UCHWALA NR XXXIX/205/17
RADY MIEJSKIEJ CHOJNOWA

z dnia 29 sierpnia 2017 r.

w sprawie nie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej od oplaty
z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci polozonej
w Chojnowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 22016 1.
poz. 446) oraz art. 4 ust. 15 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego

w prawo wlasno$ci nieruchomosci (tj. Dz. U. 22012 r., poz. 83), Rada Miejska Chojnowa uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Nie wyraza si¢ zgody na odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty po jej waloryzacji, udzielonej
osobie fizycznej decyzja Burmistrza Miasta Chojnowa Nr GR.6826.4.2012 z dnia 11-07-2012 r. orzekajaca
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci potozonej przy ul. K. K.
Baczynskiego w Chojnowie, oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka nr 413, dla ktorej Sad Rejonowy w Zlotoryi
prowadzi ksigge wieczysta KW LE1Z/000011632/6.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Chojnowa

Jan Skowronski
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXXIX/205/17
Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 29 sierpnia 2017 .

w sprawie nie wyrazenia zgody na odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej od oplaty
z tytuhu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
polozonej w Chojnowie

Decyzjg znak: GR.6826.4.2012 z dnia 11 lipca 2012 r. Burmistrz Miasta Chojnowa przeksztatcil prawo
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomos$¢ potozong przy ul. Krzysztofa Kamila
Baczynskiego w Chojnowie, oznaczong ewidencyjnie jako dziatka nr 413, obrgb 4, dla ktorej Sad
Rejonowy w Ztotoryi prowadzi ksigge wieczysta KW LE1Z/000011632/6, na rzecz Pani D.M. Z tytulu
przeksztatcenia opisanych wyzej praw ustalono optatg w wysokosci 8 092,00 zt, od ktorej
dotychczasowemu uzytkownikowi wieczystemu udzielona zostalta 90 % bonifikata w wysokosci
7 282,80 z1, przy czym podstawg udzielenia bonifikaty byto wykorzystywanie nieruchomosci wytacznie na
cele mieszkaniowe przez 5 lat od dnia przeksztalcenia. Tym samym zostata ona zobowigzana do zaptaty na
rzecz Gminy kwoty 809,20 zt.

W decyzji o przeksztatlceniu prawa uzytkowania w prawo wlasnosci strona zostala pouczona
o konsekwencjach wyzbycia si¢ nieruchomosci przed uptywem 5 lat od dnia przeksztatcenia.

Zgodnie zart. 4 ust. 15 ustawy zdnia 29 lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci organ, ktory wydat decyzje o przeksztatceniu, zada zwrotu
kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji, jezeli osoba, na rzecz ktorej zostato
przeksztatcone prawo uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci przed uptywem 5 lat,
liczac od dnia przeksztatcenia, zbyta lub wykorzystata nieruchomos$¢ na inne cele niz cele, ktore stanowity
podstaw¢ udzielenia bonifikaty. Waloryzacji bonifikaty dokonuje si¢ zgodnie z art. 227 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zadanie zwrotu bonifikaty jest obligatoryjne z wylaczeniem osob, ktére zbyly nieruchomo$é na rzecz
osoby bliskiej (nabywca nieruchomosci nie nalezy do kregu oséb bliskich wzgledem zbywajacej). Ustawa
o przeksztatceniu przewiduje jednak mozliwos¢ odstapienia od zadania zwrotu bonifikaty w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach za zgodg Rady Miejskie;.

W zwigzku z tym, ze Pani D.M. umowg sprzedazy Rep. ,,A” nr 2451/2016 z dnia 30 maja 2016 r. zbyla
w/w nieruchomos$¢ (decyzja uprawomocnita si¢ 25.07.2012 r.), czyli przed uptywem 5 lat, liczac od dnia
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci, w dniu 06.06.2017 r. zawiadomiono
Pania D.M., o wszczgciu postepowania w sprawie zwrotu kwoty udzielonej bonifikaty po jej
zwaloryzowaniu jako stron¢ tego postgpowania. Kwota udzielonej bonifikaty wynosi 7 282,80 zt, a po
zwaloryzowaniu zgodnie =z art. 4 ust. 16 ustawy zdnia 29 lipca 2005r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci (Dz.U. z2012r. poz. 83j.t.), wynosi
7 381,74 zt.

Strona wdniu 14.06.2017 r. zapoznata si¢ z dokumentami zgromadzonymi W sprawie oraz
przedstawiono jej sposob obliczenia zwaloryzowanej kwoty bonifikaty podlegajacej zwrotowi.

W dniu 30.06.2017 r. strona wystapila z wnioskiem o zaniechanie postgpowania w sprawie zwrotu
bonifikaty i wyrazenie zgody przez Rad¢ Miejska Chojnowie na odstgpienie od zadania zwrotu
udzielonej bonifikaty. Pro§be motywujac tym, iz przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnos$ci nieruchomosci dokonane zostato decyzja z dnia 11.07.2012 r., a od 2001 r. byta uzytkownikiem
wieczystym tej dziatki. W dniu 30 maja 2016 r. sprzedata nieruchomo$¢ z uwagi na fakt, iz w tym czasie
rozpoczeta inwestycje polegajacag na budowie domu jednorodzinnego w Chojnowie przy ul. Solskiego
i potrzebowala $rodki pieni¢zne na jej kontynuacje i ukonczenie. Praktycznie zabraklto jej jednego roku do
zachowania uprawnien dotyczacych zachowania prawa do bonifikaty, a nabywcg nieruchomosci przy ul.
Baczynskiego zostala osoba, ktora przeprowadzita si¢ wraz z rodzing do Chojnowa 1 z tego tytulu Miasto
nie poniosto straty, bo nie tylko odprowadzane sg podatki, ale dodatkowo jako osoba ktora konczy budowe
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domu bedzie placita za swoja nowg nieruchomos$¢ nie tylko podatek od gruntu, ale takze od domu
jednorodzinnego, ktory jest juz na ukonczeniu. W zwigzku z powyzszym prosi o odstgpienie od zadania
zwrotu bonifikaty.

Zdaniem organu okolicznosci podane we wniosku o odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty nie moga
by¢ zakwalifikowane jako ,szczegdlnie uzasadnione przypadki”, ktéorych wystgpienie stanowi jedna
z obligatoryjnych przestanek warunkujacych mozliwos¢ odstgpienia od zadania zwrotu bonifikaty na
podstawie art.4 ust.15 ustawy. Strona nie wskazala szczegélnie uzasadnionych przypadkow obejmujgce
sytuacje bedace wynikiem zdarzen naglych, nieprzewidywalnych, losowych. Iw tak okre§lonym
konteks$cie nie mozna odnies¢ si¢ do uzasadnienia powolywanego si¢ przez strone.

Zbycie nieruchomosci i przeznaczenie uzyskanych srodkdéw ze sprzedazy na kontynuacje¢ i ukonczenie
budowy domu nie stanowi uzasadnienia do odstgpienia od zgdania zwrotu bonifikaty. Wskazane rowniez
w/w inne okoliczno$ci wykazane w sprawie nie wylaczajg zadania zwrotu bonifikaty.

Ponadto Naczelny Sad Administracyjny w Wyroku I OSK 1742/14 z dnia 8.04.2016 r. stwierdzit, ze
wystarczajacym argumentem do zgdania zwrotu bonifikaty jest juz samo zbycie nieruchomosci, ze
nieruchomo$¢ zostata zbyta osobie innej niz osoba bliska, przed uplywem 5lat od dokonania
przeksztatcenia.

Z uwagi na fakt, iz wniosek Pani D. M. o wyrazenie zgody na odstapienie od zgdania zwrotu udzielonej
bonifikaty nie speilnia warunkéw odstgpienia od zwrotu bonifikaty, gdyz strona nie wykazata szczegdlnych
okoliczno$ci przemawiajacych za odstapieniem zgdania zwrotu bonifikaty, brak jest podstaw do
uwzglednienia wniosku zgodnego z zadaniem.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Chojnowa

Jan Skowronski

Id: 789834BD-87C9-4620-99FE-DFFED4C9A046. Podpisany Strona 2





