UCHWALA NR XXV1/129/16
RADY MIEJSKIEJ CHOJNOWA

7 dnia 29 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie wyrazenia zgody na odstapienie od Zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy sprzedazy
przez Gmine¢ Miejskg Chojnow lokalu mieszkalnego nr x, usytuowanego w budynku potozonym przy ul.
xxxxxxx nr x w Chojnowie

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(. Dz.U. z 2016 r. poz.446) oraz art. 68 ust. 2c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2015 poz.1774 z pdzn.zm.), Rada Miejska Chojnowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstgpienie od zadania od Pani xxxxxxxxxx bonifikaty po jej waloryzacji w
wysokosci 184 232,55 zt (slownie: sto osiemdziesiat cztery tysigce dwiescie trzydziesci dwa ztote 55/100),
udzielonej przez Gming Miejska Chojnow przy sprzedazy lokalu mieszkalnego nr x potozonego w Chojnowie
przy ul. Xxxxxxx nr X, w zwiazku z jego zbyciem.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnowa.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Chojnowa

Jan Skowronski
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXVI1/129/16 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 29 wrzes$nia 2016 r. w sprawie
wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy sprzedazy przez
Gmin¢ Miejskg Chojndéw lokalu mieszkalnego nr x, usytuowanego w budynku potozonym przy
ul. xxxxxx nr x w Chojnowie.

Aktem notarialnym Rep. A nr 11394/2008 z dnia 19.12.2008 r., Gmina Miejska Chojnéw zbyta
lokal mieszkalny nr x mieszczacy si¢ w budynku potozonym przy ul. XxxxxxxxX, na rzecz najemcy
Pani xxxxxxxxx udzielajac 95% bonifikaty od ceny zbycia w kwocie 166 060,00 zt, na zasadach
okreslonych w wustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t). Dz. U. 22015 1., poz. 1774 z p6z.zm). Nastgpnie w dniu 23.04.2009 r., a wigc przed uptywem 5
letniego okresu karencji, pani xxxxxxxxxxx zbyla lokal w drodze darowizny na rzecz coérki
XXXXXXXXX, zastrzegajac jednoczesnie dla siebie nieodplatne i1 dozywotnie prawo uzytkowania
przedmiotu darowizny, ktéra po trzech latach w dniu 3.01.2012 r., w drodze darowizny dokonata
zwrotu w/w lokalu na rzecz matki xXXxXXxXxX tj. na rzecz pierwotnego nabywcy.

Jednym z warunkéw nabycia lokalu mieszkalnego byt zapis, ze;, (...) w przypadku zbycia
lokalu mieszkalnego lub wykorzystania na inne cele niz cel uzasadniajacy udzielenie bonifikaty,
przed uptywem 5 lat liczagc od dnia nabycia, zobowigzuje si¢ na zadanie Gminy do zwrotu
w terminie 30 dni od zbycia, kwoty rownej udzielonej bonifikacie tj. 166 060,00 zt po jej
waloryzacji (stownie: sto sze$¢dziesiagt szes¢ tysigcy szescdziesiat ztotych)".

Zgodnie z art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
.jezeli nabywca nieruchomosci zbyl lub wykorzystat ja na inne cele niz cele uzasadniajgce
udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal
mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty réwne;j
udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nast¢puje na zagdanie wiasciwego organu”. Przepis
ten nie dotyczy zbycia na rzecz osoby bliskiej, o czym mowi art. 68 ust. 2a w/w ustawy.

W obecnym stanie prawnym przepis powyzszy nie ma zastosowania w przypadku dalszego

zbycia nieruchomosci przez osobe bliska.
Z przepisu art. 68 ust. 2b ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wynika bowiem nakaz
odpowiedniego stosowania do osoby bliskiej wylacznie przepisu art. 68 ust. 2, a nie takze przepisu
art.68 ust.2a, ktoéry zawiera wymienione przestanki zwolnienia od obowigzku zwrotu kwoty réwne;j
zwaloryzowanej bonifikacie. Taka wyktadnia przepisow wynika takze z orzecznictwa Sadu
Najwyzszego (wyrok z dnia 14 lipca 2010 r. sygn.V CSK 15/10).

Majac na uwadze panujacy w aktualnym pismiennictwie poglad, Gmina Miejska Chojnéw
w dniu 17.02.2015 r. wystgpita do osoby bliskiej pierwotnemu nabywcy z wezwaniem o zwrot
kwoty w wysokosci 184.232,55 zl, stanowigcej rownowarto$¢ udzielonej bonifikaty po jej
waloryzacji na dzien wtornego zbycia ( pismo GR.7125.2.2015 z dnia 17.02.2016 1.).

Pismem z dnia 1.06.2016 r. wezwana do zwrotu osoba bliska pierwotnemu nabywcy
przedmiotowego lokalu mieszkalnego, wystapita z prosbg do Rady Miejskiej Chojnowa
1 Burmistrza Miasta Chojnowa o odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy
sprzedazy przez Gming lokalu mieszkalnego nr x przy ul. xxxxxxxxxx w Chojnowie.

W tym miejscu nalezy nadmienié, iz zgodnie z art. 68 ust. 2c ustawy o gospodarce
nieruchomosciami witasciwy organ, tu Burmistrz Miasta Chojnowa, moze odstgpi¢ od zadania
zwrotu udzielonej bonifikaty w innych przypadkach niz w ust. 2a, za zgoda Rady Miasta wyrazong
w indywidualnej uchwale.

Pani xXXxXXXXXXXXXXX W swoim pi§mie zaznaczyta, iz:

- matka dokonata darowizny na jej rzecz w celu jedynie uporzadkowania kwestii dziedziczenia
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gdyz w tym czasie chorowata, leczyla si¢ za granicg 1 chciata unikna¢ postgpowania spadkowego,
gdy poprawit si¢ jej stan zdrowia 1 dowiedziala si¢ istniejagcych zaleglosciach zwigzanych
z mieszkaniem, zazadata zwrotu mieszkania na swojg rzecz, obawiajac si¢ powickszenia dugow
zwigzanych z jego utrzymaniem.

Bedac w przeswiadczeniu, zZe nie narusza zadnych przepisow prawa, w czym dodatkowo utwierdzit
ja notariusz, sporzadzajac akt notarialny 1 nie mowigc jej o konsekwencjach takiej decyzji, podjeta
decyzje o zwrocie mieszkania mamie bez narazenia si¢ na postepowanie sgdowe w odwotaniu
darowizny. Ponadto nie miata srodkow na jego utrzymanie. W tym czasie stracita prace, rozwiodta
si¢ 1 ma na utrzymaniu syna, a ciggle ktotnie z matkg zwigzane ze zwrotem mieszkania wptywaty
niekorzystnie na matki i jej stan psychiczny. Podkreslita réwniez, iz w wyniku powyzszej
darowizny nie uzyskata zadnych korzysci finansowych. Ponadto podkreslita, iz w tym mieszkaniu
nadal zamieszkuje wraz z synem 1 bratem.

Dziatata pod wptywem btedu, nie zdajac sobie sprawy z dalszych konsekwencji. Oswiadczyta
ponadto, ze gdyby miata $wiadomo$¢, ze w przypadku zwrotu darowanego jej lokalu przed
uptywem 5 lat od dnia pierwotnego nabycia bedzie musiala zwroci¢ bonifikate udzielong
pierwszemu nabywcy, nie zawarta by umowy darowizny.

W przedstawionej sprawie nie ulega watpliwosci, iz nastgpito zbycie lokalu mieszkalnego nr x
przy ul. xxxxxxxx przez osobe¢ bliskg pierwotnego nabywcy, skutkujace naruszeniem art.68 ustawy,
jednakze na skutek dokonywanych czynnos$ci nie uzyskano korzysci majagtkowych kosztem Miasta
Chojnowa.

Skutek podjetej uchwaly, to z jednej strony ewentualne umniejszenie dochodow Gminy
z tytulu zwrotu bonifikaty, uzaleznione jednakze od uznania przez sad roszczenia, z drugiej za$
spowodowanie niewatpliwie pozytywnego wydzwieku spotecznego.
Przepis o koniecznosci dochodzenia przez Gming zwrotu bonifikaty mial jedynie uniemozliwi¢
spekulacyjny obrét nieruchomos$ciami, a w omawianym przypadku brak jest korzy$ci materialnych,
obie strony umowy sg faktycznie najblizsze 1 wspolnie prowadzg gospodarstwo domowe.
Majac zatem na uwadze mozliwos¢ wystapienia w praktyce bardzo réznorodnych sytuacji, ktorych
nie mozna bylto przewidzie¢ w przepisach ustawy, ustawodawca dal mozliwos¢ indywidualnej
oceny kazdej sytuacji i podejmowania decyzji o sposobie jej rozwigzywania, na podstawie art.68
ust 2c u.g.n.

W $wietle powyzszego, uzasadnione wydaje si¢ skorzystanie z mozliwosci przewidzianej
w art.68 ust.2c w/w ustawy, zgodnie z ktorym Burmistrz Miasta moze odstapi¢ od zadania zwrotu
udzielonej bonifikaty po uzyskaniu zgody Rady Miasta.

W zwigzku z powyzszym wnosi si¢ do Rady Miejskiej Chojnowa o przyjecie przedtozonego
projektu uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Chojnowa

Jan Skowronski
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