UCHWALA NR XX/94/16
RADY MIEJSKIEJ CHOJNOWA

z dnia 4 maja 2016 r.

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22016
r. poz. 446), art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. t. Dz. U. 2 2015 1. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miegjska Chojnowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢ aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnowa, uchwalonego uchwata nr XXXI1/128/97 z dnia 7 lipca 1997 r. zmienionego uchwatami Rady
Miejskiej Chojnowa nr LII/249/06 z dnia 25 stycznia 2006r., nr 1X/40/11 z dnia 30 czerwca 2011 r. oraz
nr XIV/59/15 z dnia 24 wrzesnia 2015 r.

§ 2. Stwierdza si¢ aktualno$¢ obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnowa. Jednoczesnie sugeruje si¢ potrzebg aktualizacji miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonych w oparciu o ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3.,,Ocena aktualnoéci studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa”, w ktorej zostata dokonana analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chojnowa stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Skowronski
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XX/94/16

Rady Miejskiej Chojnowa

z dnia 4 maja 2016 r.

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnowa
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OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHOJNOWA

Zleceniodawca:
Burmistrz Miasta Chojnowa

Wykonawca:
Konsorcjum Firm IPF PROJEKT i aPlano

mgr inz. Anna Wilczak

kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej —
zasw. Nr Z-368/KW/235/2014,

Rzeczoznawca Towarzystwa Urbanistéw Polskich

mgr inz. Michat Wigcek
kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej -
zasw. Nr Z-567/KW/411/2014,

Rzeczoznawca Towarzystwa Urbanistéw Polskich

Wroctaw - maj 2016r.
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SPIS TRESCI:

1. Przedmiot opracowania

2. Cel opracowania i podstawa prawna

3. Zmiany ustawowe i ich wplyw na aktualnos¢ studium oraz planow
miejscowych

4. Materiaty wejsciowe

5. Opracowania i dokumenty planistyczne poddane analizie

6. Ocena zgodnosci obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa i obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obecnym zakresem
ustawy o0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jak i przepiséw
szczegolnych:
6.1. Ocena zgodnosci studium
6.2. Ocena zgodnosci planoéw miejscowych

7. Ocena aktualnosci obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa oraz obowigzujgcych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego z politykg panstwa,
wojewodztwa i powiatu:
7.1. Zgodnosc¢ z politykg przestrzenng panstwa
7.2. Zgodnos¢ z politykg przestrzenng wojewodztwa
7.3. Zgodnosc¢ z politykg przestrzenng powiatu
7.4. Zgodnos¢ z lokalnymi dokumentami strategicznymi

8. Zgodno$¢ obowigzujgcych  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa

9. Analiza uwarunkowan w odniesieniu do obowigzujgcego Studium

uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnowa oraz do obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

10. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chojnowa
11. Zgodnosc¢ decyzji o pozwoleniu na budowe z planami miejscowymi oraz ze
Studium
12. Analiza postepdw w realizacji plandéw miejscowych:
12.1. Whnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego
12.2. Obszary objete obowigzujgcymi planami miejscowymi
12.3. Obszary objete planami miejscowymi, bedgcymi w trakcie
procedowania
12.4. Zamierzenia dotyczgce nowych przystgpien w sprawie sporzgdzenia
planéw miejscowych
13. Whnioski dotyczgce aktualnosci Studium
14. Wnioski dotyczgce postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych
15. Projekt wieloletniego programu sporzgadzania planéw miejscowych
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ZALACZNIKI:

=

Aktualne zagospodarowanie

2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

3. Obszary obowigzujgcych planéw miejscowych oraz planéw bedacych
w trakcie sporzadzania

4. Okres obowigzywania planéw miejscowych w latach oraz plany bedgce
w trakcie sporzadzania

5. Obowigzujgce plany miejscowe sporzgdzone w oparciu o ustawe z 1994 roku
oraz ustawe z 2003 roku.

6. Obszary inwestycyjne w obowigzujgcych planach miejscowych —
niezabudowane lub zabudowane w niewielkim stopniu.

7. Whnioski o zmiane planéw miejscowych.
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1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ocena aktualnosci obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa i planéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego.

2. Cel opracowaniai podstawa prawna

W celu oceny aktualnosci obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta Chojnowa i miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy.

Niniejsze opracowanie bada zgodnos¢ zaréwno studium, jak i planéw miejscowych,
Z obowigzujgcymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisami odrebnymi, bada ponadto zgodnos¢ planéw miejscowych z obowigzujacym
studium oraz ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych. Przeanalizowano
rowniez zgodno$¢ dokumentéw planistycznych z politykg przestrzenng panstwa,
wojewodztwa i powiatu. Przedmiotowa ocena przedstawia wieloletni program sporzgdzania
planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium. Uwzglednia ponadto ztozone wnioski
0 sporzgdzenie lub zmiane planu miejscowego oraz analizuje wydane decyzje o pozwoleniu
na budowe.

Podstawg prawng opracowania niniejszej ,Oceny...” jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199
z pozn. zm.).

Dodatkowg podstawe prawng stanowig: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) oraz Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118
poz. 1233).

3. Zmiany ustawowe i ich wplyw na aktualnosé¢ studium oraz planéw
miejscowych.

Pod koniec 2015 roku oraz na poczatku 2016 roku weszly w Zzycie istotne zmiany

W przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:

- 11 wrzesnia 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu,

- 11 listopada 2015 r. weszla w zycie ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- 18 listopada 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,

- 1 stycznia 2016 r. weszla w zycie ustawa z 9 pazdziernika 2015 r. o zwigzkach
metropolitarnych.

Powyzsze zmiany w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wplywajg znaczgco na przebieg oraz ostateczny ksztalt opracowan planistycznych
sporzgdzanych po wejsciu w zycie powyzszych przepisow.

Najszersze zmiany dotyczg studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego. Ustawa o rewitalizacji poszerzyta zakres zagadnien, ktore uwzglednia sie
w planowaniu przestrzennym, wprowadzita obowigzek sporzgdzenia analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych oraz prognoz demograficznych. Przy sporzgdzaniu studium
obowigzkowo nalezy wykonaé bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, okreslajgc
zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie 30-letnie;.
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Nowe przepisy wprowadzajg obowigzek okreslenia w studium obszaréw, na ktérych mogg
by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, a ich lokalizacja
moze nastgpi¢ wylgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wprowadzone zostaty ponadto nowe definicje dotyczgce reklam i szyldow.

Nalezy podkresli¢, ze ostatnia obowigzujgca zmiana studium miasta Chojnowa zostata
przyjeta 24 wrzesnia 2015 r., natomiast ostatni uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zostat przyjety 30 czerwca 2011 r. W zwigzku
z powyzszym przedmiotowe zmiany ustawowe w procedurze sporzgdzania dokumentéw
planistycznych nie musiaty by¢ uwzglednione.

4. Materialy wejsciowe

W niniejszym opracowaniu oparto sie na ponizszych materiatach wejsciowych:

1. Studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnowa, przyjete uchwatg Nr XXXII/128/97 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia
7 lipca 1997 roku.

2. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnowa, przyjeta uchwatg Nr LII/249/06 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia
25 stycznia 2006 roku.

3. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnowa, przyjeta uchwatg Nr 1X/40/11 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia
30 czerwca 2011 roku.

4. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnowa, przyjeta uchwatg Nr XIV/59/15 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia
24 wrzesnia 2015 roku.

5. Mlejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. tuzyckiej
w Chojnowie, przyjety uchwatg Nr XXXII/132/97 Rady Miejskiej w Chojnowie
z dnia 7 lipca 1997 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Potudniowej Jednostki
Mieszkaniowej w Chojnowie, przyjety uchwatg Nr XLIV/181/98 Rady Miejskiej
w Chojnowie z dnia 15 czerwca 1998 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Poétnocnej Jednostki
Produkcyjnej w Chojnowie, przyjety uchwatg Nr XLIV/182/98 Rady Miejskiej
w Chojnowie z dnia 15 czerwca 1998 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego staromiejskiego zespotu
zabudowy $rédmiescia miasta Chojnowa, przyjety uchwatg Nr [1V/34/98 Rady
Miejskiej w Chojnowie z dnia 30 grudnia 1998 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy przemystowo-
sktadowej na dziatce nr 327/2 w obrebie nr 4 w Chojnowie, przyjety uchwatg
Nr 1V/27/98 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 30 grudnia 1998 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy jednorodzinnej na
dziatkach nr 230/1 i 230/2 w obrebie nr 4 w Chojnowie, przyjety uchwatg
Nr 1V/28/98 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 30 grudnia 1998 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy jednorodzinnej na
dziatkach nr 154/1, 154/2, 155/1, 155/2, 156, 157/1, 157/2 w obrebie nr 3 i nr 3, 4,
5, 6, w obrebie nr 4 w Chojnowie, przyjety uchwatg Nr 1V/29/98 Rady Miejskiej
Chojnowa z dnia 30 grudnia 1998 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy rzemiesiniczej na
dziatce nr 131/4 w obrebie nr 4 w Chojnowie, przyjety uchwatg Nr 1V/30/98 Rady
Miejskiej w Chojnowie z dnia 30 grudnia 1998 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatce nr 177/3 w obrebie nr 3 w Chojnowie, przyjety uchwatg
Nr 1V/31/98 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 30 grudnia 1998 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy ustugowo-
rzemieslniczej na dziatkach nr 135/4 (czes¢) i 135/7 w obrebie nr 6 w Chojnowie,
przyjety uchwatg Nr IV/32/98 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 30 grudnia
1998 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa (obszar
wynikajgcy z uchwaty nr XV/77/99 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 30 wrzesnia
1999 r. — tereny w granicach administracyjnych miasta Chojnowa z wytgczeniem
jednostki potudniowej, pétnocnej, srédmiescia, rejonu ulicy tuzyckiej i dziatek nr:
151/1, 154/2, 155/2, 156, 157/1, 157/2 i 177/3 w obrebie 3, dziatek nr 3, 4, 5, 6,
372/2, 131/4, 230/1 i 230/2 w obrebie 4 oraz czesci dziatki nr 135/4 i 135/7
w obrebie 6, przyjety uchwatg Nr XLVI1/222/02 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia
30 stycznia 2002 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jednostki w rejonie ulic
Samorzgdowej i Parkowej miasta Chojnowa, przyjety uchwatg Nr XX/88/04 Rady
Miejskiej Chojnowa z dnia 28 stycznia 2004 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego staromiejskiego
zespotu zabudowy Srodmiescia miasta Chojnowa, przyjeta uchwatlg
Nr XLVIII/222/05 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 26 pazdziernika 2005 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa
w zakresie jednostki bilansowej 97ZP, przyjeta uchwatg Nr LII/250/06 Rady
Miejskiej Chojnowa z dnia 25 stycznia 2006 r.

Zmiana miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
tuzyckiej w zakresie jednostki bilansowej 2TDL1/2 (Z1/2), przyjeta uchwalg
Nr LII/251/06 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 25 stycznia 2006 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego staromiejskiego zespotu
zabudowy srédmiescia miasta Chojnowa, przyjety uchwatg Nr XLI1/289/06 Rady
Miejskiej Chojnowa z dnia 26 wrzesnia 2006 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych
terenéw Poétnocnej Jednostki Produkcyjnej w Chojnowie, przyjeta uchwatg
Nr 111/10/06 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 5 grudnia 2006 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w mieécie Chojnéw,
przyjety uchwatg Nr 1X/41/11 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 30 czerwca 2011r.

6. Uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:

- Uchwata Nr XLIII/216/14 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w miescie Chojnow,
Uchwata Nr VI1/22/15 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 29 stycznia 2015 r.
zmieniajgca uchwate Rady Miejskiej Chojnowa w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenéw w miescie Chojnow,
Uchwata Nr XV/63/15 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 28 pazdziernika 2015 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Kazimierza
Wielkiego oraz ulicy Bartosza Gtowackiego.

7. Wykazy decyzji udzielajgcych pozwolenia na budowe wydanych w latach 2011-2015.

8. Whnioski 0 zmiane planu miejscowego.

9. Lokalny Program Rewitalizacji Chojnowa na lata 2007-2013, Agencja Rozwoju
Regionalnego ARLEG, przyjety uchwatg nr XXXV/161/09 Rady Miejskiej Chojnowa
Z dnia 24 lutego 2009 .

10. Plan rozwoju lokalnego miasta Chojnowa na lata 2007-2013, Chojnéw, 2007, przyjety
uchwatg nr XVI/79/07 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 27 grudnia 2007 r.
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11. Strategia Rozwoju Powiatu Legnickiego na lata 2002-2017, Zarzgd Powiatu
Legnickiego, Legnica, 2002 r.

12. Wieloletni Plan Inwestycyjny Powiatu Legnickiego na lata 2008-2013, 2008 r.

13. Powigzania funkcjonalno-przestrzenne Legnicko-Gtogowskiego Obszaru
Funkcjonalnego, Instytut Rozwoju Regionalnego, Wroctaw, 2015 r.

14. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego Perspektywa
2020, Instytut Rozwoju Regionalnego, przyjety uchwatg nr XLVIII/1622/2014 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014 r.

15. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, przyjeta uchwatg Rady
Ministrow nr 239 z dnia 13 grudnia 2011 r.

16. Program opieki nad zabytkami gminy miejskiej Chojnéw, przyjety uchwatg
Nr XXI/103/08 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 18 kwietnia 2008 r.

17. Plan gospodarki odpadami dla miasta Chojnéw, proGEO sp. z o0.0., Wroctaw,
kwiecien 2008 r.

18. Materiaty kartograficzne:

- Mapa ewidencji gruntow i budynkéw w postaci wektorowej w skali 1:1000,
uzyskana od Starosty Legnickiego — licencja nr GK.6642.1.16.2015_0209_ P
z dnia 5.01.2016 .
Mapa topograficzna w skali 1:10 000, uktad 1965 (transformacja do uktadu 1992)
uzyskana od Marszatka Wojewddztwa  Dolnoslgskiego —  licencja
nr MGW.1.7522.30.2016_02_P z dnia 21.01.2016 .
Peiny zbiér danych BDOT10k w formacie SHP i GML - uzyskany od Marszatka
Wojewddztwa Dolnoslgskiego — licencja nr MGW.I.7522.30.2016_02_P z dnia
21.01.2016 .

5. Opracowania i dokumenty planistyczne poddane analizie

Ocenie aktualnosci poddano:

- obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnowa, przyjete uchwatg Nr XXXI1/128/97 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia
7 lipca 1997 roku ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnowa, przyjeta uchwatg Nr LII/249/06 Rady Miejskiej
Chojnowa z dnia 25 stycznia 2006 roku, wraz ze zmiang przyjeta uchwatg Nr 1X/40/11
Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 30 czerwca 2011 r. oraz zmiang przyjetg uchwatg
Nr XIV/59/15 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 24 wrzesnia 2015 roku,

- wszystkie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- projekty planéw miejscowych, bedacych w trakcie opracowania,
- podjete uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
- wydane przez Staroste Legnickiego pozwolenia na budowe w latach 2011-2015r.,

- wnioski o sporzgdzenie lub zmiane planu miejscowego.

6. Ocena zgodnosci obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa oraz
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z obecnym zakresem ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i przepiséw szczegdinych.
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6.1. Ocena zgodnosci obowigzujgcego studium

Pierwsze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnowa z 1997 roku zostato opracowane w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra okreslata inne wymogi dotyczace opracowania
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Majgc na uwadze
obecne wymogi ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz wymogi Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, nalezy zauwazy¢, ze przedmiotowe studium wielu z tych wymogdéw
nie spetnia. Pomimo uchwalenia do dnia dzisiejszego juz 3 zmian przedmiotowego studium,
uchwata z dnia 7 lipca 1997 r. w sprawie studium nadal funkcjonuje pod katem prawnym.
Nalezy zauwazyc, iz teksty oraz rysunki zmian studium rzadko odnoszg sie do pierwszego
studium z 1997 roku.

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnowa przyjete w latach: 2006, 2011 oraz 2015 r. opracowane zostaty w oparciu
o ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokonujgc oceny zgodnosci obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa, ustosunkowano sie do wymogow
wynikajgcych z obecnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym w szczegolnosci art. 10 ust. 1 2.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy - w studium uwzglednia sie¢ uwarunkowania

wynikajgce w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jakosé
zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

4a) rekomendacja i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie przez audyt

krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

5) warunkdw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,

migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wéd podziemnych oraz

udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej.
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Po dokonanej analizie zgodnosci uwarunkowan obowigzujgcego studium miasta Chojnowa
Z wymienionymi powyzej ustawowymi zagadnieniami, zauwazono, ze obowigzujgce studium
miasta Chojnowa:

- nie zawiera rekomendaciji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych (art. 10 ust. 1 pkt 4a),
z uwagi na brak opracowanego audytu krajobrazowego dla wojewddztwa dolnoslgskiego.

- nie zawiera potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 7, z uwagi
na brak obowigzku sporzgdzenia analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, okreslenia mozliwosci finansowania przez gmine infrastruktury
technicznej oraz brak obowigzku sporzgdzenia na potrzeby studium bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe, podczas opracowywania przedmiotowego studium,

- nie uwzglednia wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wdd
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla (art. 10 ust. 1 pkt 11), z uwagi na brak takiego obowigzku ustawowego podczas
opracowywania przedmiotowego studium.

Nalezy zauwazy¢, ze zmiana studium z 2011 r. w Czesci Il ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego” powotuje sie na przepisy ustawy Prawo wodne, ktére
zostaty w pdzniejszym czasie uchylone i obecnie nie majg zastosowania.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy - w studium okresla sie w szczegdlnosci:

1) uwzglednienie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe —

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw,
w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspoétczesnej;

5) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktoérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie 2z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci, a takze obszary
przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412, z pézn. zm.);

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;
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16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie.

Po dokonanej analizie zgodnosci kierunkéw obowigzujgcego studium miasta Chojnowa,
Z wymienionymi powyzej ustawowymi zagadnieniami, zauwazono, ze obowigzujgce studium
miasta Chojnowa:

- nie uwzglednia bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, wynikajgcych z audytu
krajobrazowego (art. 10 ust. 2 pkt 1), z uwagi na brak obowigzku sporzadzenia analiz
ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych, okreslenia
mozliwosci finansowania przez gmine infrastruktury technicznej oraz brak obowigzku
sporzadzenia na potrzeby studium bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
z uwagi na brak opracowanego audytu krajobrazowego dla wojewddztwa dolnoslgskiego,

nie uwzglednia obszaréw pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych
na nich ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr
41, poz. 412, z pézn. zm.) - (art. 10 ust. 2 pkt 13), z uwagi na brak obowigzku ich
okreslenia podczas opracowywania przedmiotowego studium,

nie uwzglednia obszaréw wymagajgcych remediacji (art. 10 ust. 2 pkt 14), z uwagi na brak
obowigzku ich okreslenia podczas opracowywania przedmiotowego studium,

nie uwzglednia obszaréw zdegradowanych (art. 10 ust. 2 pkt 14a), z uwagi na brak
obowigzku ich okreslenia podczas opracowywania przedmiotowego studium,

- nie uwzglednia obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci
od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie (art. 10 ust. 2 pkt
16), z uwagi na brak obowigzku ich okreslenia podczas opracowywania przedmiotowego
studium.

Nalezy zauwazy¢, ze zmiana studium z 2011 r. w Czesci Il ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” powotuje sie na przepisy ustawy Prawo wodne, ktére zostaty w pdzniejszym
czasie uchylone i obecnie nie majg zastosowania.

6.2. Ocena zgodnosci obowigzujacych planéw miejscowych

Obszar gminy miejskiej Chojndw ma pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w 100%. Na obszarze gminy obowigzuje 18 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktérych szczegdtowe zestawienie zawiera Tabela nr 1.
Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa.
Obowigzujgce plany miejscowe byly sukcesywnie opracowywane od momentu uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa
w lipcu 2007 r. do dnia dzisiejszego.

Tabela nr 1.
Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa
L.p | Nazwa planu miejscowego | Nr uchwaly Nr dziennika Podstawa prawna
oraz data Urzedowego, w
podjecia ktorym zostat plan
opublikowany
1. [Miejscowy plan XXXI/132/97 | Dz. Urz. Woj. Legn. [Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku
zagospodarowania 07.07.1997 Nr 21, poz. 178 z 0 zagospodarowaniu
przestrzennego rejonu 8.08.1997r. przestrzennym
ul. Luzyckiej w Chojnowie
2. |Miejscowy plan XLIV/181/98 Dz. Urz. Woj. Legn. |Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku
zagospodarowania 15.06.1998 Nr 18, poz. 141 z 0 zagospodarowaniu
przestrzennego Potudniowej 10.07.1998 r. przestrzennym
Jednostki Mieszkaniowej
w Chojnowie
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego Potnocnej
Jednostki Produkcyjnej w
Chojnowie

XLIV/182/98
15.06.1998

Dz. Urz. Woj. Legn.

Nr 18, poz. 142 z
10.07.1998 r.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
staromiejskiego zespotu
zabudowy srédmiesécia
miasta Chojnowa

IV/34/98
30.12.1998

Dz. Urz. Woj. Doln.
Nr 9, poz. 377 z
16.04.99 r

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego zabudowy
przemystowo-sktadowej na
dziatce nr 327/2 w obrebie nr
4 w Chojnowie

IV/27/98
30.12.1998

Dz. Urz. Woj. Doln.
Nr 9 poz. 371z
16.04.99 .

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego zabudowy
iednorodzinnej na dziatkach
nr 230/1 i 230/2 w obrebie nr
4 w Chojnowie

IV/28/98
30.12.1998

Dz. Urz. Woj. Doln.
Nr 9 poz. 372 z
16.04.99.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego zabudowy
iednorodzinnej na dziatkach
nr 154/1, 154/2, 155/1, 155/2,
156, 157/1, 157/2 w obrebie
nr3inr3,4,5, 6, wobrebie
nr 4 w Chojnowie

IV/29/98
30.12.1998

Dz. Urz. Woj. Doln.

Nr 9 poz. 373 z
16.04.99r.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego zabudowy
rzemieslIniczej na dziatce nr
131/4 w obrebie nr 4 w
Chojnowie

1IV/30/98
30.12.1998

Dz. Urz. Woj. Doln.

Nr 9 poz. 374 z
16.04.99r.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
na dziatce nr 177/3 w obrebie
nr 3 w Chojnowie

1V/31/98
30.12.1998

Dz. Urz. Woj. Doln.

Nr 9 poz. 375 z
16.04.99r.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

10.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego zabudowy
ustugowo-rzemieslniczej na
dziatkach nr 135/4 (czes$¢) i
135/7 w obrebie nr 6 w
Chojnowie

IV/32/98
30.12.1998

Dz. Urz. Woj. Doln.

Nr 9 poz. 376 z
16.04.99r.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu
przestrzennym

11.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Chojnowa (obszar wynikajacy
z uchwaty nr XV/77/99 Rady
Miejskiej w Chojnowie z dnia
30 wrzesnia 1999 r. — tereny
w granicach
administracyjnych miasta
Chojnowa z wytgczeniem
jednostki potudniowej,
potnocnej, sSrédmiescia,
rejonu ulicy Luzyckiej i
dziatek nr: 151/1, 154/2,
155/2, 156, 157/1, 157/2 i
177/3 w obrebie 3, dziatek nr
3,4,5,6, 372/2, 131/4, 230/1 i

XLVI1/222/02
30.01.2002

Dz. Urz. Woj. Doln.
Nr 34, poz. 869 z
27.03.2002r.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu
przestrzennym
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230/2 w obrebie 4 oraz czesci
dziatki nr 135/4 i 135/7 w
obrebie 6)

12. |Miejscowy plan XX/88/04 Dz. Urz. Woj. Doln. |Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku
zagospodarowania 28.01.2004 Nr 42, poz. 796 z 0 zagospodarowaniu
przestrzennego jednostki w 03.03.2004 . przestrzennym w zwigzku z art. 85
rejonie ulic Samorzadowej i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
Parkowej miasta Chojnowa 2003 r. 0 planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

13. |Zmiana miejscowego planu XLVII/222/05 | Dz. Urz. Woj. Doln. |Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
zagospodarowania 26.10.2005 Nr 13, poz. 208 z 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennego 24.01.2006 r. przestrzennym
staromiejskiego zespotu
zabudowy srodmiescia
miasta Chojnowa

14. |Zmiana miejscowego planu LI1/250/06 Dz. Urz. Woj. Doln. |Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
zagospodarowania 25.01.2006 Nr 95, poz. 16331 |0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennego miasta 1634 z 17.05.2006 |przestrzennym
Chojnowa w zakresie r.
jednostki bilansowej 97ZP

15. |[Zmiana miejscowego planu LI1/251/06 Dz. Urz. Woj. Doln. |Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
zagospodarowania 25.01.2006 Nr 88, poz. 1498 z |o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennego rejonu ulicy 04.05.2006 r. przestrzennym
tuzyckiej w zakresie
iednostki bilansowej 2TDL1/2
(Z1/2)

16. |Miejscowy plan XLI11/289/06 Dz. Urz. Woj. Doln. |Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
zagospodarowania 26.09.2006 Nr 17, poz. 179 z 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennego 23.01.2007 . przestrzennym
staromiejskiego zespotu
zabudowy srodmiescia
miasta Chojnowa

17. [Zmiana miejscowego planu 111/20/06 Dz. Urz. Woj. Doln. |Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
zagospodarowania 05.12.2006 Nr 64, poz. 684 z 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennego wybranych 09.03.2007 . przestrzennym
terenow Pdétnocnej Jednostki
Produkcyjnej w Chojnowie

18. |Miejscowy plan IX/41/11 Dz. Urz. Woj. Doln. |Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
zagospodarowania 30.06.2011 Nr 172, poz. 2985 z |o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennego terenéw w 17.08.2011r. przestrzennym
miescie Chojnow

Dokonujgc oceny zgodnosci obowigzujgcych planéw miejscowych, ustosunkowano sie

do wymogow

wynikajgcych

Z obecnie

obowigzujgcej

ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w szczegdlnosci art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy - w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesneyj;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
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przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

Po dokonanej analizie zgodnosci obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zauwazono, ze 11 obowigzujgcych planéw miejscowych dla miasta
Chojnowa uchwalonych zostato przed dniem 11 lipca 2003 roku, tj. wejsciem w zycie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym
nie uwzgledniajg one zagadnien, ktére wprowadzita przedmiotowa ustawa oraz kolejne jej
nowelizacje.

Nalezy zaznaczyé, ze ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym wymagata ustalenia
w miejscowym planie wymienionych zagadnieh, w zaleznosci od potrzeb, natomiast ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita obowigzek okreslenia
wymienionych zagadnien. Ustawa nie wymagata wowczas okreSlania podstawowych
wskaznikow takich jak: udziat powierzchni biologicznie czynnej, powierzchnia zabudowy
iinnych. Od 2010 roku wprowadzono w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym szereg zmian, z jednoczesnym obowigzkiem z dniem 21 pazdziernika 2010 r.
okreslania szczegoétowych parametréw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu,
w tym maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania
i sposobu ich realizacji.

7 planow miejscowych uchwalono juz po 11 lipca 2003r. tj. po wejsciu w zycie ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym

uwzgledniajg one zagadnienia, ktore wprowadzita przedmiotowa ustawa, natomiast nie

uwzgledniajg niektorych jej nowelizacji, m.in:

- okreslenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, z uwagi na brak obowigzku ich okreslenia podczas opracowywania
przedmiotowych planéw miejscowych,

- granic i sposobow zagospodarowania terenow krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym, z uwagi na brak opracowanego audytu krajobrazowego dla
wojewddztwa dolnoslgskiego.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy sporzgdza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000.

Rysunki miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Chojnowa
zostaty sporzgdzone w skali 1:1000, z wyjgtkiem planu nr 11 (Uchwata nr XLV1/222/02 z dnia
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30 stycznia 2002 r.) sporzgdzonego w skali 1:2000 z uwagi na znaczng powierzchnie objetg
opracowaniem planu. Obowigzujgce miejscowe plany sg zatem zgodne z obecnie
obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi skali opracowania (art. 16 ust. 1 ustawy).

7. Ocena aktualnosci obowigzujagcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa oraz
obowiagzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z polityka panstwa, wojewodztwa i powiatu

7.1. Zgodnos¢ z polityka przestrzenng panstwa

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 z dnia 13 grudnia 2011 r. jest
najwazniejszym dokumentem dotyczgcym tadu przestrzennego Polski. Jego celem
strategicznym jest efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej zrdéznicowanych
potencjatow rozwojowych do osiggniecia konkurencyjnosci, zwiekszenia zatrudnienia
i wiekszej sprawnosci panstwa oraz spodjnosci spotecznej, gospodarczej i przestrzennej
w dtugim okresie. Drogg do zapewnienia realizacji celu strategicznego polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju jest koncentracja dziatan podmiotéw publicznych
w wybranych obszarach tematycznych i na wyodrebnionych terytoriach.

W przedmiotowym dokumencie wyznaczono szesc¢ przedstawionych ponizej celow polityki

przestrzennego zagospodarowania kraju, ktoére nie mogg by¢ traktowane rozigcznie.

Odnoszgc sie do elementéw struktury przestrzennej kraju, sg ze sobg Scisle powigzane

i dopetniajg sie wzajemnie:

- podwyzszenie konkurencyjnosci gtownych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni
europejskiej (chodzi o ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej
struktury systemu osadniczego, ktéra sprzyja spojnosci),

- poprawa spojnosci wewnetrznej kraju (przez promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie
warunkow do rozwoju oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego wszystkich terytoriéw;

- poprawa dostepnosci terytorialnej kraju poprzez rozwijanie infrastruktury transportowej

i telekomunikacyjnej;

ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokiej

jakoéci srodowiska przyrodniczego i waloréow krajobrazowych Polski;

- zwiekszenie odpornosci struktury przestrzennej na zagrozenia naturalne i utrate
bezpieczenstwa energetycznego oraz  ksztaltowanie  struktur  przestrzennych
wspierajgcych zdolnosci obronne panstwa;

- przywrdcenie i utrwalenie tadu przestrzennego, jako waznego elementu warunkujgcego
rozwoj kraju.”

Mimo, ze sg to cele ogdine i okreslone na szczeblu krajowym, to zostaty one uwzglednione
w dokumentach Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnowa oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére to
sg jednym z narzedzi na poziomie lokalnym przyczyniajgcych sie do sukcesywnej realizaciji
zatozonych celow.

7.2. Zgodnos¢ z politykg przestrzenng wojewodztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa dolnoslgskiego Perspektywa 2020,
sporzgdzony zostat na podstawie Uchwaty Nr LVIII/889/2006 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 21 wrzesnia 2006 r., przyjety uchwatg nr XLVI11/1622/2014 Sejmiku
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 27 marca 2014 r. i zastepuje dotychczas obowigzujgcy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, przyjety Uchwalg
Nr XLVI111/873/2002 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 sierpnia 2002 r.

Plan ten uwzglednia wymogi, okreslone w art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i okresla:
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- podstawowe elementy sieci osadniczej wojewddztwa i ich powigzan komunikacyjnych oraz
infrastrukturalnych, w tym kierunki powigzan transgranicznych,

- system obszaréw chronionych, w tym obszary ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony uzdrowisk oraz dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz dobr
kultury wspotczesne;j,

- rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

- obszary problemowe wraz z zasadami ich zagospodarowania oraz obszary metropolitalne,

- obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

- granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych,

- obszary wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin.

Zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzajgc Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia sie miedzy innymi ustalenia planu Zzagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, a takze zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 7 w studium okresla sie
w szczegolnosci obszary, na ktorych rozmieszczone bedag inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

Aktualnie obowigzujgce Studium nie narusza ustalen planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, a wymienione inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zachowujg swojg aktualnosc.

Jednoczesnie nalezy mie¢ na wzgledzie, ze rozpoczety sie prace nad projektem planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego, podjete uchwatg
nr IX/118/15 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego w dniu 30 kwietnia 2015 r. W projekcie
planu spetniony zostanie obowigzek wyznaczenia w planie wojewddztwa granic i zasad
zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym oraz,
w zaleznosci od potrzeb, granic i zasad zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu regionalnym. Miasto Chojnéw znajduje sie w obszarze Legnicko-Gtogowskiego
Okregu Przemystowego, a takze w granicach wyznaczonego miejskiego obszaru
funkcjonalnego osrodka regionalnego - Legnicy. W ramach opracowania "Zintegrowany
system powigzan miast w Legnicko-Gtogowskim Obszarze Funkcjonalnym (LGOF)" zostaty
okreslone problemy i wyzwania dla przedmiotowego obszaru jako punkt wyjscia do dalszych
prac na problematyka regionu.

Zmiany ustawowe w tym =zakresie wskazujgce na szersze spojrzenie pod katem
ksztattowania polityki przestrzennej w regionie moze by¢ szansg rozwojowg dla Chojnowa
jako elementu wiekszej struktury. Z tego wzgledu nalezy monitorowac sytuacje na poziomie
tworzenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego ze
Swiadomoscig przeniesienia wybranych aspektéw na sporzgdzane w przysztosci dokumenty
Studium oraz miejscowych planéw miejscowych w miescie.

7.3. Zgodnos¢ z polityka przestrzenng powiatu

W ramach opracowan na poziomie powiatu legnickiego Zarzgd Powiatu Legnickiego przyjat
Strategie rozwoju Powiatu Legnickiego na lata 2002-2017. Opracowanie dotyczy
poszczegdlnych gmin wchodzgcych w skfad Powiatu Legnickiego i pozwolito naswietli¢
istniejgcy stan powiatu, rozpatrywany w wielu aspektach. Potencjat powiatu zostat
przeanalizowany pod wzgledem uwarunkowan zewnetrznych, potencjatu spotecznego, w tym
stosunkéw demograficznych i rynku pracy, infrastruktury komunalnej, stanu srodowiska
naturalnego, dziatalnosci gospodarczej oraz stanu dziedzictwa kulturowego. Przyjeto cele
strategiczne powiatu okreslone jako: zrownowazony rozwoj Powiatu Legnickiego, to wynik
przebudowy rolnictwa i przetwdrstwa rolnego, wykorzystania aktywnosci spotecznej w celu
wzrostu poziomu zycia jego mieszkancéw. W dokumencie Strategii jest odniesienie
do dokumentéw planistycznych studium i miejscowych planéw gmin powiatu. Zostata miedzy
innymi wskazana potrzeba wspétpracy lokalnej obejmujgcej zwigzki gmin z potencjalnymi
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inwestorami, a takze to ze ma ona duze znaczenie w procesie rozwoju gminy. Kluczowym
zagadnieniem jest swiadomo$¢ waloréw i potencjatow, jakimi dysponuje gmina - mozliwych
do wykorzystania oraz petna gotowos¢ do stworzenia jak najlepszych warunkow
dla inwestowania na terenie danej gminy.

Analizujgc przedmiotowy materiat nalezy stwierdzi¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta Chojnowa oraz  miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z przyjetg Strategig dla powiatu. Ma to swoje
odniesienie w ostatniej aktualizacji Studium z 2015 roku oraz faktu, ze Chojnéw ma 100%
pokrycie miasta planami miejscowymi.

Dla Powiatu Legnickiego zostat réwniez opracowany Wieloletni Program Inwestycyjny
Powiatu Legnickiego na lata 2008-2013, w ktérym przedstawiono diagnoze stanu
istniejgcego oraz uwarunkowania i potrzeby Powiatu Legnickiego. Dziatania zapisane
w Programie zawarte sg w zadaniach rzadowych oraz w Strategii Rozwoju Powiatu
Legnickiego na lata 2002-2017, opisanej powyzej. Przektadajg sie one na cele strategiczne
obejmujgce m.in. zagadnienia w zakresie: wzrostu jakosci i wustug administracji
samorzgdowej, rozwoju obszardw wiejskich i aktywizacji rolnictwa, uzytkowania warunkow
srodowiska naturalnego zgodnie z zasadami ekorozwoju, zapewnienia mieszkancom
bezpieczenstwa publicznego i socjalnego oraz poprawe stanu oswiaty, kultury i opieki
spotecznej oraz tworzenia warunkow dla wzrostu aktywizacji gospodarczej.

Dokumenty Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnowa oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen
przedmiotowego Programu i w sposob posrednio jako narzedzia planistyczne sg elementem
przyczyniajgcym sie do realizacji wyznaczonych celow.

7.4. Zgodnos¢ z lokalnymi dokumentami strategicznymi

Dla obszaru miasta Chojnowa sporzadzono na przestrzeni ostatnich lat réwniez kilka
dokumentéw strategicznych, ktére sg w mniejszym lub wigkszym stopniu powigzane
z dokumentami planistycznymi. Nalezg do nich miedzy innymi:

- Lokalny Program Rewitalizacji Chojnowa na lata 2007-2013,

- Plan rozwoju lokalnego miasta Chojnowa na lata 2007-2013,

- Program opieki nad zabytkami gminy miejskiej Chojnow,

- Plan gospodarki odpadami dla miasta Chojnéw.

Po przeanalizowaniu przedmiotowych opracowan nalezy stwierdzi¢, ze Studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa oraz
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego realizujg cele przyjete w dokumentach.
Obowigzujgce Studium jak i catos¢ miasta objeta planami miejscowymi sprzyja realizacji
celéw i przedsiewzie¢ zdefiniowanych w omawianych dokumentach zaréwno pod katem
przestrzennym jak i spotecznym.

Warto nadmieni¢ réwniez, ze Chojnéw nie dysponuje dokumentem strategii rozwoju miasta.
Dokument taki nie jest wymogiem ustawowym jednakze, poza okresleniem strategicznych
celéw i zadan operacyjnych, moze by¢ dokumentem pomocniczym przy pozyskiwaniu
zewnetrznych zrdodet finansowania.

8. Zgodnos¢ obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta Chojnowa w celu wykluczenia szybkiej dezaktualizacji ustalen w nim zawartych oraz
mozliwosci sporzgdzania planéw miejscowych bez kazdorazowej potrzeby zmiany studium,
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zawarto dla danego terenu oprécz funkcji gtéwnej, rowniez funkcje towarzyszace
i dopuszczalne na danym terenie. Dzieki takiemu rozwigzaniu studium jest stosunkowo
elastyczne, a sporzadzone plany miejscowe zasadniczo nie naruszajg ustalen w nim
zawartych.

Po przeprowadzonej analizie zgodnosci obowigzujgcych planéw  miejscowych
z obowigzujgcym studium, zauwazono, ze jest ona niemal stuprocentowa, a pojedyncze
przypadki niezgodnosci dotycza:

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (nr 3) Pétnocnej Jednostki
Produkcyjnej w Chojnowie (Uchwata Nr XLIV/182/98 RMC z 15.06.1998 r.)
niezgodnos¢ ze Studium terenu 14P,S,UC - funkcja przemystowa, skfadowa lub
ustug komercyjnych, przy czym w Studium jest to teren KS w jednostce B. Nalezy
zwroci¢ uwage, ze na etapie sporzgdzania planu obowigzywato studium z 1997 r.,
z ktérym przedmiotowy plan jest zgodny.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (nr 4) staromiejskiego
zespotu zabudowy srédmiescia miasta Chojnowa (Uchwata Nr 1V/34/98 RMC
z 30.12.1998 r.) niezgodnos¢ ze Studium terenu 8P — tereny produkcyjno-techniczne
z zakresu przetworstwa spozywczego, przy czym w Studium sg to tereny UP,U
w jednostce A. Nalezy zwrdcic uwage, ze na etapie sporzadzania planu
obowigzywato studium z 1997 r., z ktérym przedmiotowy plan jest zgodny.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (nr 5) zabudowy
przemystowo-sktadowej na dziatce nr 327/2 w obrebie nr 4 w Chojnowie (Uchwata Nr
IV/27/98 RMC z 30.12.1998 r.) niezgodnos¢ ze Studium terenu A 46.1 S/UR,U —
tereny magazynowo - sktadowe z dopuszczeniem rzemiosta nieucigzliwego i ustug,
przy czym w Studium jest to teren MW,MN,U w jednostce A.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (nr 11- Uchwala
Nr XLVI/222/02 z 30.01.2002 r.):

- Przebieg ulicy 3G od rzeki Skory (ul. Zeromskiego) w kierunku pdtnocnym
do potaczenia z ul. Lubinska — niezgodny ze Studium,

- Kategoria ulicy 13 L oraz 21 L niezgodna ze Studium, w Studium KG,

- Niezgodnos¢ ze Studium terenu 59 P,S,UC — teren przemystowy, sktadowy i ustug
komercyjnych, przy czym w Studium jest to teren MW,MN,U w jednostce A. Nalezy
zwroci¢ uwage, ze na etapie sporzadzania planu obowigzywato studium z 1997 r.,
Z ktérym przedmiotowy plan jest zgodny.

- Niezgodnos$¢ ze Studium terenu 176 KS — teren obstugi komunikacji, przy czym
w Studium czesciowo jest ZP w jednostce D.

- Niezgodnosé¢ ze Studium terenu 132 ZD, przy czym w Studium czesciowo jest MN
w jednostce D.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (nr 17) wybranych terenéw
Pdtnocnej Jednostki Produkcyjnej w Chojnowie (Uchwata Nr 111/10/06 z 05.12.2006 r.)
niezgodnos¢ ze Studium terenu 3P,U,UP — tereny produkcji, baz i sktadéw, ustugi
komercyjne, ustugi publiczne, przy czym w Studium jest to teren U w jednostce B.

9. Analiza uwarunkowan w odniesieniu do obowigzujagcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnowa oraz do obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Miasto Chojnéw jest jednostkg osadniczg o czytelnej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.
Zespoty zabudowy, zarbwno w czesci staromiejskiej, jak i w oddaleniu od centrum wykazujg
sie duzg zwartoscig. Rozwoj zabudowy na terenach jeszcze nie zainwestowanych
zdeterminowany jest w duzej mierze przez przebieg drogi krajowej, linii kolejowej oraz koryto
rzeki Skory. Niezaleznie od dobrze wyksztatconego ukiadu przestrzennego, zaréwno
w okresie przedwojennym, jak i powojennym, w miescie nawarstwito sie wiele uwarunkowan
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zwigzanych z dziedzictwem kulturowym, tradycjami przemystowymi, wyksztatconym
systemem zieleni, jak i przenikaniem historycznej tkanki miejskiej z architekturg wspoétczesng
okresu powojennego. Te wszystkie elementy powinny mie¢ silne odzwierciedlenie
w sporzgdzanych dokumentach planistycznych.

W obecnie obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnowa z 2015 roku, ktore jest aktualizacjg Studium z 2006 roku
i 2011 roku nalezy uznac, ze zostaty uwzglednione wszystkie istotne uwarunkowania jak
i potencjalne potrzeby oraz mozliwosci rozwojowe miasta na najblizsze lata. Oprécz
uwzglednienia w Studium uwarunkowan wynikajgcych z ustawodawstwa, rozwinieto
w Studium o wazne elementy podkreslajgce tozsamos¢ Chojnowa — zaréwno jego problemy,
jak i szanse rozwojowe, do ktérych odniesiono sie w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego, przy jednoczesnym zachowaniu elastycznosci zapisow Studium. Nalezy
mie¢ na uwadze, ze zmiany przepisow prawnych juz po uchwaleniu Studium, ktore weszty
w zycie pod koniec 2015 roku wprowadzajg dodatkowe obowigzki do spetnienia
w opracowaniach studialnych.

Wyznaczenie w obowigzujgcym  Studium  strategicznych dziatah i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do zmieniajgcych sie uwarunkowan
na chwile obecng wydaje sie wystarczajgce pod kagtem przestrzennym, spotecznym,
srodowiskowym i gospodarczym.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze aktualnie miasto jest w catosci pokryte planami miejscowymi,
co ma wptyw na ewentualne szybkie reagowanie na potrzeby inwestycyjne. Plany te sg takze
sukcesywnie zmieniane, dostosowujagc swoj ksztatt do aktualnych zamierzen inwestycyjnych,
potrzeb mieszkancow, czy tez uwarunkowan srodowiskowych.

10. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chojnowa

Pokrycie planami miejscowymi catego obszaru gminy miejskiej Chojnéw spowodowato,
ze nie byto potrzeby wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Uchwalane sukcesywnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego byty natomiast
podstawg do wydawania przez Staroste Legnickiego decyzji udzielajgcych pozwolenia
na budowe.

Zestawienia decyzji udzielajgcych pozwolenia na budowe, wydanych na terenie miasta
Chojnowa w latach 2011-2015, zawierajg tgczenie 111 pozycji. llo§¢ wydanych na przestrzeni
pieciu ostatnich lat decyzji utrzymuje sie na podobnym poziomie — dwudziestu kilku decyzji
na rok, z nieznaczng przewaga roku 2015 (28 decyz;ji).

Wiekszos¢ analizowanych decyzji dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tgcznie
30 decyzji oraz infrastruktury technicznej — 25 decyzji. Liczng grupe stanowig takze
inwestycje z zakresu budowy garazy i obiektéw gospodarczych (rodzaj inwestycji okreslony
jako INNE; 23 decyzje). Rzadziej wnioskowano o zabudowe ustugowg i produkcyjng,
natomiast temat zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej czy komunikacji poruszany byt
incydentalnie.

Przewazajgca czes¢ wydanych decyzji znajduje sie na terenie centrum miasta (obreby 4 i 6)
— na obszarach juz zurbanizowanych, stanowigc tym samym kontynuacje zabudowy lub
rozbudowe istniejgcych obiektéw. W obszarze obrebu numer 7, skupiajgcego gtéwnie tereny
rolnicze, pozbawione zabudowy, w przeciggu analizowanego okresu nie odnotowano
wydania zadnej decyzji.

Whnioskodawcami w 66% sg osoby fizyczne, pozostate przypadki to osoby prawne /
instytucje, w tym 3-krotnie Gmina Miejska Chojnéw.

Rozmieszczenie wydanych decyzji udzielajgcych pozwolenia na budowe w poszczegdlnych
latach przedstawia Rysunek nr 1.
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Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa

Rysunek Nr 1

Rozmieszczenie wydanych decyzji udzielajagcych pozwolenia na budowe w latach

2011-2015
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11. Zgodnos¢ decyzji o pozwoleniu na budowe z planami miejscowymi oraz
ze Studium.

Zgodno$¢ decyzji, udzielajgcych pozwolenia na budowe, z miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa jest niemal 100%-owa, pojedyncze
przypadki niezgodnosci dotycza:

dziatki nr 64/16, 64/17, 64/18, 64/19, 64/20 i 64/21 obreb 4 (dziatka miata w chwili
wydawania decyzji nr 69/15, obreb 4), decyzja na budowe hali handlowo-
magazynowej (rok 2012) — teren w zmianie studium przeznaczony na ustugi (U) —
decyzja w zakresie funkcji magazynowej jest niezgodna z mpzp, wydanym
na podstawie dwczesnie obowigzujgcego studium.

dz.nr 327/6, obreb 4, decyzja na budynek magazynowy z czescig ustugowg (rok
2014) — teren w zmianie studium przeznaczony na zabudowe mieszkaniowg jedno
i wielorodzinng oraz ustugi (MW, MN, U) — decyzja jest zgodna z mpzp
obowigzujgcym (cele magazynowo - sktadowe), natomiast jest niezgodna w zakresie
funkcji magazynowej z mpzp, bedacym na etapie sporzadzania.

Analiza wydanych na przestrzeni pieciu ostatnich lat decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu, wykazuje zgodnos¢ systemu wydawania decyzji z politykg
przestrzenng miasta Chojnowa.

Wyniki przeprowadzonej analizy wydanych decyzji zamieszczono w formie ponizszych tabel
(Tabele nr: 2, 3, 4, 5, 6).

Tabela nr 2. llo§¢ wydanych decyzji w poszczegélnych latach

2011 2012 2013 2014 2015
llos¢ wydanych decyzji 21 18 23 21 28
SUMA 111
Tabela nr 3. llo§¢ wydanych decyzji w poszczegélnych latach w rozbiciu na rodzaj inwestycji
Suma
wydanych decyzji
Rodzaj inwestycji 2011 | 2012 2013 | 2014 | 2015 danego rodzaju
inwestycji

w latach 2011-2015
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 5 3 5 9 8 30
(MN)
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 0 0 0 1 1 2
(MW)
Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 1 1 1 1 1 5
(MN/U, MW/U)
Zabudowa ustugowa (U) 3 1 2 5 14
Zabudowa produkcyjna, produkcyjno- 1 2 4 1 2 10
ustugowa (P, P/U)
Komunikacja (KD, KDW) 1 0 2
Infrastruktura (INFR) 25
Zielen (ZP) 0 0
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Rolnictwo (R) 0 0 0 0 0 0

Inne, w tym gtéwnie garaze (INNE) 8 2 7 2 4 23

SUMA 21 18 23 21 28 111

Tabela nr 4. llo$¢ wydanych decyzji w poszczegdlnych latach w rozbiciu na obreby

Suma
_ Obreby 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 wydanych decyzji
miasta Chojnowa w poszczegdbinych obrebach
w latach 2011-2015
Obreb 1 0 2 0 1 4
Obreb 2 2 3 1 11
Obreb 3 4 5 3 6 22
Obreb 4 10 6 5 9 10 40
Obreb 5 1 4 1 2 10
Obreb 6 4 9 4 30
Obreb 7 0 0 0 0
117
Tabela nr 5. llo§¢ wydanych decyzji w poszczegdlinych latach w rozbiciu na rodzaj wlasciciela
Suma
wydanych
decyzji
Wiasciciel 2011 2012 | 2013 | 2014 2015 | W Zaleznosci
od rodzaju
witasciciela w
latach 2011-
2015
Osoba fizyczna 16 9 15 15 18 73
6 10
wtym2 | (wtym 1
ng;t’sc‘?’;a""”a/ 5 9 8 | x Miejska x Migjska 38
) Gmina Gmina
Chojnow) | Chojnow)
SUMA 21 18 23 21 28 111

Tabela nr 6. llo$¢ wydanych decyzji w poszczegélinych latach w odniesieniu do zgodnosci z
MPZP i Studium

2011 2012 2013 2014 2015 taczny wynik

Suma wydanych decyz;ji 21 18 23 21 28 111
Zgodne z MPZP 21 18 23 21 27 110
Niezgodne z MPZP 0 0 0 0 1 1

Zgodne ze Studium 21 17 23 20 28 109
Niezgodne ze Studium 0 1 0 1 0 2

% zgodnosci z MPZP 100% 100% 100% 100% 96% 99%
% zgodnosci ze Studium 100% 94% 100% 95% 100% 98%

22

Id: ED733D6E-0E70-4F8D-8B2D-8B671C5AA9D6. Podpisany Strona 22



12. Analiza postepow w realizacji planéw miejscowych

Wymogi Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnowa z 1997 roku, dotyczgce obowigzku sporzgdzenia plandw miejscowych zostaty
w catosci spetnione, poprzez uchwalenie planoéw miejscowych dla rejondw podanych
w przedmiotowym Studium.

W chwili uchwalania pierwszej zmiany powyzszego Studium caty obszar miasta Chojnowa
pokryty byt planami miejscowymi. Kolejne zmiany Studium uchwalane w latach: 2006, 2011
i 2015 nie okreslaty juz szczegdtowo obowigzku zmiany obowigzujgcych planéw
miejscowych.

Studium z 2006 r. zaktadato jedynie opracowywanie nowych planéw miejscowych,
wynikajgcych z koniecznosci wprowadzenia zmian w strukturze przestrzennej, zgodnej
z kierunkami studium.

W dniu dzisiejszym obszar gminy miejskiej Chojndéw pokryty jest w catosci planami
miejscowymi.

12.1. Wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego

Od listopada 2011 roku do momentu opracowania przedmiotowej oceny do Burmistrza
Miasta Chojnowa wptyneto 15 wnioskéw o zmiane miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Wiekszo$¢ wnioskéw ztozona zostata przez osoby fizyczne, kilka przez
firmy oraz spoftki prawa handlowego.

Ztozone wnioski dotyczyly m.in.: wykreslenia z planu miejscowego planowanej budowy
.Matej obwodnicy Miasta Chojnowa”, przeznaczenia dziatek pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, wzglednie jednorodzinng, przeznaczenie dziatek pod funkcje zwigzane
z obstugg pojazdow, czy produkcjg. Czes¢ wnioskow dotyczyta przeznaczenia dziatek pod
ustugi zdrowia lub ustugi o$wiaty oraz wyznaczenie terenéw do parkowania pojazdéw. Jeden
z wnioskéw podpisany przez 125 mieszkancéw Chojnowa dotyczyt zachowania terenu
zZieleni przy Placu Wogezdw.

Czes¢ ztozonych wnioskow zostata uwzgledniona w sporzgdzonych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, cze$¢ z nich nie zostata uwzgledniona. Analiza
wnioskéw wykazata w czterech przypadkach niezgodnos¢ wniosku z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa.
Sposdb rozstrzygniecia ztozonych wnioskéw przedstawia Tabela nr 7. Wykaz wnioskow
0 zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Chojnowa.

Tabelanr 7.
Wykaz wnioskéw o zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Chojnowa

Analiza zgodnosci
Data Oznaczenie wniosku z
Whniosko- .z . nieruchomosci, Rozstrzygniecie obowiazujacym
Lp | wplywu Tres¢ wniosku P ;
wniosku dawca ktorej_dotyczy wniosku _ planem _
wniosek miejscowym i
Studium
Studium — MN,U oraz
Przeprowadzenie zmiany w dziatka nr 138, MN
planach przestrzennego obreb 4
zagospodarowania miasta, (ul. Goleszanska) Uwzgledniono Mpzp nr 11 — ulica
1 05.10. |2 osohy polegajacej na usunieciu z klasy G
2011 |fizyczne planu, przewidywanej od uwaga:
ponad 30 lat, drogi zatfozono, ze chodzi Dziatka nr 138/2 obr.
oznaczonej nr DW-P 335. o dziatki 138/1, 4 znajduje sie w
138/2 obreb 4 obszarze
Przeznaczenie dziatki nr 138, opracowywanego
23
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obreb 4 pod zabudowe projektu planu
jednorodzinnag. zgodnie z uchwatg Nr
XLI1/216/14 Rady
Miejskiej Chojnowa z
dnia 28.08.2014r.
zmieniong uchwatg
nr VI/22/15 Rady
Miejskiej Chojnowa z
dnia 29 stycznia
2015r.
Studium - P
Mpzp nr 4 — 68P —
tereny produkcyjno-
techniczne,
dopuszczalny
przemyst
Zmiana zapiséw mpzp przetworczy, sktady i
staromiejskiego zespotu ?uar?c?zynoyr,al;andel
zabudowy Srodmiescia miasta d Vl\iy
Chojnowa, dotyczaca terenu dziatki produkcia
, ; ziatki nr 27/3,
2 10.04. | Spotka prawa | 68P (prze_znaczenl_e tereny 27/4 Uwzgledniono Dziatki znajdujg sie w
2012 |handlowego |produkcyjno-techniczne); , g% Jdujg sie
dopuszczenie zabudowy obreb 4 obszarze
mieszkaniowej wielo i oprgckowy\;vanego
jednorodzinnej oraz ustug proje .tu planu
nieuciazliwych. zgodnie z uchwatg Nr
XLIII/216/14 Rady
Miejskiej Chojnowa z
dnia 28.08.2014r.
zmieniong uchwatg
nr V1/22/15 Rady
Miejskiej Chojnowa z
dnia 29 stycznia
2015r.
Studium — MW,U
oraz MN,U i MN
Mpzp nr 11 — ulica
Wykreslenie z Miejscowego Klasy G
Planu Zagospodarowania Dzialki, z wyjatkiem
Przestrzennego miasta dziatki nr 128, 137, dziatki ,nr 138/1 obr. 4
Chojnowa planowanej budowy | 138, 178, znajduja sie w ’
,Matej obwodnicy Miasta obreb 4 obszarze
3 12.11. 15 osob Chojnowa’. Uwzgledniono opracowywanego
2012 |fizycznych uwaga: zatozono, roiektu planu
Przekwalifikowanie gruntéw, |Ze chodzi o dziatki 2 cf dnie guchwal Nr
zlokalizowanych w rejonie nr 138/1i 138/2 X?_III/216/14 Rad a
planowanej budowy oraz 178/1 obreb 4) o ~ady
obwodnicy, na dziatki M'.eJSk'eJ Chojnowa
budowlane. dn'? 2_8.08.2014r.
zmieniong uchwatg
nr VI/22/15 Rady
Miejskiej Chojnowa z
dnia 29 stycznia
2015r.
Studium — MW/U
Dopuszczenie w zapisach dziatka nr 31, Mpzp nr 4 — 72UPo —
26.08. | osoba mpzp _utworzenia przychodni |obreb 4 teren ustug
4 2613' fizyczna zdrowia (ul. Bohaterow Uwzgledniono publicznych oswiaty,
wraz z mieszkaniem dla Getta dopuszcza sie
personelu medycznego. Warszawskiego 1) zmiane funkcji na
inne ustugi publiczne
lub komercyjne
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nieucigzliwe oraz
wtérny podziat z
przeznaczeniem na
cele okre$lone dla
70MW/MN
(zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna i
jednorodzinna)
Whnioskowane przeznaczenie:
stacja demontazu pojazdow
wycofanych z eksploatacji . Studium — P, U
03.10 Uzasadnienie: i;ﬁga nr 12/30,
5 2613' Firma funkcja przemystu sktadow i obr b,5 Nie uwzgledniono |Mpzp nr 11 — 118
ustug € . P,S,U (przemyst,
. (ul. Okrzei 6a) : d
z dopisem znaczgco sktady i ustugi)
oddziatywujgcych na
Srodowisko.
Studium — P
Mpzp nr 4 — 68P —
tereny produkcyjno-
techniczne,
dopuszczalny
przemyst
przetworczy, sktady i
Zmiana zapisOw mpzp magazyny, handel
staromiejskiego zespotu hurtowy oraz
zabudowy srodmiescia miasta produkcja
Chojnowa, dotyczaca terenu | dziatki nr 27/3, .
6 120613 fzizosc(;?é 68P (przeznaczenie tereny 2714, Uwzgledniono Dziatki znajduja sie w
y produkcyjno-techniczne); obreb 4 obszarze
dopuszczenie zabudowy opracowywanego
mieszkaniowej wielo i projektu planu
jednorodzinnej. zgodnie z uchwatg Nr
XLIII/216/14 Rady
Miejskiej Chojnowa z
dnia 28.08.2014r.
zmieniong uchwatg
nr VI/22/15 Rady
Miejskiej Chojnowa z
dnia 29 stycznia
2015r.
Wn|o§kowane przeznaczenie: Studium — U
funkcja obstugi komunikacji
samochqdowej, ustugi Mpzp nr 11 —
komercyjne, skfady oraz .
. - . 58KS,U,S (ustugi
mieszkalnictwo. dziatka nr 71/2, R
29.10. |osoba . komunikacji
7 . obreb 4 Uwzgledniono .
2013 |[fizyczna . - samochodowej,
Uzasadnienie: (ul. Lubinska 3) .
; funkcja ustugowa z
obecna funkcja terenu .
. . preferencja dla ustug
ogranicza rozszerzenie :
. - . komercyjnych oraz
dziatalno$ci gospodarczej na .
) P o funkcja sktadowa)
przedmiotowej nieruchomosci.
Ujecie w planach Studium — R oraz
zagospodarowania ulica klasy G —
8 29.10. |osoba przestrzennego dziatki nr 85, 100 Nie uwzaledniono niezgodnos¢
2013 |[fizyczna przekwalifikowania obreb 1 g€ whniosku ze Studium
przedmiotowych dziatek na
cele budowlane. Mpzp nr 11 - R
Proponowane zmiany w mpzp Studium — P,
9 04.11. |Spotka prawa |dotyczgce przedmiotowej dziatka nr 22/59 Uwzaledniono
2013 |handlowego |dziatki: obreb 2 g% Mpzp nr 17 — 8KDD,
- zrezygnowanie z drogi 2P/U/UP
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wewnetrznej 8KD 1/2

oraz drogi 7KD 1/2,

- elastyczne zapisy dotyczace
wjazdu/wyjazdu,

- zmiana zapisu dotyczacego
projektowanej staciji
transformatorowej

(teren 10EE),

- zminimalizowanie odlegtosci
linii zabudowy od granicy
dziatki, zwtaszcza od strony
ul. Kraszewskiego (20 m)

- nieograniczanie wysokosci
zabudowy

10

22.11.

2013

Spétka prawa
handlowego

Wydzielenie dziatki nr 14
(czes¢ ulicy Luzyckiej
graniczgca

z dziatkami 12/74, 12/75)
na tereny przemystowe.

dziatka nr 14
obreb 5
(czes¢ dziatki)

Uwzgledniono

Studium - P, U

Mpzp nr 11 — 26L

11

28.11.

2013

Radny Rady
Miasta
Chojnéw

Wyznaczenie terenéw do
parkowania samochodéw
osobowych.

Osiedle
mieszkaniowej przy
ul. Samorzadowej

Nie uwzgledniono

12

12.12.

2013

osoba
fizyczna

Przeksztatcenie na dziatke
budowlang do uzytku
wiasnego.

dziatka nr 17/15
obreb 1

Nie uwzgledniono

Studium - R -
niezgodnos¢
whniosku ze Studium

Mpzp nr11 - 1R

13

19.12.

2013

osoba
fizyczna

Dodanie w mpzp zapisow
umozliwiajgcych:

- prowadzenie dziatalnosci
oswiatowej

- dokonanie modernizaciji

i rozbudowy/powiekszenia/
czesci parterowej budynku

dziatka nr 209/70
obreb 4

Uwzgledniono

Studium — MW, U,P

Mpzp nr 12 — 7MW/U

14

23.06.

2014

osoba
fizyczna

Whnioskowane przeznaczenie:
funkcja mieszkaniowo-
ustugowa

Uzasadnienie:
dziatka w osiedlu
mieszkaniowym

z planem ustug [...] i
mieszkania,

z mozliwoscig ustug.

dziatki nr 226/7,
226/8, 226/9
obreb 6

Uwzgledniono

Studium — MW, U

Mpzp nr 11 — 162U

15

14.11.

2014

125
mieszkancow
miasta

Zachowanie terenow zieleni
(usunigcie z mpzp zapisow
umozliwiajgcych
wprowadzenie jakiejkolwiek
zabudowy).

dziatka nr 300/2
(Plac Wogezow)

Uwzgledniono

Studium — MW, U

Mpzp nr 18 —
21.1.MW

Najwiecej wnioskéw dotyczyto dziatek zlokalizowanych w obrebie 4. Rozktad przestrzenny
wnioskow Zatgcznik mapowy nr 7 ,Wnioski o zmiane planéw miejscowych”.

12. 2. Obszary objete obowigzujagcymi planami miejscowymi

Obszar gminy miejskiej Chojnéw w cato$ci pokryty jest obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujgce plany miejscowe byty sukcesywnie

opracowywane

od

momentu

uchwalenia

studium

uwarunkowan

i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa w lipcu 2007 r. do dnia dzisiejszego.
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Wiekszos¢ z nich sporzgdzona zostata i uchwalona w oparciu o przepisy ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Obszary obowigzujgcych planow
miejscowych oraz planéw bedgcych w trakcie sporzgdzania przedstawia Rysunek nr 2.
Wiekszosé obszaru miasta Chojnowa objeta jest planami miejscowymi, ktére uchwalone
zostaty 14 lat temu i wiecej. Okres obowigzywania planéw miejscowych w latach oraz plany
bedace w trakcie sporzgdzania przedstawia Rysunek nr 3.

Obowigzujgce plany miejscowe sporzadzone w oparciu o ustawe z 1994 roku oraz ustawe
Z 2003 roku przedstawia Rysunek nr 4.
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Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa

Rysunek Nr 3
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Rysunek Nr 4
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12.3. Obszary objete planami miejscowymi, bedgcymi w trakcie procedowania.

Jak juz wczesniej zostato przywotane gmina miejska Chojnéw obecnie w catosci jest pokryta
obowigzujgcymi planami miejscowymi.

Na przestrzeni ostatnich lat sukcesywnie przystepuje sie do nowych planéw miejscowych,
ktére gtéwnie dostosowujg juz obowigzujgce akty prawne do aktualnych uwarunkowanh.
W dniu 28 sierpnia 2014 r. przyjeto uchwate nr XLIII/216/14 Rady Miejskiej Chojnowa
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw w miescie Chojndw, zmieniong uchwatg nr VI1/22/15
Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 29 stycznia 2015 r.

Na Rysunku nr 2 przedstawiono granice przystgpien do miejscowych plandw.

Ponizsza tabela nr 8 przedstawia szczegétowo uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
planéw miejscowych.

Tabela nr 8.
Przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnowa

L.p Nazwa przystapienia Nr uchwaly oraz Zakres Podstawa prawna
' data podjecia |przystapienia

1. |W sprawie przystgpienia XLINI/216/14 Rady 19 obszarow Ustawa z dnia 27 marca
do sporzadzenia zmiany Miejskiej Chojnowa 2003 r. o planowaniu
miejscowych planow z dnia 28 sierpnia i zagospodarowaniu
zagospodarowania 2014r. przestrzennym
przestrzennego dla wybranych
terendw w miescie Chojnow

2  |Zmieniajgca uchwate Rady V1/22/15 Zmiana zakresu [Ustawa z dnia 27 marca
Miejskiej Chojnowa w sprawie  |Rady Miejskiej obszaru — 2003 r. o planowaniu
przystgpienia do sporzadzenia (Chojnowa dodano kolejne |i zagospodarowaniu
zmiany miejscowych planéw z dnia 29 stycznia4d obszary przestrzennym
zagospodarowania 2015r.
przestrzennego dla wybranych
terenéw w miescie Chojnéw

3 |W sprawie przystgpienia do Nr XV/63/15 2 obszary Ustawa z dnia 27 marca
sporzadzenia zmiany Rady Miejskiej 2003 r. o planowaniu
miejscowego planu Chojnowa i zagospodarowaniu
zagospodarowania z dnia 28 przestrzennym
przestrzennego dla terenu pazdziernika 2015r.
W rejonie ulicy Kazimierza
\Wielkiego oraz ulicy Bartosza
Gtowackiego

Przedmiotem ustalen przystgpienia sg 23 rozdzielne obszary w réznych czes$ciach miasta
0 fgcznej powierzchni 24,9 ha, ktoére bedg elementem dopetniajgcym lub aktualizujgcym
planowang  strukture  przestrzenng miasta - zdefiniowang w  starszych
obowigzujgcych dokumentach planistycznych.

W zakresie funkcji dla terendéw projekt okresla réznorodne sposoby zagospodarowania
w zaleznosci od lokalizacji i juz istniejgcych uwarunkowan. Mozna wyrézni¢ powtarzajgca sie
wiodgcg funkcje przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng
oraz mieszkaniowo-ustugowg. W projekcie zostaty réwniez wyznaczone obszary pod
zabudowe przemystowg i ustugowg oraz dla czesci terenow elementy uktadu
komunikacyjnego. Wprowadzone zostaty takze tereny o charakterze przestrzeni publicznej
i rekreacyjnej t.j. tereny zieleni urzgdzonej oraz wydzielony teren Sciezki pieszo-rowerowe;j.
Przystgpienie do mpzp jest takze probg odpowiedzi na zmieniajgce sie uwarunkowania
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przestrzenne, spofeczno-gospodarcze i aktualne potrzeby inwestycyjne. Opracowywany
projekt przyczyni sie réwniez do aktualizacji czesci obowigzujgcych mpzp do obecnie
obowigzujgcych przepiséw prawnych oraz kreowanie polityki przestrzennej gminu zgodnie
z uchwalong w 2015 roku zmiang Studium.

12.4. Zamierzenia dotyczace nowych przystgpien w sprawie sporzadzenia
planéw miejscowych.

Obecnie na terenie miasta podjeta zostata uchwata Nr XV/63/15 Rady Miejskiej Chojnowa
zdnia 28 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Kazimierza
Wielkiego oraz ulicy Bartosza Gtowackiego. Na przystgpienie sktadajg sie dwa obszary,
o0 tacznej powierzchni ok. 0,87 ha, bedgce w obszarze obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego staromiejskiego zespotu zabudowy srodmiescia miasta
Chojnowa przyjetego uchwatg Nr 1V/34/98 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 30 grudnia
1998 r. Docelowe przystgpienie do prac projektowych bedzie zwigzane z okresleniem
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu otwartego, w duzej czesci nasyconego
zielenig niskg i wysoka, w rejonie zabudowy mieszkaniowej kamienicowej i jednorodzinne;j
oraz zasad powigzania przestrzennego ul. Jarostawa Dabrowskiego i ul. ks. Piotra Skargi.

13. Wnioski dotyczace aktualnosci Studium

Pierwsze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnowa z 1997 roku zostato opracowane w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ktora okreSlata inne wymogi dotyczgce opracowania
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Majgc na uwadze
obecne wymogi ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz wymogi Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, nalezy zauwazy¢, ze przedmiotowe studium wielu z tych wymogow
nie spetnia.

Pomimo uchwalenia do dnia dzisiejszego juz trzech zmian studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa z 1997 roku oraz pomimo,
iz teksty oraz rysunki zmian studium rzadko odnoszg sie do pierwszego studium z 1997 roku
- uchwata z dnia 7 lipca 1997 r. w sprawie studium nadal funkcjonuje pod katem prawnym.

W zwigzku z powyzszym dla przejrzystosci nalezatoby uchyli¢ przedmiotowg uchwate
Nr XXXI1/128/97 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 7 lipca 1997 roku w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa.

Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnowa przyjete w latach: 2006, 2011 oraz 2015 r. opracowane zostaty w oparciu
o ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przedmiotowe zmiany studium byty uchwalane przed wejSciem w zycie ostatnich zmian
w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z czym
nowe wymogi ustawowe nie musiaty by¢ uwzglednione w toku sporzgdzania przedmiotowych
opracowan planistycznych.

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

Chojnowa, spetnia wiekszo$¢ wymogdw obecnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym w szczegolnosci art. 10 ust. 1 2.
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14. Wnioski dotyczace postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych.

Obszar gminy miejskiej Chojndbw ma stuprocentowe pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze gminy obowigzuje 18 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wiekszos¢ jednak z nich sporzadzonych zostato
w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
wprowadzata duzo mniejsze wymogi w ksztatcie planow miejscowych w stosunku do obecnie
obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dlatego tez plany te
nie uwzgledniajg zagadnien, ktére wprowadzita przedmiotowa ustawa oraz kolejne jej
nowelizacje.

Sukcesywnie jednak uchwalane sg zmiany obowigzujgcych od wielu lat planéw miejscowych,
ktére sg w peini uzasadnione i wynikajg z koniecznosci wprowadzenia zmian w strukturze
przestrzennej miasta, zgodnie z politykg przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan
i kKierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa.

Pojedyncze zmiany mpzp dla wybranych terendéw pozwalajg w tym wypadku na elastyczne
i szybsze dopasowanie konkretnych nieruchomosci pod aktualne zamierzenia inwestycyjne
lub preferencje mieszkancéw. Nalezy pamieta¢ jednak, ze takie dziatanie na wiekszg skale
moze doprowadzi¢ do braku ciggtosci przestrzennej i mozliwosci kreowania wiekszych
spojnych uktadéw urbanistycznych. W przypadku miasta Chojnéw stwierdzi¢ jednak mozna,
ze stopniowe fragmentaryczne zmiany obowigzujgcych starszych planéw miejscowych
dopetniajg strukture przestrzenng i nie wprowadzajg istotnych konfliktéw przestrzennych na
terenach planowanych, jak i dla juz istniejgcych funkgiji.

15. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych.

W celu prawidtowego rozwoju struktury funkcjonalnej i przestrzennej z zachowaniem
tadu przestrzennego, niezbedna jest ciggta aktualizacja oraz dostosowywanie dokumentéw
planistycznych do zmieniajgcych sie uwarunkowan i potrzeb wynikajgcych zaréwno
Z prawidtowego rozwoju przestrzennego gminy, potrzeb inwestorskich, jak réwniez potrzeb
lokalnej spotecznosci.

Po przeprowadzeniu przedmiotowej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta Chojnowa realizowany bedzie poprzez uchwalenie projektéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w stosunku do ktérych podjeto uchwaty o przystgpienia
do ich sporzgdzenia. Wskazane sg ponadto sukcesywne dalsze zmiany miejscowych
planéw, w szczegodlnosci opracowanych w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgce z potrzeb rozwoju przestrzennego gminy,
jak rowniez ze zmieniajgcych sie uwarunkowan prawnych.

Obszary, o ktérych mowa powyzej, objete zardbwno uchwatami w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planow miejscowych, jak i proponowane do zmiany obowigzujgce plany
miejscowe sporzgdzone w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawione zostaty na Zatgczniku nr 5.

Nalezy podkres$lic, ze Gmina miejska Chojnéw jest aktualnie w sytuacji, gdzie plany
miejscowe zostaty juz opracowane dla catosci obszaru miasta, dzieki czemu nie ma
koniecznosci wydawania jednostkowych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, ktére nigdy nie byty narzedziem do utrzymania fadu przestrzennego w gminie. Jest to
dobry punkt wyjscia, aby sukcesywnie prowadzi¢ monitoring zamierzen inwestycyjnych,
potrzeb mieszkancéw, strategicznych inwestorow, jak i lokalnych przedsiebiorcow.
A w przypadku uzasadnionych potrzeb zmian przestrzennych elastycznie reagowaé na nie,
miedzy innymi przystepujgc do planéw miejscowych.
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Na sfere spoteczng, publiczng i komercyjng miasta naktadajg sie jeszcze elementy
rozpoznawalne w skali Dolnego Slgska t,j. uwarunkowania kulturowe zwigzane gtéwnie
z zespotem staromiejskim jak i tradycje przemystowe, ktére powinny by¢ podtrzymywane
jako atrybut miasta Chojndéw. Sporzgdzane docelowo plany miejscowe powinny stac¢ sie
narzedziem kreowania polityki miejskiej, ktory bedzie uwzgledniaé przedmiotowe
uwarunkowania jak i potrzeby wielu interesariuszy na zasadach proporcjonalnosci.

34

Id: ED733D6E-0E70-4F8D-8B2D-8B671C5AA9D6. Podpisany Strona 34



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN'1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "I MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHOJNOWA
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UZASADNIENIE

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa

Zgodnie z dyspozycja art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdézn. zm.) Burmistrz Miasta Chojnowa dokonal oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta.

W celu oceny aktualno$ci obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
miasta Chojnowa 1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Burmistrz dokonat analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Przeanalizowana zostata zgodno$¢ zaré6wno studium jak i planow
miejscowych z obowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w
szczegblnos$ci z wymogami wynikajacymi z art. 10 ust. 1 1 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy. Zbadano
ponadto zgodno$¢ plandow miejscowych z obowiazujacym studium oraz poddano ocenie postgpy w
opracowywaniu plandéw miejscowych. Przeanalizowano réwniez zgodno$¢ dokumentow planistycznych
z polityka przestrzenng panstwa, wojewodztwa i powiatu. Przedmiotowa ocena dodatkowo uwzglednia
ztozone wnioski o sporzadzenie lub zmiang planu miejscowego oraz analizuje wydane decyzje o pozwoleniu
na budowe.

Stosownie do zapisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzona Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa przedstawiona zostata Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Chojnowie, ktéra na posiedzeniu w dniu 7 kwietnia 2016 r.
pozytywnie zaopiniowata przedlozony dokument.

Zgodnie z przedlozona ocena stwierdza si¢ aktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Stwierdzono jednoczesnie potrzebg sukcesywnych zmian obowiazujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych w oparciu o ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku
o0 zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiany te obecnie sg juz realizowane poprzez aktualnie sporzadzane
projekty planéw miejscowych. Zauwazono réwniez potrzebg monitoringu zamierzen inwestycyjnych, potrzeb
mieszkancow, strategicznych inwestorow oraz lokalnych przedsigbiorcow, aby w przypadku uzasadnionych
potrzeb zmian przestrzennych reagowa¢ na nie migdzy innymi poprzez kolejne przystagpienia do zmiany
studium i planéw miejscowych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Skowronski
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