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z dnia 28 czerweca 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
ulicy Kazimierza Wielkiego oraz ulicy Bartosza Glowackiego

Na podstawie art. |8 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016,
poz. 446), art. 15 ust. 1 i 2, art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), w zwigzku z uchwala nr XV/63/15 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 28
pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Kazimierza Wielkiego oraz ulicy Bartosza Glowackiego, po stwierdzeniu
Ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowart i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chojnowa, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. |. Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonic ulicy
Kazimierza Wielkiego oraz ulicy Bartosza Glowackiego, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym
zalacznik nr 1, do niniejszej uchwaly.

2. Ustalenia planu zawarte sg:

1) w tekscie uchwaty;

2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescia ninigjszej uchwaty sa:

1} zalacznik 2 — ,,Sposob realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy™;

2} zalaeznik 3 — ,,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu™.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. o ktorej
mowaw § 1 ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zafacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazaé na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposdb nie zmieniajacy generalnego charakteru
zagospodarowania terenu,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony wlasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumied linie, ktére rozgraniczaja tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej nalezy posadowic¢ co najmniej 50%
dlugosei elewacji frontowej projektowanego budynku, a pozostata czes¢ elewacji frontowej nie moze tej linii
przekracza¢ (garaze wbudowane w bryle budynku wliczaja sie w dlugosé jego elewacji frontowej). Linia nie
dotyczy obiektow zlokalizowanych w calosci w gruncie, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
moze zosta¢ przekroczona wylacznie o wysunigte wzgledem elewacji o nie wigeej niz 0,5 m — okapy 1 gzymsy;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied lini¢, ktorej elementy zabudowy nie moga
przekracza¢. Linia nie dotyczy obiektow zlokalizowanych w calo$ci w gruncie, budowli i urzadzefi
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infrastruktury technicznej oraz moze zostaé¢ przekroczona wylacznie o wysunicte wzgledem elewacji o nie
wigeej niz 0,5 m — okapy i gzymsy;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia techniczne
zapewniajgce mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z jege przeznaczeniem, w mysl przepisow Prawa
budowlanego;

10} ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi §wiadczone komercyjnie obejmujace:

a) biura — obiekty stuzace prowadzeniu dzialalnosci zwigzanej z zarzadzaniem, rachunkowoscig, ksiggowoscia,
doradztwem, badaniem rynku i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem
opracowan, reklama, internetowymi dzialaniami marketingowymi, punktami obshugi klienta, dziataniem
organizacji, pracami badawczo — rozwojowymi, organizacja konferencji, dzialalnoscia wystawienniczo —
targows, dzialalnodcia zwigzanag z obshlugg nieruchomosci, wynajeciem specjalistéw. dzialalnoscig
przedsiebiorstw obstugujacych firmy oraz ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie,
urzadzanie wystaw oraz kancelarie prawne, biura projektowe, biura i agencje turystyczne, biura podrdzy,
informacja turystyczna,

b} hotele, motele, domy wycieczkowe,
¢) odptatne leczenie w formie gabinetéw i przychodni,
d) prywatne szkoty, przedszkola, Zztobki i domy opieki,

e) gastronomia — restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, piwiarnie, winiarnie, bary, cukiernie oraz lodziarnie,
wraz z produkcja wyrobow wlasnych, a takze placowki gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjne.

) rzemioslo — krawiectwo, kaletnictwo, naprawa obuwia, naprawa sprzgtu artykutéw gospodarstwa domowego,
zegarmistrzostwo, piekarnia,

g) handel detaliczny — dzialalno$¢ zwigzana ze sprzedaza detaliczng towardw o powierzchni sprzedazy nie
wiekszej niz 400 m? w obiektach handlowych oraz w czesciach obiektéw o innych funkcjach, z wyigczeniem
sprzedazy detalicznej paliw,

h} a takze ustugi pedobne do ww., nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ustugi realizowane w ogélnym interesie spolecznym,
stanowigce realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 2! sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ ushugi nie powodujace emisji hatasu, emisji pytow i
gazOw oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz gleby ponad siandardy
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska dla poszczegélnych rodzajow terendéw, poza teren, do
ktérego inwestor ma tytul prawny;

13) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi:
14) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdzial niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalefi zmiany planu okreslonej w § 1, ust.1, s3 2 rozdzielne obszary, potozone w
miescie Chojnow, o lgcznej powierzchni 0,8915 ha, w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roinych zasadach
zagospodarowania (Rozdziat 2);

2} zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (Rozdzial 2);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej (Rozdzial 2);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 2);

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabundowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw (Rozdzial 3);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, a takze obszaréw szezegélnego zagrozenia powodzig (Rozdzial 2);

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem migjscowym (Rozdziat 3);

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
(Rozdziat 2);

10} zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej {Rozdzial 2};

11) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Rozdzial 3}.

3. W planie nie okregla sig:

1} zasad ksztaltowania krajobrazu -- ze wzgledu na szczegdlowo okredlone w § 7 zasady realizacji i ksztaltowania
wszelkich inwestycji na obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej oraz obszarze ochrony konserwatorskie)
nowozytnego ukltadu urbanistycznego ksztaltowanego do 1945r;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania sic mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — poniewaz nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem;

3) sposcbu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania.

4, Obowigzujace ustalenia w rysunku planu stanowig:
1} granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,
6) przebieg granicy obszaru Scistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta;
7) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
7 8) granice obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
9) lokalizacja pomnika przyrody;
10} drzewa wskazane do zachowania.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszezegdlnych terendw o
okreslonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nast¢pujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczonych literg:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) U —teren zabudowy ustugowej komercyjnej;

4) UP — teren zabudowy ustug publicznych;

5) ZP — teren zieleni urzadzonej;
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6) KD L — teren drogi lokalnej;
7) KD D — teren drogi dojazdowej;
8) KDW — teren drogi wewnetrzne;j.

3. Ustala si¢ tereny dla ktérych ustalono wigcej niz jedno podstawowe przeznaczenie terenu, a poszczegdlne
oznaczenia literowe przyj¢te wg ust.2, zostaly rozdzielone przecinkiem. Dla terendw tych, za zgodna z ustaleniami
planu vznaje sie:

1) realizacje w granicach terenu ustalonych przeznaczen podstawowych w dowolnych proporejach;
2) realizacj¢ jednego wybranego przeznaczenia podstawowego terenu.

4, Na calym obszarze objetym planem depuszcza sig lokalizowanie:
1) obiektéw i urzadzen towarzyszacych;

2) nieuciazliwych urzadzen i obiektéw gospodarki komunalnej (jak pompownie, komory cieptownicze, punkty
gromadzenia odpadéw);

3) obiektéw budowlanych i urzadzefl infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 13) w tym z zakresu
tacznosei publicznej;

4) drog wewnetrznych i miejsc postojowych;
5) ciaggdw pieszych i rowerowych;
6) zieleni urzadzonej oraz malej architektury.
§ 5. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Ustala si¢ przebieg obowiazujacej linii zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu 3UP,U
oraz rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw
oraz parametrem odleglo$ei linii zabudowy od linii rozgraniczajacej podanym na rysunku planu.

3. Linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne nie dotycza:
1) budynkow stacji transformatorowych;

2) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz nieuciazliwych urzadzen i obiektéw gospodarki komunalnej
(jak pompownie, komory cieplownicze, punkty gromadzenia odpadow);

3) budowli zwigzanych z lokalizacjy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;
4) obiektow zlokalizowanych w cato$ci w gruncie.

4. Dla terenéw wskazanych pod zabudowe dla ktérych nie ustalono linii zabudowy — lokalizacja zabudowy
zgodnie Z przepisami szczegolnymi oraz ustaleniami szczegolowymi dla danego terenu.

5. Sytuowanie zabudowy zwréconej $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych, w odleglosci 1,5m od
granicy z sasiednia dziatkg budowlana fub bezposrednio przy tej granicy — dopuszcza sig¢ wylacznie na terenach dla
ktorych ustalono taka mozliwos$é w ustaleniach szczegdlowych lub jezeli wynika to z przepisdéw szczegdlnych.

6. Zakazuje si¢ stosowania zewngtrznych elementéw zagospodarowania wykonanych z zebrowanej stali
zbrojeniowej lub z innych materialow odpadowych wplywajacych negatywnie na estetyke obiektow.

7. Szczegolowe ustalenia dotyczace ladu przestrzennego zawarto takze w § 71 § 8.
§ 6. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

. Wprowadza si¢ obowigzek =zapewnienia ochrony wodd powierzchniowych (jednolitej czgsei wod
powierzchniowych (JCWP): Skora od Krasnika do Czarnej Wody o kedzie PLRW6000201386699, ktora stanowi
czesé scalonej czesci wod Skora (800707)) i podziemnych m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi
wymogami ochrony S$rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej, $ciekowej ($cieki bytowe, komunalne,
przemystowe, wody opadowe i roztopowe) oraz gospodarki odpadami, z wykorzystaniem istnigjacych obiektdow
infrastruktury technicznej, w tym mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow i skladowiska odpaddéw na
terenie Gminy Chojnéw.
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2. Oddziatywanie na $rodowisko wynikajgce z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4 z wyjatkiem
inwestyc)i z zakresu tacznodci publicznej, nie moze w odniesieniu do hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczy¢ obowigzujacych wielkosci dopuszezalnych (normatywnychy}.

3. Wprowadzanie substancji do $rodowiska lTub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

4. Oddziatywanie wynikajgce z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem drog i inwestycji
z zakresu lgcznodci publicznej, nie moze przekraczaé granic nieruchomosei, do ktérej inwestor posiada tytul
prawny.

5. Dla terendow oznaczonych symbolem:

1) MN — obowigzuja standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych
przepisy szczegdlne okreslaja dopuszezalne poziomy hatasu;

2YMW — obowiazujg standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego, dla ktorych przepisy szczegdlne okreslaja dopuszezalne poziomy hatasu.

6. Tereny, ktorych oznaczenia literowe nie zawieraja symbolu MN lub MW, nie naleza do terenow, dla ktérych
przepisy szczegolne okreslajg dopuszezalne poziomy hatasu.

7. Ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne i nienasiakliwe — nawierzchni miejsc narazonych na
? szczegolne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych miejsc winny by¢
podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub odbiornika zgednie

Z przepisami szczegdlnymi.

8. W przypadku stosowania nawierzchni czesciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych, nalezy
zabezpieczy ¢ odpowiednio srodowisko gruntowo — wodne przed infiltracja zanieczyszezen.

9. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i zapewnienia
postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny byé gromadzone w szczelnych pojemnikach | przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych.

10. Wprowadza sie obowiazek stosowania do celow grzewczych 1 technologicznych nosnikdéw energii,
przyjaznych dla $rodowiska.

11. Ustala sie obowiazek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi.

12. Na terenie 6SMN,MW,U.ZP znajduje si¢ Dab bezszyputkowy (Quercus robwr L.) 0 nadanej nazwie wlasnej
Druid”, stanowigcy pomnik przyrody, wskazany do bezwzglednego zachowania.

13. Na rysunku planu wskazuje sie tacznie z pomnikiem przyrody trzy drzewa wskazane do zachowania.
? Dopuszcza sie wycinanie drzew i krzewow, jezeli wynika to z odnowienia, pielegnowania i ochrony drzewostanu
oraz jest zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 7. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

1. Obszar $cistej ochrony konserwatorskiej oérodka historycznego miasta, obejmuje obszar wpisany do rejestru
zabytkéw pod numerem A/2644/420 decyzja z dnia 02.02.1956 r., w granicach jak na rysunku planu,

2. Obszar ochrony konserwatorskie] nowozyinego ukladu urbanistycznego ksztaltowanego do 1945r.
(z wylaczeniem obszaru wpisanego do rejestru zabytkow), obejmuje obszar znajdujacy sie w wykazie obiektdw
ujetych do objecia wojewddzka ewidencja zabytkéw, w granicach jak na rysunku planu.

3. Dla obszaru $cisltej ochrony konserwatorskiej oraz obszaru ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukladu
urbanistycznego ksztaltowanego do 1945 r., obowiazujg nastepujace ustalenia:

lynalezy zachowa¢ historyczng linie zabudowy 1 parcelacje gruntu wyznaczong na podstawie: badan
archeologicznych, materialéw archiwalnych i w oparciu o istniejgca zabudowe historyczna;

2) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycii ukladu urbanistycznego, w tym istniejacych ciagdw ulicznych
Z ich przekrojami, szerokosciami ulic i chodnikdw, historycznymi nawierzchniami;
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3) wymodg kwerendy archiwalne] dotyczy réwniez sposobu ksztaltowania zabudowy, w tym gabarytow
budynkow, ksztattu dachow, dyspozycji elewacji;

4) na obszarach tych nie wolno wprowadza¢ dominant, takich jak: wieze telefonii i bezprzewodowego internetu,
wiatrakéw, slupow sieci energii ¢lektrycznej;

5) w zakresie posadzki i nawierzchni drog - obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;
6) ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztaltowania nowej zabudowy:

a}nowe inwestycje na chronionych obszarach winny by¢ prowadzone w taki sposéb, aby nie uszczuplié
wartosci zabytkowej tych obszardow; nowoprojektowane budynki i budowle winny nawigzywaé do
zabytkowej architektury pod wzgledem skali, gabarytow, uzytych materiatéw, dyspozycji elewacii,

b) ksztalt i pokrycie dachu: dachy dwuspadowe i naczdtkowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 38° -
45°;, pokrycie dachdéwka ceramiczng lub betonowa w kolorze ceglastym; w przypadku zabudowy
uzupetniajgcej, lokalizowanej w miejscu nieistniejagce] dopuszcza sie nawigzanie ksztaltem dachu do
historycznej, zabytkowej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie (ustalenie nie dotyczy terenow, dla ktorych
ksztalt i pokrycie dachu okredlaja ustalenia szczegdlowe),

¢) elewacje tynkowane,

d) zakaz stosowania zewngtrznych podpér o przekroju kota (tzw. kolumn}; dopuszcza sig¢ filary o przekroju
prostokata, kwadratu,

e) zakaz stosowania facjat lub lukarn o falistych formach (w ksztalcie wycinka elipsy lub kota); dopuszcza sig
mate okienka typu .powieki” oraz okna pofaciowe,

f} zakaz stosowania wiezyczek lub baszt,
g) zakaz stosowania ukosnych przypdr,
h) zakaz stosowania sidingu na elewacjach,

i} zakaz stosowania okladzin na elewacjach z ,,rustykalnych” plytek kamiennych i tynku mozaikowego, ptytek
ceramicznych, szlifowanego granitu,

1) zakaz sytuowania budynkdéw z nieotynkowanych bali drewnianych,

k) zakaz montazu okien bez podzialow — nie dotyczy to witryn lokali ustugowych na parterze; zakaz
stosowania cienkich szproséw umieszczonych miedzy szybami,

1) kolorystyka elewacji: monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach bieli, bezu, piaskowego,
rozbielonego cieplego szarego i oliwkowego, jasnego ugru,

m) zakaz sytuowania budynkéw z blachy.

4. Obszar ,,OW™ obserwacji archeologicznej — obejmuje tereny wystepowania pozostalosci terenowych
pradziejowego i historycznego osadnictwa. Ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne — zagospodarowame
zgodnie z przepisami szczegdinymi.

5. Ochrona zgodnie z przepisami szczegdlnymi obejmuje sie budynek przychodni rejonowej przy ul. Legnickiej
12, bedacy zabytkiem ujetym w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

6. Dla budynku, o ktérym mowa w ust.5, ustala sie:
1) zachowanie bryly {gabarytow), ksztattu i materiatu pokrycia dachu;
2) zachowanie okien dachowych;

3) przebudowa dopuszczalna jedynie we wnetrzu budynku, w sposéb nie powodujacy zmian na elewacjach i w
zakresie gabarytéw obiektu, rozbudowa i remonty na zasadach okreslonych w ust. 3 pkt 6;

4) zakaz docieplania budynku od zewnatrz {ochrona wystroju architektonicznego — detalu i materialu elewacji:
gzymsy, opaski okienne i drzwiowe, portale, dekoracja ramowa, boniowanie, omament geometryczny oraz
ozdobne elementy ceramiczne, kamienne betonowe i drewniane);

5} zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na eksponowanych elewacjach; montaz na zewnatrz budynkow
przewodow dymowych i wentylacyjnych mozliwy jest tylko w przypadku, gdy nie ma mozliwosci
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wykorzystania istniejacych przewodow kominowych; przewody dymowe i wentylacyjne na elewacji nalezy
obudowad, otynkowac i malowa¢ na kolor elewacji lub przewody te malowac na kolor elewacji;

6) w przypadku koniecznosci wymiany stolarki okienngj, nowe okna winny mieé¢ te sama wielkoS¢, ksztalt i
podziaty oraz wymiary poszczegdlnych listew, jak okna oryginalne. Okna w calym budynku winny by¢
jednakowe;

7) poniewaz oryginalna historyczna, zabytkowa stolarka zewngtrzna drzwiowa nie zachowala sig, nowe drzwi w
przypadku ich wymiany winny nawigzywac¢ materialem i wzornictwem do drzwi zachowanych w budynkach
zabytkowych w Chojnowie.

7. Dziatania inwestycyjne zwigzane ze zmiang zagospodarowania, pracami ziemnymi oraz budowg obiektéw
budowlanych -- dotyczace obszaréw i obiektéw objetych ochrong wymienionych w ust.1, 2, 4 i 5 — zgodnie 7
przepisami szczegdlnymi.

§ 8. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1. Tereny oznaczone KD L i KD D stanowig obszary przestrzeni publicznej.
2. W przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszezanie zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) elementow zieleni urzadzonej - niskiej i wysokiej;

2} oswietlenia ulicznego;

3) no$nikow reklam i informacji, w tym tablic, stupéw ogloszeniowych, drogowskazow, jak i innych obiektow
matej architektury shuzacych reklamie i informacji;

4) kioskow gazetowych (z prasg), wiat przystankowych i zintegrowanych z nimi kioskdw;
5) ogrodzen, tawek;
6) pomnikow, rzezbiarskich instalacji przestrzennych;
7) obiektéw infrastruktury technicznej do wysokosci nie przekraczajacej 1,5m.
3. Ustala sie nastgpujace warunki ksztaltowania posadzki i nawierzchni drog:
1) dopuszcza sig¢ nawierzchnie brukowe ulic modernizowanych i przebudowywanych;

2) ciggi piesze i chodniki realizowa¢ z drobnogabarytowych elementéw — bruku kamiennego i ptyt kamiennych
lub kostki betonowej;

3) rodzaj kostki betonowej dostosowad do charakteru zabytkowego obszaru;

4) ciggi infrastruktury drogowej dostosowad do zabytkowego charakteru obszaru, gtéwnie poprzez wprowadzenie
bruku kamiennego i innych naturainych nawierzchni oraz zieleni;

5) w drogach wewngtrznych dopuszeza sie dodatkowe wydzielenie posadzki 1 nawierzchni poprzez zréznicowanie
rodzaju nawierzchni dla takich elementow przekroju, jak: ciagi piesze (chodniki), wjazdy na posesje. miejsca
postojowe; .

6) ustala si¢ zakaz budowy przed frontem budynkéw przedprozy i innych elementéow wystepujgcych powyzej
poziomu bruku chodnika (ciggu pieszego).

§9. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, maksymalng wysokod¢ zabudowy i gabaryty obiektow ustalono w Rozdziale 3.

2. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposdb ich realizacji okreslono w § 12.

§10. GRANICE I  SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

1. Czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach strefy sScisle] ochrony konserwatorskiej. Ustalenia
dotyczace sposobu zagospodarowania tych terendw zawarte sg w § 7 uchwaty.
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2. Czes¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej nowozytnego
uktadu urbanistycznego ksztaltowanego do 1945 r. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania tych terendw
zawarte sg w § 7 uchwatly.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW’ obserwacji archeologicznej. Ustalenia
dotyczace sposobu zagospodarowania tych terenow zawarte sa w § 7 uchwaty.

4. Czgs¢ obszaru objetego planem znajduje sig w granicach:

1) obszaru, na ktoérym prawdopodobienstwoe wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (zasigg
zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 0,2%);

2} obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (zasigg
zalewu wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 1%) — stanowiacego obszar szczegdlnego zagrozenia
powadzia.

5. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia wymienionego w ust.4 pkt 2 obowiazuja przepisy odrebne
{zakazy) wynikajace z ustawy Prawo wadne.

§ 11. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1. Ustala si¢ obowiazek zachowania minimalnych odieglosci nowoprojektowanych budynkéw od wskazanych
na rysunku planu drzew do zachowania, ze szczegdlnym uwzglednieniem istniejacego pomnika przyrody.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz normatywnych drég
pozarowych — zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§ 12. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY [ BUDOWY SYSTEMU KOMUNIKACJI

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw poprzez sie¢ istniejacych i projektowanyeh ulic wewnetrznych,
dojazdowych, lokalnych, zbiorczych i glownych.

2. Wyznacza sie tereny pasow drogowych, oznaczone dla:
1) drogi lokalnej — KD L;
2) drogi dojazdowej — KD D;
3) drogi wewngtrznej — KDW,

3. Dopuszcza sie realizacje droég wewnetrznych (nie wyznaczonych na rysunku planu), w sposéb bedacy
konsekwencja ukladu optymalnego dla obslugi planowanego zagospodarowania na poszczegdlnych terenach.
Minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych 4,0m.

4. Minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujace wskazniki:
1) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — lm.p./50m? p.u;
2) na potrzeby ustug, w nastepujacym zakresie:

a) obiekty handlowe: 1 m.p./40m? p.u., ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 skiep,

b) biura i obiekty administracji: 1 m.p./40m?p.u.,

¢) obiekty gastronomii, kluby:1 m.p./50m?p.u.,

d) ustugi turystyczne:1 m.p./50m?p.u,

) przychodnie i praktyka lekarska oraz obiekty ustugowe pozostate: 1 m.p./100 m? p.u.

5. Miejsca do parkowania nalezy realizowaé na terenie i w granicach nieruchomosci na ktérych zostanie
zrealizowany obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

6. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalen § 12 ust.5 w zakresie wymogu realizacji miejsc postojowych na terenie
i w granicach nieruchomosci na ktérych zostanie zrealizowany obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, w
przypadku uwzglgdnienia w bilansie miejsc do parkowania, miejsc postojowych w przylegajacym do granic dziatki
budowlanej pasie drogowym oraz zlokalizowanych poza obszarem zamieszkiwania miejsc parkingowych i garazy.

7.Na calym obszarze objetym planem, liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzenych w karte
parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie z zasadami okreslonymi przepisami szczegolnymi.
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8. Dostgpnosé komunikacyjna osobom niepelnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

9. Nalezy zachowad¢ normatywna odleglodé projektowanych miejsc do parkowania od terendw o innym
przeznaczeniu.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]

1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie:

1) budowe nowych oraz rozbudowe, adaptacjg i przebudowe — wszystkich istniejacych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekdw na warunkach okreslonych w przepisach
adrgbnych.

2. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, elektroenergetyczne, gazociagi, cieplociagi, sicci
zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekow, nalezy projektowaé jako sieci podziemne. Odstepstwa od ustalone]
zasady mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajacej z warunkdéw technicznych
prowadzenia sieci.

3. Dopuszcza si¢ w granicach terenéw okreslonych w § 4, wydzielanie dzialek gruntu pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej. Dla wydzielanych dzialek nie okresla si¢ wielko$ci minimalnej, pod warunkiem
zachowania wymogdw usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

4. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa i przebudowa infrastrukiury
technicznej moze przebiegaé¢ wylacznie na zasadach okre$lonych w Prawie energetycznym.

5. Ustala si¢ w zakresie:

1) sieci wodociagowej — zaopatrzenie w wode z systemu istnigjacych/projektowanych wodociggéw miejskich.
Dopuszeza sig rozbudowe sieci;

2) kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych, do istniejgcej lub
projektowane] kanalizacji sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej — odprowadzanie sciekow, do istniejacej kanalizacji ogdlnosplawnej. Wytwarzane $cieki winny by¢
przed odprowadzeniem do kanalizacji - w uzasadnionych wypadkach - stosownie podczyszezone;

3) kanalizacji $ciekow opadowych — odprowadzanie sciekéw wod opadowych i reztopowych do istniejgee) lub
projektowane]j kanalizacji deszczowej. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej — do istniejace] kanalizacji
ogolnosplawnej. Dla terendw (jezdnie, parkingi, place manewrowe), na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia wod opadowych lub roztopowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substangjami
szkodliwymi — wody opadowe i roztopowe nalezy poddawaé wstgpnemu podezyszezaniu w stosownych

“a separatorach przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

4} sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energic elektryczna z istniejacych sieci elektroenérgelycznych,
stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci i stacji,

b) dopuszeza sie rozbudowe lub modernizacje sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej oraz budowe stacji
transformatorowych,

¢) dopuszcza sie budowe nie wyznaczonych na rysunku planu stacji transformatorowych oraz wydzielanie
nowych dziatek gruntu pod budowe stacji transformatorowych. Dopuszeza sie sytuowanie budynkow stacji
transformatorowych w odleglodcei 1,5m od granic dziatki,

d) ustala si¢ obowiagzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych,

¢) dia istniejacych elektroenergetycznych linii kablowych 0,4kV i 20kV, obowigzuja pasy technologiczne
wzdluz ich przebiegu o szerokosci 0,5m liczone] w poziomie od osi linii kablowej w obu kierunkach,
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f) w pasach technologicznych ww. linii elektroenergetycznych, wystepuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu. lLokalizacja nowych obiektdw budowlanych, lokalizacja sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zmiana w istniejgcym zagospodareowaniu terenu oraz nasadzenia zieleni wysokiej
- zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

£) ustalone w powyzszy sposdb szerokosci pasdw technologicznych nie sa rownoznaczne z pasami okreslanymi
na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesyhu, ktére wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy,

hyw przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istnigjacym uzbrojeniem
elektroenergetycznym, przebudowa istniejgeych linii i urzadzen bedzie mozliwa — na zasadach okreslonych
przepisami szczegdélnymi,

iy w granicach obszaru obj¢tego planem, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dopuszeza sig
lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie ze Zrédel odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z
wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energig wiatru. Realizacje i eksploatacje ww. urzadzen dopuszcza
si¢ wyltacznie na potrzeby zasilania zainwestowania realizowanego w granicach obszaru objetego planem;

5)sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej. Dopuszcza sie budowe 1 rozbudows
dystrybucyjnej sieci gazowej. Przylaczenie obiektéw na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym oraz
rozporzadzeniach wykonawczych do tej ustawy;

6) sieci cieplowniczej — dopuszcza sie mozliwos¢ doprowadzenia sieci cieplowniczej do projektowanych i
istniejacych obicktow;

7) sieci telekomunikacyjnej — dopuszeza sie budowe i rozbudowe sieci oraz lokalizacjg inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 14. Ustalenia dla terenu 1 KD L1/2 :
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej (pas drogowy ulicy Bartosza Glowackiego);

2)teren polozony: czes$ciowo w obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej os$rodka historycznego miasta,
czesciowo w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukladu urbanistycznego ksztaltowanego do
1945 r. oraz w calosci w obszarze OW obserwacji archeclogicznej — obowiazuja ustalenia § 7;

3) szerokosé w linach rozgraniczajacych —~ od 5,0 m do 10,0 m zgodnie z parametrem podanym na rysunku planu;
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 15. Ustalenia dla terenu 2MW,ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zieleni urzadzone;j;

2) teren stanowi rezerwe na docelowe polepszenie warunkoéw zagospodarowania nieruchomosci przy ulicy
Legnickiej;

3} nie dopuszcza sig zabudowy terenu;

4) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukladu urbanistycznego ksztaltowanego do
1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowigzuja ustalenia § 7.

§ 16, Ustalenia dla terenu 3UP,U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ushug publicznych; teren zabudowy ustugowej komercyjnej;

2) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukladu urbanistycznego ksztahtowanego do
1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowiazuja ustalenia § 7;

3) za zgodne z ustaleniami planu uznaje sie wylacznie ustugi z zakresu ochrony zdrowia, odplatnego leczenia w
formie gabinetdéw i przychodni, ustugi realizowane w ogdlnym interesie spotecznym w dziedzinach zdrowia i
opieki spoleczne;j;

4) zasady zagospodarowania terenu;
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a) budynek przychodni rejonowej przy ul. Legnickiej 12, bedacy zabytkiem ujetym w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw — do zachowania,

b) maksymalny wskaznik zabudowy - 0.5,
¢) minimaina intensywnoé¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna intensywnosci zabudowy — 0,8,
e} minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12,
£) nie dopuszcza si¢ zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych;
5) charakterystyka zabudowy wzdtuz ulicy Legnickiej:

a) dla istniejgcego budynku przychedni rejonowej przy ul, Legnickiej 12 obowiazujg ustalenia zawarte w § 7
ust.6,

b) dopuszcza sie nowg zabudowe w postaci rozbudowy istniejacego budynku przychodni rejonowej przy
ul. Legnickiej 12 lub w postaci nowej kamienicy,

c) zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz rozbudowy istniejacej przychodni rejonowej, w tym geometria
i dachu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust.3,

d} ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 4 w tym poddasze uzytkowe,

¢) maksymalna wysokoéé zabudowy to wysokoe$¢ budynku przychodni przy ul. Legnickiej 12,

t) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow,

g) ustala sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki zgodnie z przebiegiem obowiazujacej linii zabudowy,

h) dopuszeza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

6) charakterystyka zabudowy wzdtuz ulicy Kazimierza Wielkiego:
a) zabudowa zwarta lub wolnostojaca — z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) pozostate zasady ksztaltowania zabudowy w tym geometria dachu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7
ust.3,

) fyuktad dominujacej kalenicy dachu — réwnolegly lub prostopadly do nieprzekraczalnej linii zabudowy
prowadzonej w odleglosci 3,0m od linii rozgraniczajgcej teren SKD'W;

7) linia zabudowy obowiazujgca — wyznaczona jako kontynuacja linii zabudowy istniejacego budynku przychodni
rejonowej przy ul. Legnickiej 12;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna:
a) po linii rozgraniczajacej teren 7KD D1/2,
b) w odleglosci 3,0m — od linii rozgraniczajacej teren SKDW (na odcinku wskazanym na rysunku planu),
¢} po linii rozgraniczajacej prowadzonej po granicach dziatek nr 212/51 212/7,
§ 17. Ustalenia dla terenu 4MW:
1} przeznaczenie podstawowe; teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

2)teren 4MW stanowi rezerwe na docelowe polepszenie warunkéw kamienic mieszkalnych przy ulicy
Legnickiej;

3} nie dopuszcza sie innej nowej zabudowy terenu, niz wiaty i altany ogrodowe;
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4) tereny polozone w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukladu urbanistycznego ksztaltowanego
do 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowiazujg ustalenia § 7;

5) dopuszcza si¢ zachowanie garazy istniejacych na dzialkach nr 214/11 i 214/12 oraz dopuszcza sig ich
przebudowe i modernizacje, a takze w przypadku ich rozbidrki — budowe nowych garazy wykonanych jako
murowane i otynkowane, wiat samochodowych o konstrukcji murowanej (z dopuszczeniem konstrukeji
drewnianej) lub realizacje miejsc postojowych. W przypadku przebudowy garazy, dopuszcza si¢ dachy plaskie,
jednospadowe oraz dwuspadowe o kacie nachylenia polaci dachowych min.30° - max.45°;

6) zasady zagospodarowania terenu i charakterystyka zabudowy (nie dotyczy terenu dziatek nr 214/11 1 214/12
zabudowanych garazami):

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,

b) minimalna intensywnosé¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna intensywnoéci zabudowy 0,25,

d) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e} minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy ustalié¢ w oparciu o ustalenia § 12,

f) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji wiat i altan ogrodowych w odleglosci 1,5m od granicy z sgsiednia
dziatka budowlana lub bezposrednio przy tej granicy,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4,0m,

h) wiaty i altany ogrodowe dopuszcza sie¢ wylacznie o konstrukcji drewnianej, zaleca sig zastosowanie $cian
azurowych,

i) pozostale zasady ksztaltowania zabudowy w tym geometria dachu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7
ust.3.

§ 18. Ustalenia dla terenu SKDW:
1} przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe;

3} teren polozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozyinego ukladu urbanistycznego ksztaltowanego do
1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowiazuja ustalenia § 7;

4) szerokos¢ w linach rozgraniczajacych — min. 5,0 m zgodnie z parametrem podanym na rysunku planu;
5) dopuszcza sig realizacje w formie ciggu pieszo ~ jezdnego.
§ 19. Ustalenia dla terenu 6MN,MW,U,ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zabudowy mieszkaniowej
wiglorodzinnej; teren zabudowy ustugowej komercyjnej; teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: garaze wylacznie wbudowane w dany budynek mieszkalny lub ustugowy w
kondygnacji parteru lub jako podziemne;

3) teren polozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztaltowanego do
1945 r. oraz obszarze OW obserwagcji archeologicznej — obowigzujg ustalenia § 7;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaZnik zabudowy — 0,5,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,02,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) nalezy zlokalizowa¢ min. 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny (1 miejsce w
garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania) i zrealizowaé je w obrebie danej dziatki budowlanej,

f) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nalezy
ustali¢ w oparcin o ustalenia § 12,
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g) nie dopuszcza sig garazy wolnostojacych oraz budynkow gospodarczych,

h) Dab bezszyputkowy (Quercus robur L) 0 nadanej nazwie wlasnej ,,Druid”, stanowigcy pomnik przyrody
wskazany do bezwzglednego zachowania,

i) w granicach terenu wskazuje sie tacznie z pomnikiem przyrody dwa drzewa wskazane do zachowania —
oznaczone na rysunku planu;

5) charakterystyka zabudowy:
a} ustala sie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jako zabudowa wolnostojaca, typu blizniak lub szeregowa.,
b} maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3. w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
d} dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw,

¢) pozostale zasady ksztaltowania zabudowy w tym geometria dachu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7
ust.3,

) uktad dominujacej kalenicy dachu — rownolegly lub prostopadly do nieprzekraczalnej linii zabudowy
prowadzonej po linii rozgraniczajacej teren 7KD D1/2;

i 6) linia zabudowy nieprzekraczalna:
a) wyznaczona po linii rozgraniczajacej teren 7KD D1/2 oraz po linii rozgraniczajacej wzdiuz ulicy Dlugosza.
b) w odleglodei 4,0m oraz 14,0m — od linii rozgraniczajacej teren SKDW.
§ 20. Ustalenia dla terenu 7KI) D1/2 :
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej (pas drogowy ulicy Kazimierza Wielkiego);

2) teren polozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukladu urbanistycznego ksztaltowanego do
1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowiazuja ustalenia § 7;

3) szerokosé w linach rozgraniczajacych — min. 8,0 m oraz zgodnie z parametrami podanymi na rysunku planu;
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.
§ 21. Ustalenia dla terenu 8MN,U :

1} przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zabudowy uslugowej
komercyjnej (wylacznie ustugi nieuciazliwe);

2) przeznaczenie dopuszczalne: wiaty, altany ogrodowe, garaze, budynki gospodarcze;

3) teren polozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukiadu urbanistycznego ksztaltowanego do
[} 1945 r. oraz obszarze OW obserwacji archeologicznej — obowiazuja ustalenia § 7;

4) teren polozony jest:

a) czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (zasieg zalewu wody o prawdopodobiefistwie przewyzszenia
Q 1%) ~ obowiazuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajgce z ustawy Prawo wodne,

b) czesciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (zasi¢g zalewu wody o prawdopedobienstwie przewyzszenia Q 0,2%);

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig zachowanie istniejacego budynku gospodarczego,
b) istniejace oznaczone na rysunku planu drzewo — do zachowania,
¢) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

€} minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala si¢, dopuszcza si¢ zagospodarowanie catosei terenu jako
ogréd przydomowy,
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) minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

g) nalezy zlokalizowa¢ min. 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny (1 miejsce w
garazu liczone jest jako | miejsce do parkowania) i zrealizowad je w obre¢bie danej dziatki budowlane;j,

h) minimalna liczbg miejsc do parkowania dla zabudowy ustugowej nalezy ustali¢ w oparciu o ustalenia § 12,

i) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji zabudowy w odleglosei 1,5m od granicy z sasiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy tej granicy;

6) charakterystyka zabudowy:
a) ustala sie realizacjg zabudowy jako wolnostojaca,
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysoko$é zabudowy — 12,0 m,
d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,

e) pozostale zasady ksztaltowania zabudowy w tym geometria dachu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7
ust.3,

f) uktad dominujacej kalenicy dachu — rownolegty lub prostopadly do dowolnie wybranej, ustalonej zgodnie z
pkt 7, nieprzekraczalnej linii zabudowy,

g) garaze i budynki gospodarcze murowane, otynkowane, wiaty o konstrukcji murowanej lub drewnianej,
altany o konstrukeji drewniang;j;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna:
a) po linii rozgraniczajgcej teren 7KD ID1/2 — na odcinku wskazanym na rysunku planu,
b) w odlegtosei 5,5 m od linii rozgraniczajacej teren 7KD D1/2 ~ na odcinku wskazanym na rysunku planu.

§ 22. Ustala sie nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem
migjscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 5,0 m,
3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 23. Ustala sig¢ stawke procentowa, na podstawie kiorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe w wysokosci — 30%;
2) dla pozostalych terendw w wysokosci — 1%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnowa.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Delnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI11/110/16
Rady Miejskiej Chojnowa

Zz dnia 28 czerwca 2016 r.

Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
rejonie ulicy Kazimierza Wielkiego oraz ulicy Bartosza Glowackiego, dla zrealizowania zainwestowania
ustalonego planem, wystapi koniecznos¢ realizacji nowych drog publicznych oraz nowych sieci | urzadzen systemu
wodociggowego, kanalizacyjnego oraz sieci o§wietlenia ulic.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspekajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1.
poz. 446) zadania wlasne gminy.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, finansowane beda
zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie zasad finansowania oraz przepisami o finansach publicznych.

4. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym migdzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawg Prawo zamdwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg o
gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

5. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane z
zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXI111/110/16
Rady Miejskiej Chojnowa

z dnia 28 czerwea 2016 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Kazimierza
Wielkiego oraz ulicy Bartosza Glowackiego, zostal wyloZzony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 9 maja 2016 r. do 31 maja 2016 r.

2. W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie
do dnia 15 czerwca 2016 r., wplynela jedna uwaga — dotyczaca ustaleni projektu planu, sformulowana przez
Kierownika Przychodni Rejonowej w Chojnowie.

3. Zgodnie z art, 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778), uwaga zostata rozpatrzona przez Burmistrza Miasta Chojnowa w drodze Zarzadzenia
nr 61/2016 z dnia 16 czerwca 2016 1.

4. Zgodnie z § 2 ww, zarzadzenia — uwage sformulowang przez Kierownika Przychodni Rejonowej w
Chojnowie, dotyczaca zmiany wskazZnika okreslajacego minimalng liczbe miejsc do parkowania dla przeznaczenia
terenu takiego jak przychodnie i praktyka lekarska, do wartodci 1 m.p./100m? p.u. oraz usunig¢cia zapisdw
dotyczacych minimalnej liczby miejsc do parkowania dla przeznaczenia terenu takiego jak warsztaty samochodowe
i stacje diagnostyczne — poniewaz plan nie ustala takiego przeznaczenia dla Zzadnego z terendw — uwzgledniono,
uznajac ja za zasadna.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXI11/110/16 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w rejonie ulicy Kazimierza Wielkiego oraz ulicy Bartosza Glowackiego

Na podstawie art, 4 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778) ustalenic przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznege oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W trybie art. 20 ust.1, plan miejscowy uchwala rada
gminy. po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wihasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Przedmiotowa zmiana planu obejmuje 2 rozdzielne obszary, patozone w miescie Chojnoéw, o lacznej
powierzchni 0.8915 ha oraz ma na celu:

' 1} umeozliwienie planowanej rozbudowy Przychodni Rejonowej w Chojnowie 1 poprawe ukladu
komunikacyjnego w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego,

2} zmiang klasyfikacji ulicy Bartosza Glowackiego z ciagu pieszego na droge lokalna.

Dla  obszaréw objetych =zmiang dotychczas obowigzywaly ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego staromiejskiego zespolu zabudowy $rédmiescia miasta Chojnowa,
uchwalonego uchwatg Nr IV/34/98 Rady Miejskie] w Chojnowie z dnia 30 grudnia 1998r.

Teren w rejonie ulicy Bartosza Glowackiego o powierzchmi 0,1093ha — potozony jest w centralnej
czesci miasta. W stanie istniejgcym to $lepa uliczka o nawierzchni asfaltowej {(w ztym stanie zachowania),
posiadajgca wjazd od strony potudniowej (wiaczenie do ulicy Ksigdza Piotra Skargi/Chmielnej), dalej w
kierunku potnocnym - do ulicy Wiadystawa Stanistawa Reymonta, funkcjonuje jako ciag pieszy. Wystepuje
tu roslinno$¢ wysoka (5 drzew) oraz niska trawiasta (dar).

Teren w rejonie ulicy Kazimierza Wielkiego o powierzchni 0,7822ha — polozony jest w centralnej czgsci
miasta. Obejmuje: teren ustug publicznych (wielokondygnacyjny budynek ustugowy - przychodnia), teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej polozony w kwartale zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami w poziomie parteru (kamienice) wraz z podwdrzem, budynkami gospodarczymi (komorki.
garaze), ponadto parking, teren zielony (skwer z placem zabaw) oraz teren komunikacji - fragment drogi
dojazdowej ulicy Kazimierza Wielkiego. Na terenie objetym opracowaniem wystepuje roslinnos¢ niska
trawiasta, krzewy oraz roslinnos¢ wysoka (drzewa).

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjeciem
‘ uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu — burmistrz miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnodci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny “zakres prac
planistycznych. Analiza ustalefi polityki przestrzennej miasta, zawartej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa dla przedmiotowych terendéw wykazata, ze
projektowane zamierzenia inwestycyjne sa zgodne z zalozeniami zawartymi w studium. Zgodnie z aktualnie
obowiazujacym studium miasta Chojnowa, tereny te zakwalifikowano jako:

1) teren w rejonie ulicy Bartosza Glowackiego:

- KDL — drogi lokalne istniejace i projektowane,
— UP — teren zabudowy uslugowej - publicznej.
2) teren w rejonie ulicy Kazimierza Wielkiego:

-MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj, tereny zabudowy uslugowej
komercyjnej,
~MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ushugowej
komercyjnej.

Ww. kierunki zagospodarowania stanowiz funkcje podstawowe i moga by¢ uzupelniane o funkcje
towarzyszace [ub zastepujace funkcje gidwnag,

Procedury sporzadzania planu przebiegaly nastepujaco:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

Uchwatg nr XV/63/15 z dnia 28 pazdziernika 2015r. Rada Miejska Chojnowa przystgpita do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie
ulicy Kazimierza Wielkiego oraz ulicy Bartosza Glowackiego.

W dniu 20 listopada 2015 r. w ,Gazecie Chojnowskiej”, ukazalo si¢ ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu, ogloszenie zamieszczono réwniez w Biuletynie Informacyi Publicznej,
natomiast obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen.

Pismem znak GR.6721.2.5.2015 z dnia 20 listopada 2015 r. zawiadomiono instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu.

Przy pismach znak GR.6721.2.3.2015 1 GR.6721.2.4.2015 z dnia 20 listopada 2015 r. zwrocono sig
o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w  prognozie
oddzialywania na s$rodowisko.

Whioski sformutowane przez osoby fizyczne i prawne — inne niz organy powiadomione imiennie w
zawiadomieniu sformulowanym zgodnie z art.17 pkt2 ww. ustawy do projektu planu — nie
wplynety.

Zakres i stopienl szezegotowodci Prognozy oddzialywania na §rodowisko zostaly uzgodnione przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismo znak WS1.411.424.2015.KM z
dnia 15.12.2015r.} oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legnicy {pismo znak
ZNS-700-1-11/10892/15 z dnia 18.12.2015r.).

Na potrzeby planu zostato wykonane opracowanie ekofizjograficzne (18 grudnia 2015 r.).

W dniu 17 marca 2016r. projekt zostal pozytywnie zaopiniowany przez Miejska Komisj¢
Urbanistyczno — Architektoniczng w Chojnowie.

Zgodnie z art. 17 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy pismach
z dnia 7 kwietnia 2016 r., projekt planu zostat przestany de opiniowania i uzgadniania.

10) W granicach opracowania nie wystepujg grunty rolne oraz lesne, w zwigzku z czym brak wymogu

uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw relnych na cele nierolnicze lub lesnych na cele nielesne.

11) Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego

wgladu w dniach od 9 maja 2016 r. do 31 maja 2016 r., zas dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ dnia 19 maja 2016 r. Z dyskusii publicznej sporzadzono
protokol.

12) W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalenym terminie do dnia

15 czerwca 2016 r. wplynela jedna uwaga — dotyczaca ustalen projektu planu, sformutowana przez
Kierownika Przychodni Rejonowej w Chojnowie.

13) Uwaga zlozona przez Kierownika Przychodni Rejonowej w Chojnowie, zostala rozpatrzona i jako

zasadna uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Chojnowa w drodze Zarzadzenia nr 61/2016 z dnia
16 czerwca 2016 1.

Spos6b realizacji wymogéw okreSlonych w art. 1 ust, 2-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w rejonie ulicy Kazimierza Wielkiego oraz ulicy Bartosza Glowackiego uwzglednia: °

1)

2)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze walory architektoniczne i
krajobrazowe. Na potrzeby projektu planu przeprowadzono gruntowng inwentaryzacj¢ terenu.
Stwierdzono wystepowanie cze$ciowo niezainwestowanych terenow zlokalizowanych w $cistym
centrum miasta. Dotychczasowe podzialy terenu i jego zainwestowanie zostaly w maksymalnym
stopniu poszanowane. Zawarte w projekcie rozwigzania oraz zapisy dotyczace fadu przestrzennego
oraz walorow architektonicznych i krajobrazowych zostaly dostosowane do istniejacej zabudowy tj.
budynku przychodni rejonowej przy ul. Legnickiej 12, stanowiacego zabytek ujety w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow;

wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych. i
lesnych. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska zostaty w projekcie planu szczegolowo opisane
w § 6, a przedlozony do zaopiniowania projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismoWS1.410.206.2016.KM z dnia 26 kwietnia
2016 r.) oraz pozytywna opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legnicy
{pismo ZNS-700-2-6/3579/3667/16 =z dnia 04.05.2016 r). W granicach obszaru objetego
opracowaniem nie stwierdzono ciekdw, rowdw, wdd stojacych ani tez terendw podmoktych.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Znajduje si¢ tu natomiast Dgb bezszypultkowy (Quercus robur L.) o nadane) nazwie wlasnej
LDoruid”, stanowigcy pomnik przyrody, wskazany do bezwzglednego zachowania. Zgodnie z
wnioskiem do projektu planu sformulowanym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu przy pismie ZP/U/7121/2101/15 z dnia 18 grudnia 2015r. - wprowadzono obowiazek
zapewnienia ochrony wod powierzchniowych (jednolitej czedci wod powierzchniowych (JCWP):
Skora od Kragnika do Czarnej Wody o kodzie PLRW6000201386699, kidra stanowi czes¢ scalonej
czesci wod Skora (SO0707)) i podziemnych. Ponadte w granicach opracowania nie wystepuja
grunty rolne oraz lesne - teren jest w catosci zurbanizowany;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdow oraz dobr kultury wspdlczesne]. Czesc
obszaru objetego planem znajduje sig w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej. Czesc
obszaru objetego planem znajduie si¢ w granicach obszaru ochrony konserwatorskiej nowozytnego
ukladu urbanistycznego ksztaltowanego do 1945r. Caly obszar objety planem znajduje sie¢ w
granicach strefy ,,OW’ obserwacji archeologicznej. Ochrona, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
obejmuje sie budynek przychodni rejonowej przy ul, Legnickiej 12, bedacy zabytkiem ujetym w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Projekt planu zostal uzgodniony przez Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw we Wroctawiu, Delegatura w Legnicy Postanowieniem nr
192/2016 z dnia 28.04.2016r. przy pismie L/N.5150.19.2016.ML;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg wymogi przepiséw odrebnych
oraz pozwalaja na realizacjg ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenéw (w dalszych
procesach inwestycyjnych) w sposéb gwarantujacy spelnienie w/w wymagan. Ponadto w planie
wprowadzono zapisy stanowiace, iz dostgpnosé komunikacyjna osobom niepelnosprawnym oraz
liczbe miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy zapewni¢
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnodci. Gléwna przyczyna opracowania planu jest
wlasnie walor ekonomiczny przestrzeni. Wniosek o opracowanie planu migjscowego wniosto
Miasto Chojndéw bedace wiascicielem niemal catego terenu, planujgce rozbudowe przychodni oraz
budowe nowych obiektéw zwiazanych z ochrong zdrowia, a wiec realizacje inwestycji niezbednej
dla mieszkancow Chojnowa;

w zakresie uwzglednienia potrzeb obronnodci i bezpieczenstwa panstwa projekt planu uzyskal
pozytywne uzgodnienic Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego we Wroclawiu (Postanowienie Nr
110/Chojnéw/16 z dnia 18 kwietnia 2016 r.), natomiast Komenda Powiatowa Policji w Legnicy,
Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego oraz Nadodrzanski Oddzial Strazy Granicznej w Kroénie
Odrzafiskim uzgodnily projekt planu w trybie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

potrzeby interesu publicznego. Plan obejmuje tereny i zabudoweg stanowiaca wlasnosé gminy. W
granicach planu obszary przestrzeni publicznych wystepuja wylacznie w postaci drog publicznych.
Opracowanie planu ma na celu m.in. umozliwienie planowanej rozbudowy Przychodnj Rejonowej
w Chojnowie i poprawe uktadu komunikacyjnego w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego jak réwniez
udroznienie ulicy Bartosza Glowackiego. Intencja planu pozostaje w zgodzie z szeroko rozumianym
interesem publicznym;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosdci sieci szerokopasmowych —
zostaty w projekcie planu uwzglednione przez okreélenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej,
zapewniajacych uzbrojenie terendw w niezbednym zakresie. Projekt planu uzyskal pozytywne
opinie administratoréw sieci;

zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoscei i
przejrzystosei procedur planistycznych. Ogloszenie i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia
planu oraz o jednoczesnym przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko sporzadzanej wraz z projektem planu miejscowego bylo zamieszczone w prasie lokainej
{.,Gazeta Chojnowska™), w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen. Dokomenty
planistyczne byly udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz z pelna informacjg
merytoryczng., Procedury planistyczne byly prowadzone w sposéb jawny i przejrzysty, z
zachowaniem wszelkich wymogdéw okreslonych ustawgz o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym oraz ustawg o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ogloszenie i
obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko, bylo zamieszczone w prasie lokalnej (,,Gazeta Wyborcza™), w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen;

10} potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakodci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei - projekt
planu dotyczy obszaru w pelni uzbrojonego w sieci infrastruktury technicznej, a co za tym idzie
posiada on w stanie istniejacym dostep do wody z sieci wodociagéw miejskich.

Art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, e ,ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu. organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne”. W przeprowadzonej procedurze planistycznej nie zostaly
zgloszone przez osoby fizyczne lub prawne zadne wnioski lub uwagi, ktére zmierzalyby do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu. Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob
zagospodarowania organy gminy zwazyly interes publiczny i interesy prywatne starannie analizujac
dokumenty zgromadzone w trakcie prac planistycznych. Wprowadzone zmiany pozwalajg na lepsze i
bardziej ekonomiczne wykorzystanie terenu. W ramach prac planistycznych dokonano analizy
ekonomicznej, a takze analiz $rodowiskowych, ktérych glowne ustalenia zawieraja prognoza skutkdéw
finansowych oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko, Dokumenty te wskazujg na zasadnosé przyjetych
rozwigzan.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przedmiotowy plan koncentruje sig¢ gidwnie na
umozliwieniu planowanej rozbudowy Przychodni Rejonowej w Chojnowie, poprawie ukladu
komunikacyjnego w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego jak rowniez udroznieniu ulicy Bartosza
Glowackiego. Zaktada sig, iz tereny przeznaczone pod zabudowe beda obstugiwane pod wzgledem
komunikacji glownie z ulicy Kazimierza Wielkiego. Ze wzgledu na profil inwestycji 1j. nowe
obiekty przychodni zdrowia obejmujace pomoc medyczng calodobowa dla obszaru calego miasta,
wymagane jest dobre skomunikowanie terenu. Stwierdzono koniecznos$¢ odtworzenia ulicy
Kazimierza Wielkiego, gdvz planowany obiekt przychodni nie moze funkcjonowaé w oparciu o
zakoriczong placem nawracania droge dojazdowa przez osiedle domkdw jednorodzinnych. Droga ta
przewaznie zwezona jest przez parkujace samochody;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — nowa
zabudowa mieszkaniowa zgodnie z granicami planu migjscowego lokalizowana jest w $cistym
centrum miasta Chojnowa. Ponadto w Chojnowie nie funk¢jonuje publiczny transport zbiorowy;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow —
ze wzgledu na profil inwestycji stwierdzono konieczno$é odtworzenia ulicy Kazimierza Wielkiego,
stanowiacej polaczenie ulicy Szpitalnej z ulica Jana Dlugosza. Realizacja ustalen planu ulatwi
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy — na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt | ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektdw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 14]1), w szczegdlnosci
poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy — caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach
$cistego centrum miasta Chojnowa.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust, 2,
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Art, 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze w celu oceny
aktualnodci studium i planéw miejscowych, Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalef studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Wyniki w/w analiz po
uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Chojnowie, Burmistrz Miasta
Chojnowa przekazal radzie celem podjecia uchwaly w sprawie aktualnosci planéw miejscowych. Rada
Miejska Chojnowa w dniu 4 maja 2016r. uchwalila uchwate nr XX/94/16 w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego 1 miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Choejnowa.Zgodnie z ww, ocena:

»12.4. Zamierzenia dotyczace nowych przystapien w sprawie sporzadzenia planéw miejscowych.
Obecnie na terenie miasta podjeta zostala uchwata Nr XV/63/15 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia
28 paZzdziernika 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Kazimierza Wiclkiego oraz ulicy Bartosza
Glowackiego. Na przystapienie skladaja si¢ dwa obszary, o lacznej powierzchni ok. 0,87 ha, bedgce w
obszarze obowiazujacego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego staromiejskiego zespotu
zabudowy $rdédmiescia miasta Chojnowa przyjetego uchwatg Nr [V/34/98 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia
30 grudnia 1998 r. Docelowe przystgpienie do prac projektowych bedzie zwigzane z okresleniem
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu otwartego, w duzej czesci nasyconego zielenia niska i
wysoka, w rejonie zabudowy mieszkaniowej kamienicowej i jednorodzinnej oraz zasad powiazania
przestrzennego ul, Jarostawa Dabrowskiego i ul. ks. Piotra Skargi.”

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzZet gminy.

Jak wynika z prognozy skutkéw finansowych opracowanej na potrzeby przedmiotowego planu
miejscowego, potencjalne dochody i wydatki w latach wynikajace z realizacji ustaleni planu przedstawiaja
sig¢ nastgpujaco:

1) wydatki — wystapia koszty administracyjne zwigzane m.in. z opracowaniem mpzp oraz koszty
wykonania przez gmine zadah z zakresu infrastruktury technicznej. Nie wystapia: wydatki zwiazane z
odszkodowaniami z tytutu zmniejszenia wartodei gruntu i koszty wykupu gruntéw pod realizacje
celow publicznych, utracone wplywy z tytulu nieplaconych podatkéw rolnych, koszty wykonania
przez gming podziatoéw geodezyjnych,

2) dochody i oszczednosci — wystapia wplywy ze sprzedazy dziatlek gminnych, dochody ze wzrostu
podatkéw od gruntéw oraz wplywy z podatku od budynkéw. Nie wystapia: optata planistyczna oraz
oplata adiacencka z tytutu podziatu i urzadzen infrastruktury.

Zgodnie z art. 55 ust.3 i art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianin informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko, podsumowanie zawierajace wuzasadnienie wyboru przyjetego
dokumentu, przedstawia si¢ nastepujaco:

Sposéb uwzglednienia ustalei zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko.

Prace nad prognoza prowadzone byly réwnolegle z pracami nad projektem planu, w Scistej wspolpracy z
zespolem opracowujgcym projekt planu. Przed opracowaniem planu sporzadzono réwniez opracowanie
ekofizjograficzne. Tak przyjeta metodologia pracy pozwelila na optymalizacj¢ zapisdéw planu z punktu
widzenia ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi. W planie uwzgledniono zalecenia ekofizjografii i prognozy
co powinne zapewnié minimalizowanie niekorzystnych skutkéow dla $rodowiska 1 jego prawidiowe
funkcjonowanie. W konsekwencji tych prac stworzono dokument zawierajgcy ustalenia respektujace zasady
zZrownowazonego rozwoju. Ustalenia szczegolowe wynikajace z zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego zostaly wprowadzone do planu podczas procesu projektowania w postaci
nastepujacych zapisow:

I. Wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wodd powierzchniowych (jednolitej czesci wod

: 94DB78D3-E6C7-4FE3-AGF5-97077E9ED 145. Podpisany Strona 5



powierzchniowych (JCWP): Skora od Krasnika do Czamej Wody o kodzie PLRW6000201386699.
ktéra stanowi czg$é scalonej czgéci wod Skora (SO0707)} i podziemnych m.in. poprzez kompleksowe i
zgodne z obowigzujacymi wymogami ochrony $rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej, $ciekowej
($cieki bytowe, komunalne, przemystowe, wody opadowe i roztopowe) oraz gospodarki odpadami,
z wykorzystaniem istnicjgcych obiektow infrastruktury techniczne), w tym mechaniczno-biologicznej
oczyszczalni $ciekdw i skladowiska odpadéw na terenie Gminy Chojnow.

2. Oddzialywanie na srodowisko wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4 =z
wyjatkiem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, nie moze w odniesieniu do hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, woéd i gleby, przekroczy¢ obowiazujacych wielkosci
dopuszczalnych (normatywnych).

3. Wprowadzanie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlinych.

4. Oddzialywanie wynikajace ¢ realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4 z wyjatkiem drog i
inwestycji z zakresu lagcznosci publicznej, nie moze przekraczaé¢ granic nieruchomosci do ktoérej
inwestor posiada tytul prawny.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem:

1} MN - obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
dla ktérych przepisy szczegélne okreslaja dopuszezalne poziomy hatasu;

2) MW — obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego dla ktérych przepisy szczegélne okre$lajg dopuszezalne poziomy hatasu.

6. Tereny, ktorych oznaczenia literowe nie zawierajg symbelu MN [ub MW nie naleza do terendw, dla
ktérych przepisy szczegblne okreslaja dopuszezaine poziomy hatasu.

7. Ustala si¢ obowiazek wykonania jako szczelne i nienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych na
szczeghine ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe i roztopowe z tych miejsc
winny byé podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub
odbiornika zgodnie z przepisami szczeg6Inymi.

8. W przypadku stosowania nawierzchni cze$ciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych, nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednio Srodowisko gruntowo — wodne przed infiltracjg zanieczyszczen.

9. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i zapewnienia
postegpowania zgodnie z cbowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szezelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych,

10. Wprowadza si¢ obowigzek stosowania do celéw grzewczych i technologicznych nognikéw energii,
przyjaznych dla srodowiska.

11. Ustala sie obowigzek utrzymania minimalnego wska’nika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi.

12. Na terenic 6MN,MW,U,ZP znajduje si¢ Dab bezszypultkowy (Quercus robur L.} o nadanej nazwie
wlasnej ,,Druid”, stanowiacy pomnik przyrody, wskazany do bezwzglednego zachowania.

13. Na rysunku planu wskazuje si¢ tacznie z pomnikiem przyrody trzy drzewa wskazane do zachowania.
Dopuszeza sig wycinanie drzew 1 krzewdw, jezeli wynika to z odnowienia, pielegnowania i ochrony
drzewostanu oraz jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Opinie wlasciwych organéw.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu przediozony projekt planu wraz z prognozy
oddzialywania na §rodowisko zaopiniowal pozytywnie pismem znak W51.410.206.2016 KM z dnia 26
kwietnia 2016 1.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Legnicy, przedlozony projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na drodowisko — zaopiniowal pozytywnie pismem znak ZNS-700-2-6/3579/3667/16
z dnia 04.05.2016 .
Dolnoslaski Parfistwowy Wojewdodzki Inspektor Sanitarny we Wroctawiu, zaopiniowal przedmiotowy
projekt planu w trybie art.25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgloszone wnioski i uwagi.
W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie do dnia
15 czerweca 2016 . wplynela jedna uwaga — dotyczaca ustalen projektu planu, sformulowana przez
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Kierownika Przychodni Rejonowej w Chojnowie. Uwaga ta zostala rozpatrzona i jako zasadna
uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Chojnowa w drodze Zarzadzenia nr 61/2016 z dnia 16 czerweca
2016

Wyniki post¢powania dotyezacege transgranicznego oddzialywania na Srodowisko, jezeli zostalto
przeprowadzone.
Ze wzgledu na niewielki obszar objety opracowaniem, nie stwierdza sie transgranicznego
oddzialywania projektowanych inwestycji na $rodowisko.

Propozycje dotyczace metod i czgstotliwo$ei przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dekumentu.
Analiza skutkéw, czyli monitorowanie i ocena realizacji planowanego zagospodarowania terenu
ustalonego przedmiotowym planem miejscowym — wymaga okreslenia podstawowych grup
wskaznikéw. Moga byé one wyznaczone w Xategoriach dotyczacych presji na srodowisko
przyrodnicze, emisji i imisji do powietrza lub ladu przestrzennego.
Proponuje si¢ nastgpujgce wskazniki w podziale na grupy:
1} wskazniki realizacji celéw w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i racjonalnego
uzytkowania zasobow przyrody:
- ochrony przyrody,
- ochrony krajobrazu,
- ochrony wod powierzchniowych,
- ochrony wéd podziemnych,
2) wskazniki zrbwnowazonego wykorzystania materiatow, wody i energii:
- materiatochtonnosci,
wodochlonnosdci,
energochtonnoscei,
ksztattowania stosunkow wodnych,
3} wskazniki realizacji celéw z zakresu wladciwych relacji miedzy zdrowiem a Srodowiskiem,
4) wskazniki jakosci $rodowiska i bezpieczefistwa ekologicznego:
- jakosci wod,
- jakosci (zanieczyszczenia) powietrza,
- gospodarowania odpadami,
- jakosci klimatu akustycznego (oddziatywania hatasu),
- bezpieczefistwa elektromagnetycznego (oddziatywania pol elektromagnetycznych),
- wskazniki sprawnosci monitoringu 1 obiegu informacji o stanie srodowiska.

' Wskazniki te, w przewazajace] wigkszosci, opieraja sie na badaniach wykonywanych przez GUS,
WIOS, PIOS. Wyniki badanh prowadzonych corocznie przez ww. instytucje s3 powszechnie dosigpne
w raportach przez nie opracowanych. Przyktadowo, wyniki oceny stanu érodowiska publikowane przez
WIOS mogg by¢ jedna z metod analizy skutkéw realizacji planu obrazujaca zmiany parametrow
jakosciowych opisujacych stan wod, powietrza, gleb, fauny, flery itp.

Z uwagi na charakter planowanego przedsiewzigcia, brak na etapie sporzadzania planu miegjscowego -
mozliwosci natoZzenia na inwestora lub okreslenia obowigzkowego zakresu monitoringu stanu
$rodowiska obszaru objetego opracowaniem.

Skutki realizacji ustalenn miejscowego planu i analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta,
ocene pozytywnych i negatywnych skutkéow realizacji planu, proponuje si¢ dokonywac zgodnie z
przepisem art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.
co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady.

Tym samym stwierdza sie, Ze uchwalenie zmiany micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w rejonie ulicy Kazimierza Wielkiego oraz ulicy Bartosza Glowackiego -
jest mozliwe, jego ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennege miasta Chejnowa a procedury prac planistycznych wynikajace z
obowiazujacych aktéw prawnych zostaly wyczerpane.
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Czedc tekstowg planu stanowi tres¢ uchwaly, czed¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia
zalaczniki do uchwaty.

Przedkladam:

1. Projekt uchwaly wraz z uzasadnieniem.

2. Zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.

3. Zalgcznik nr 2 — sposob realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

4. Zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu planu.
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