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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NSRODOWISKO

1. PODSTAWA PRAWNA

Niniejsza prognoz oddziatywania narodowisko dotyczca zmiany studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta @jnowa, dla wybranych terenéw w
granicach administracyjnych miasta Chojnowa, sgtrano w zwazku z wymogiem art. 46 pkt 1 oraz
art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3zdaiernika 2008r. o udagtnianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spotearstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasrmadowisko
(Dz.U. z 2013 r. poz. 1235 pd. zm.) zwanej dalej ustaworaz w zgodzie z ustaywe dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzenn§pz.U. z 2015r. poz. 199) iuchwat
nr XL111/215/14 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 28empnia 2014r. w sprawie przypienia do
sporadzenia zmiany studium uwarunkofiva kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnowa.

Ponadto spoerlzapc prognoz oparto st na nasfpujacych ustawach:
— zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.(Dz 2013 r. poz.627 z pd zm.),
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodariwgrzestrzennym (Dz.U. z 2015r.
po0z.199,
— 2z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 20120z.145),
— zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 20130z. 21),
— z dnia 13 wrzénia 1996 r. o utrzymaniu czystd i porzzdku w gminach (Dz.U. z 2012r. poz.391
z p&n. zm.).
i rozporadzeniach:
- Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w spraviezedsiwzie¢ mogicych znaczco
oddziatywa nasrodowisko (Dz.U. Nr 213 p0z.1397 zZpdzm.),
- Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawieudapzalnych pozioméw hatasu
w srodowisku wraz z zatznikami (Dz.U. z 2014r. poz.112).

2. CEL OPRACOWANIA PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Przedmiotem zmiany studium uwarunkawekierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnowa przyjtego przez RagMiejska Chojnowa uchwat nr XXXI11/128/97 z dnia 7 lipca 1997 r.

i zmienionego uchwatami nr LI11/249/06 z dnia 25cztyia 2006r. oraz nr 1X/40/11 z dnia 30 czerwca
2011r., 3 wybrane tereny pofmne w granicach administracyjnych miasta.

Do Urzdu Miejskiego w Chojnowie od 2011r. do 2014r. wpdyy wnioski od Inwestorow
prywatnych jak rowniz sformutowane zostaly uwagi i wnioski Burmistrza dglia - dotycace
stworzenia podstaw prawnych do zmiany zagospodamawarzestrzennego dla wybranych terenéw w
miescie Chojnow. W zwjzku z powy:szym Rada Miejska Chojnowa w dniu 28 sierpnia 20ptdita
uchwat nr XLIII/215/14 w sprawie przysgpienia do spormdzenia zmiany studium.

Analiza ztzonych wnioskow, dotyegych zmiany aktualnych ustalglanistycznych zawartych w
obowiazujacych planach miejscowych wykazalaz w kilku przypadkach wszeeie procedury
planistycznej wymaga wyprzedzagj zmiany ustale studium. Zapisy obowrujacego studium ze
wzgledu na swaj elastycznét, zapewnia na etapie sposgzania plandéw miejscowych iwosé
wprowadzenia funkcji towarzyseych funkcji gtownej lub catkowitej zmiany funkcjgtownej
okreslonej ustaleniami studium. Elastyczdda nie dotyczy jednade uktadu komunikacyjnego, ktory
zostat przegdzony w czsci graficznej studium tj. na planszy ,Kierunki” iai 1:5000. Uwzgidnienie
ztozonych wnioskéw zaréwno przez Inwestoréw jak i prZémine Miejska Chojndéw, waze sk z
konieczndcia ingerencji w ustalony uktad komunikacyjny. Poniewgprowadzenie zmian w zakresie
uktadu komunikacyjnego pagja za sobp koniecznéé weryfikacji kierunkoéw zagospodarowania
ustalonych dla terenéw do niego przylegtych, zmistadium obgto pocatkowo cztery kompleksy:

1) tereny pomgdzy ul. Lwycka a ul. Okrzei, wraz z fragmentem pasa drogoweghyuyckiej,

2) tereny pomgdzy ul. Dabrowskiego, ul. Chmielnoraz ul. Bielawsk, wraz z fragmentem pasa
drogowego ul. @browskiego, ul. Reymonta oraz wi©grodow,

3) odcinek drogi wojewddzkiej nr 328, wraz z fragmemtaul. Lubinskiej, ul. Legnickiej
(obejmupcy planowan zmiarg przebiegu drogi) oraz tereny bezgpgnio przylegte,

4) odcinek planowanego przeknia drogi wojewddzkiej nr 328 papeszy od skrzyowania z
ulica Wiadystawa Sikorskiego do drogi krajowej nr 94.
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Ponadto w toku prowadzonej analizy zagospodarowammigestrzennego miasta, stwierdzono
dyspozycyjné¢ dziatki nr 48/1 potaonej przy ul. St. Wyspisskiego i lkedace] wiasnécia Gminy
Miejskiej Chojnow. Dziatka ta zlokalizowana jestb@zpdrednim gsiedztwie terendéw przeznaczonych
zarOwno ustaleniami studium jak i planu miejscowpgd zabudow mieszkaniow jednorodzina. Jako
korzystne uznano ustalenie dla ww. dziatki analbgggo kierunku zagospodarowania.

Objecie ww. terendéw opracowaniem zmiany studium, pokwa zweryfikowanie docelowego
kierunku ich zagospodarowania, a co za tym idzieaimi zachowanie tadu przestrzennego, zapewni
optymalne rozwijzania w zakresie uktadu komunikacyjnego oraz kokguee rozwizanie zagadnie
dotycacych zagospodarowania przestrzennego miasta Chajnow

Ostatecznie zmiana studium obejmuje — wprowadzeniemian kierunkow zagospodarowania
przestrzennego dla 5 terendéw na terenie miasta Chojwa.

3. POWIAZANIA PROJEKTU ZMIANY STUDIUM Z INNYMI DOKUMENTAM |

Projekt zmiany studium jest posziany z:

— Studium uwarunkowa i kierunkbédw zagospodarowania przestrzennego mi&itajnowa”,
zatwierdzone przez Radlliejska w Chojnowie Uchwat Nr XXXI11/128/97 z dnia 7 lipca 1997r.
i zmienione uchwatami Rady Miejskiej Chojnowa: Nt/249/06 z dnia 26 stycznia 2006r. oraz
Nr 1X/40/11 z dnia 30 czerwca 2011r.,

— uchwah nr XLIII/215/14 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 28erpnia 2014r. w sprawie
przyshpienia do sporglzenia zmiany studium uwarunkofva kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnowa,

— Opracowaniem Ekofizjograficznym dla Wojewodztwa Dwlaskiego; WBU we Wroctawiu,
2005r.,

— opracowaniem ekofizjograficznym, AGLOPLAN 2014r.

4. ZAKRES OPRACOWANIA, WYKORZYSTANE MATERIALY, METODY
SPORZADZENIA PROGNOZY

Prognoz oddziatywania narodowisko, spormzora do omawianego projektu zmiany studium,
przedstawiono w zakresie, jaki umtisvia obecny stan informacji édrodowisku przyrodniczym oraz
przewidywanym zainwestowaniu i zagospodarowanienier W opracowaniu wgio pod uwag
istnieacy sposOb zagospodarowania terenugtelgo projektem zmiany studium, zagospodarowanie
terendw ssiednich, stopie degradacjisrodowiska oraz istniege warunki fizjograficzne a tak
kierunki rozwoju przestrzennego i zasady politykigstrzenne;j.

Do materiatow wyjciowych, przeanalizowanych dla potrzeb niniejszepgpozy zaliczaj si:

o ,Studium uwarunkowd i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego mi&tajnowa”
zatwierdzone przez RadWliejska w Chojnowie uchwat Nr XXXI1/128/97 z dnia 7 lipca 1997 r.
i zmienione uchwatami Rady Miejskiej Chojnowa ni#/249/06 z dnia 25 stycznia 2006r. oraz
Nr IX/40/11 z dnia 30 czerwca 2011r.,

» uchwata nr XLIII/215/14 Rady Miejskiej Chojnowa mid 28 sierpnia 2014r. w sprawie
przyshpienia do sporgizenia zmiany studium uwarunkofva kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnowa,

 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego orsigjskiego zespotu zabudowy
srédmiescia miasta Chojnowa, uchwalony uchwak 1vV/34/98 Rady Miejskiej w Chojnowie z
dnia 30 grudnia 1998 r.,

* Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przesteg® staromiejskiego zespotu
zabudowysrodmiescia miasta Chojnowa, uchwalona uchyvai XLV111/222/05 Rady Miejskiej
Chojnowa z dnia 26 pédziernika 2005 r.,

* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego telig&hojnowa (obszar wynikgy z
uchwaly nr XV/77/99 Rady Miejskiej w Chojnowie zidn30 wrzénia 1999 r. — tereny w
granicach administracyjnych miasta Chojnowa zaezgniem jednostki potudniowej, pétnocnej,
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srodmiescia, rejonu ulicy tuayckiej i dziatek nr: 151/1, 154/2, 155/2, 156, 157157/2 i 177/3
w obrebie 3, dziatek nr: 3, 4, 5, 372/2, 131/4, 230/1B0/2 w obebie 4 oraz czici dziatki nr
135/4 1 135/7 w olabie 6), uchwalony uchwainr XLV1/222/2002 Rady Miejskiej w Chojnowie
Z dnia 30 stycznia 2002 .,

» Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztivedigskiego uchwalony przez Sejmik
Wojewodztwa Dolnélaskiego uchwat nr XLVI11/873/2002 z dnia 30 sierpnia 2002 r.;

» Dokumentacja fizjograficzna — ogolna dla miasta j6éw; ,Geoprojekt” we Wroctawiu, lipiec
1961r.,

» Zagrarenie komunikacyjne w miastach i sposoby przeciwdmia, Legnica 1995 r.,

+ ,Strategia rozwoju powiatu — analiza warunkow. iaiwo i ochronasrodowiska”; Wydziat
Rolnictwa i Ochronysrodowiska, marzec 2001 r.,

* Opracowanie Ekofizjograficzne dla Wojewoddztwa Ddglaskiego; WBU we Wroctawiu,
20065r.,

» ,Raport o staniérodowiska w wojewddztwie doldtaskim w 2013 roku” WIG we Wroctawiu,
2014 r., (publikowany w Internecie na: http://wwwoglaw.pios.gov.pl

+ AtlasSlaska Dolnego i Opolskiego, Wroctaw 1997 .,

» | Strategia rozwoju powiatu legnickiego na lata 20@R17"; ,Agloprojekt” Sp. z 0.0. z/s w
Legnicy, 2002 r.,

« Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 9 stycznia 2002 r. w sprawie waitprogowych
pozioméw hatasu (Dz.U. z 2002 r., Nr 8, poz. 81),

« Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dpgzeinych
pozioméw hatasu wrodowisku (Dz.U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826),

» Dokumentacja fizjograficzna — ogdlna dla miasta jGbw; ,Geoprojekt” we Wroctawiu,
1961r.,

* ,Studium Ochrony Przed PowodziZlewni Rzeki Kaczawy”; BIURO STUDIOW |
PROJEKTOW BUDOWNICTWA WODNEGO Hydroprojekt w czerw2007r.

» ortofotomapa z lat 2002-2005 degzba do wgldu na_http://www.geoportal.gov,pl
* Meftischblatt 1:25 000 z 1936 roku.

5. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA
5.1. Potgenie

Tereny dla ktérych wprowadza esizmiare kierunkéw zagospodarowania przestrzennegob to
zwartych obszarow,zlokalizowanych w rénych czsciach miasta Chojnowa.

Chojnéw to najwiksze miasto powiatu legnickiego, a zakcentrum gospodarcze i kulturalne dla
Gminy Wiejskiej Chojnéw. Powierzchnia catkowita Qimwa wynosi 5,3 kM (stanowi 0,71%
powierzchni powiatu), z czego 42,7 % stanpgiunty rolne, a 57,3 % tereny zainwestowane irede
Potazony jest z zagu rzeki Skory, na zachod od Legniésednio 170 m nad poziomem morza.

W sasiedztwie Miasta Chojnow zlokalizowane s
* od pétnocy— wies Biata
¢ od zachodu- wies Jerzmanowice, Prochowice
¢ od wschodu— wies Goliszéw, Mitkowice
¢ od potudnia — wies Konradéwka, Michéw

Potozenie obgtych opracowaniem terendéw przedstawia ginastepujaco:

! Studium uwarunkowsai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastanowa
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1) teren nr 1: potzony w pétnocno-zachodniej ¢xi miasta, tu przy granicy administracyjne;
miasta, przylegagry bezpérednio do ul. Wyspigskiego — drogi publicznej biegoej do wsi
Jerzmanowice (Gmina Chojnoéw). Najtize gsiedztwo ww. terenu nr 1 to:

e od poétnocy — droga publiczna — ul. Wysisiego, zabudowa mieszkaniowa, grunty rolne,
e od wschodu — droga publiczna — ul. Wyssikiego , grunty rolne — pola uprawne,

e od potudnia — grunty rolne — pola uprawne, tereleiko

« od zachodu - ciek Karkoszka, zabudowa mieszkanigwsty rolne — pola uprawne.

2) teren nr 2: potzony w $rodkowo-zachodniej @#ci miasta, pomidzy ul. Dabrowskiego,
ul. Chmielra oraz ul. Bielawsk wraz z fragmentem pasa drogowego ubiDwskiego,
ul. Reymonta oraz ulicOgrodova. Najblizsze gsiedztwo ww. terenu nr 2 to:

e od poétnocy — droga publiczna ulabrowskiego, zabudowa mieszkaniowa,

e« od wschodu — droga publiczna ul.alibowskiego, droga publiczna ul. Gtowackiego,
zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustugowa,

» od potudnia — droga publiczna ul. Chmielna, zabulavieszkaniowa, zabudowa ustugowa,

* o0d zachodu — droga publiczna ul. Bielawska, zabadmieszkaniowa.

3) teren nr 3: polony w srodkowo-wschodniej @#ci miasta, obejmugy odcinek drogi
wojewodzkiej nr 328, wraz z fragmentem ul. Ligkiej, ul. Legnickiej (obejmuary planowan
zZmiarg przebiegu drogi) oraz tereny bezpainio przylegte. Najhisze gsiedztwo ww. terenu
nr 3 to:

» od pétnocy — droga publiczna wojewddzka nr 328Zi¢lona, droga publiczna wojewodzka
nr 335 ul. Lubhska, droga publiczna ul. Baagwkiego, zabudowa mieszkaniowa, zabudowa
ustugowa, teren kolei,

e od wschodu — teren sktadéw i magazynéw (art. budo®), zabudowa mieszkaniowa,

e od potudnia — droga publiczna wojewddzka nr 328 Ldgnicka, zabudowa ustugowa,
zabudowa mieszkaniowa, rzeka Skora,

¢ o0d zachodu — droga publiczna ul. Ligda, zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa.

4) teren nr 4: polony we wschodniej e&ci miasta tu przy granicy administracyjnej miasta,
obejmupcy teren pomdzy ul. Ltwycka a ul. Okrzei, wraz z fragmentem pasa drogowego
ul. Luzyckiej. Najblizsze gsiedztwo ww. terenu nr 4 to:
 od poétnocy — droga publiczna ul. Okrzei, zbiornikodmy, zabudowa produkcyjno-

przemystowa,
» od wschodu — granica administracyjna miasta, greoitye (Gmina Chojnéw),
* od potudnia — droga publiczna ul. #ycka, zabudowa produkcyjno-przemystowa,
* o0d zachodu — zabudowa produkcyjno-przemystowa.

5)teren nr 5: poteony w potudniowo-wschodniej egci miasta, obejmuje odcinek planowanego
przetaenia drogi wojewddzkiej nr 328 papeszy od skrzgowania z ulia Wihadystawa
Sikorskiego do drogi krajowej nr 94. Najidize gsiedztwo ww. terenu nr 5 to:
» od poétnocy — droga publiczna wojewddzka nr 328 egnicka, zabudowa mieszkaniowa,
» od wschodu — zabudowa mieszkaniowa, droga publiezjewddzka nr 328 ul. Legnicka,
* od potudnia — droga publiczna krajowa DK94 ul. Pav&, grunty rolne, teren kolei,
¢ od zachodu — zabudowa mieszkaniowa.

5.2. Powierzchnia i rodzaj zagospodarowania

Objete opracowaniem obszary peoéme g w granicach administracyjnych miasta Chojnowanid¢gce
zagospodarowanie w granicach poszczego6lnych tererabj¢tych niniejszym opracowaniem
przedstawia ginastpujaco:

1) teren nr 1: przylegagy do ul. Wyspiaskiego, ta przy granicy administracyjnej miasta — w
stanie istnigjcym teren stanowigrunty orne (pola uprawne), na niewielkich powbdrziach
zinwentaryzowano zadrzewienia i zakrzewienia,
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2) teren nr 2: pomidzy ul. Dybrowskiego, ul. Chmielnoraz ul. Bielawsk, wraz z fragmentem
pasa drogowego ul.dbrowskiego, ul. Reymonta oraz ui®Ogrodow — teren potéony w
centrum miasta, zabudowany zabudowmieszkaniow wielorodzinm, mieszkaniow
jednorodzing, zabudow ustugowe (koscidf), na ktérym znajduje sipetna infrastruktura
techniczna, teren dagny komunikacyjnie,

3) teren nr 3: obejmagy odcinek drogi wojewddzkiej nr 328, wraz z fragmeen ul. Lubhskiej,
ul. Legnickiej oraz tereny bezfednio przylegle — w stanie istrdeym s to tereny
zabudowane zabudawmieszkaniow wielorodzinm, oraz ustugow, na ktérych znajduje si
petna infrastruktura techniczna; grunty rolne (wpaae), teren jest daginy komunikacyjnie,

4) teren nr 4: pomgidzy ul. Luzycka a ul. Okrzei, wraz z fragmentem pasa drogoweghuilyckiej
— W stanie istnieicym teren ohgty opracowaniem stanowi fragment gruntowej drodiljmanej
ul. Luzyckiej oraz teren zabudowy produkcyjno-ustugowej,

5) teren nr 5: obejmyggy odcinek planowanego przeémia drogi wojewodzkiej nr 328 pageszy
od skrzy.owania z ulig Wiadystawa Sikorskiego do drogi krajowej nr 94 -stanie istnigicym
jest to teren kolei (linia kolejowa nieczynna, brakdéw) oraz teren niezagospodarowany,
porcénigty zieleni niska oraz wysok.

Przez wszystkie tereny @bg opracowaniem przebiegagieci infrastruktury technicznej. Ponadto
przez tereny nr 1 i 4 przebiegajapowietrzne linie elektroenergetyczmedniego nagicia 20kV.

5.3. Budowa geologiczna i rzeba terenu

Pod wzgédem podziatu Polski na jednostki fizycznogeografeez2wg J. Kondradzkiego 2002)
Miasto Chojnéw potgone jest w olgbie makroregionu NizinySlasko-tuzyckiej. Makroregion ten
sklada s z 5 mezoregionow:

* RoOwnina Legnicka,

* RoOwnina ChojnowskaWysoczyzna),
* RoOwnina Szprotawska,

* Wysoczyzna Lulfiska,

» Bory Dolnclaskie.

Miasto Chojnéw znajduje siw mezoregionie 317.78: Rownina Chojnowska.

Réwnina WysoczyznjaChojnowska — wznosigiod 140 — 150 m n.p.m. do 250 m n.p.m. jestdo
mocno zrénicowana morfologicznie i stanowi faliste nachykenterenu ku pétnocy Pogorza
Kaczawskiego. Maksymadnwysoka¢ osaga Wat Okmiaski (na potudnie od Okmian) jedna z trzech
jednostek tworacych wysoczyze. Wyrédzniamy réwnie takie jednostki jak: wysoczyzna morenowa
falista oraz wysoczyzna morenowa ptaska. Rys mogfokny podkrélaja rozckcia dolinne takich
ciekow jak Skora, Brenna i kilka mniejszych.

Obszar miasta znajdujegsw obrbie jednostki geologiczne] okilanej jako Blok Przedsudecki
(stanowi on cgs¢ podregionu legnickiego). Blok ten jest silnie otamy wzgkdem Sudetow, wzdiu
uskoku sudeckiego brzeego.

Pod wzgédem morfologii na terenie miasta Chojnowa mamy g¢gnenia z wynikiem akumulacji
i erozji dwoch zlodowade potudniowo i srodkowopolskiego oraz erozji wéd lodowcowych i
rzecznych. W efekcie teren opracowania jest eleemerfalistej i pagdérkowatej powierzchni terenu o
spadkach do 10 — 12%.

Najstarszym podtem jest kambr. Reprezenigo zieléce, fility, tupki chloryto — serycytowe. Na
kambrze zalega trzeciaa reprezentowany przez pliocen i miocen. Miocermaegntuy piaski izwiry
kwarcowe, przewarstwione itami z wkladkamggla brunatnego. Pliocen jest wyksztatcony przez ity
poznaskie. Nawiercony trzecioed wyksztatcony jest jako it plejstogski i zwiry. Do trzeciorzdu
nalery takze wylew bazaltowy (bazalt nefelinowy).

Trzeciorzd pokrywap osady czwartoktlowe reprezentowane przez plejstocen i holocenci@be
budowa geologiczna jest wynikiem akumulagjddlodu i wdd rzecznych. Wygiuja tutaj utwory
fluwioglacjalne przykryte warstgvglin morenowych.

zmiana studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miaktgnowa 5



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NSRODOWISKO

Utwory fluwioglacjalne g reprezentowane przeaviry, piaski i gliny o r@nej miazszaci. W
zwirach stwierdzono précz materialu pétnocnego ré@wnmnateriat sudecki. Barwa tych osadow jest
206#o — szaraZwiry sa dobrze otoczone.

Pod wzgédem geotechnicznym w utworach fluwioglacjalnych zme wyr&nié zwiry, zwiry z
kamieniami, zwiry gliniaste o konsystencji twardo-plastycznejwviry przewarstwione piaskiem,
pospoiki, piaskisrednio-ziarniste i grubo-ziarniste, piaski glinestUtwory te g barwy szarc:0Olte;.
Stan zagszczenia, biaic pod uwag wiek mazna przypé — zagszczony.

Utwory fluwioglacjalne lokalnie przykrywaji przewarstwiaj gliny morenowe. Warstwa glin nie
stanowi pokrywy cigtej; miazszas¢ glin jest niewielka i dochodzi do ca 3,0 m. W gloh mana
obserwowa zwiry o rdéznych érednicach i régnym potaeniu. Gliny morenowe pod wzglem
geotechnicznymasglinami piaszczystymi zewirem, pylastymi lub piaskiem gliniastym. Konsystgn
glin jest twardo-plastyczna lub p6t-zwarta.

Z utworéw rzecznych wieku plejstatgkiego zbudowana jest terasa Skory. Utwory rzeczne
reprezentyj zwiry, piaski, piaski pylaste, lokalnie gliny o kossencji poét-zwartej lub twardo-
plastycznej.

Na terasie zalewowej Skory oraz na podmokiysla¢h, znajduyj sic utwory holocéskie zwizane z
dolinkami potokoéw, s one wyksztatcone przez piaski rzeczne, mady, nantatfy. Pod wzgidem
geotechnicznym wytdiono tutaj piaskisrednioziarniste, gliniaste, piaski pylaste, glinylgste i
piaszczyste, namuly organiczne, toffy.

5.4. Warunki wodne

Obszar miasta Chojnow naledo dorzecza Kaczawystdwng osip hydrograficzna jest rzeka
Skora, bedaca prawobrzenym doptywem Czarnej Wody, bira pocatek w Gdorach kaczawskich.
Ptynie ona przez Chojnéw z kierunku potudniowegohoau na pétnocny wschéd. Zlewnia Skory ma
charakter podgérski. Przy niewielkich przeptywaokdnich SQ=1,35 f¥sek., w kulminacjach wezhia
przeptywy - przewyszap przeptywy Czarnej Wody. Przewsja wezbrania wiosenno-letnie i jesienne.
Sredni wodostan w Skorze wynosi 0,5m.

Wigkszai¢ terendw ohjtych opracowaniem znajdujegsiv znacznym oddaleniu od koryta rzeki Skory.
Jedynie teren nr 3 w potudniowejeéei graniczy z mostem na rzece Skora.

Wody podziemne.

Miasto Chojnédw na tle podziatu hydrogeologicznegeytuowane jest w obbie subregionu
przedsudeckiego stanawego cz$¢ podregionu legnickiego. W odsie miasta wysipuja dwa petra
wodonane: czwartorzdu i trzeciorzdu.

Pietro wodondne czwartorgdu reprezentowane jest przez jeden poziom woélonoWystpuje w
piaszczystozwirowych utworach wodnolodowcowych. Ogélna ich amsiza¢ dochodzi do 30 m
Zwierciadto jest przewaie typu swobodnego, rzadziej stabo naporowe. Wh@el uje¢ s silnie
zréznicowane, wahaj sie od kilku do ponad stu ¥h, a wspdtczynniki filtracji okoto 0,00003 m/s.
Wody tego pitra eksploatowaneyprzez plytkie studnie wiercone (do 30m).

Pietro wodondne trzeciorzdu reprezentowane jest przez kilka warstw wodogoh, przewanie na
giebokasci 10 m + 70 m, a w dolinach kopalnych nawetbgtj. Wystpuja tu wody o zwierciadle
naporowym, niekiedy z samo wyptywem z&jOsagane wydajnéci na ogét nie przekraczaB0 ni/h

Okolice miasta Chojnowa, to obszar wysiwania wod wymagagych uzdatniania lub demineralizaciji

z powodu ponadnormatywnych § trudno usuwanych substancji. Pierwsze zwieroiadtod

podziemnych wysgpuje na gtbokasci do 5 m i nie jest catkowicie izolowane od powigini terenu.

Miasto Chojnéw zaopatrywane jest ztjczwartorzdowych.

Pod wzgtdem wysgpowania wod gruntowych dla miasta Chojnowa wydzieldwie strefy:

» Strefa | — obejmuje obszar wgnny. Woda gruntowa wygpuje na ranych gkbokadsciach w

piaskach izwirach fluwioglacjalnych przewarstwionych lokalngding. W okresie wysokich
standéw woéd gruntowych (roztopy, deszcze) na powierizglin mog pojawi sie ptytkie wody.

2 Dokumentacja fizjograficzna ogoélna dla miasta ChejnGeoprojekt 1961r
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« Strefa Il — obejmuje obszar w dolinie rzeki Skotyicznych dolin. Glbokas¢ wystepowania od
powierzchni dna 3,0 m przZrednim stanie wod (zateie od wysokéci terenu nad ,0” rzeki.
Stan wod gruntowych uzaleiony jest od stanu wody w rzece. Warstwa wodog®, piaski i
zwiry przykryte lokalnie warstwmad, namutéw lub glin. Dna dolin bocznych orazirZkory
sa lokalnie podmokie.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnéw”, obszary objete przedmiotowg analiza nie znajduja sie w zasggu zadnego ze zbiornikdw
wod podziemnych, wymagagcych wysokiej ochrony (OWO).

Zgodnie ze ,Studium ochrony przed powagdziewni rzeki Kaczawy”, tereny opracowania znajduj
sie poza zasigiem wszelkich stref potencjalnego lub begpdniego (szczegdlnego) zagenia
powodzi. Teren nr 1 olefy niniejszym opracowaniem:

* znajduje st w granicy zlewni chronionej ¢ wody,

* sasiaduje od strony zachodniej z ciekiem wodnym Karka oraz z niewielkim oczkiem

wodnym zlokalizowanym tuprzy ww. cieku.

W sasiedztwie terenu nr 4, wzdiz jego wschodniej granicy, wzdha drogi gruntowej
ul. Okrzei, przebiega row melioracyjny. Ponadto teren nr 4, od strony potnocnej granicepszarem,
dla ktérego ustalono potencjalne zagnoie powodziowe.

Analiza map zagrenia powodziowego, spamzonych przez Prezesa Krajowego Zdrz
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu i opublikowanychatieonie_http://mapy.isok.gov.pl/imapykazata,
iz tereny objte niniejszym opracowaniem - znajaujsic poza zasggiem zalewu wody o
prawdopodobigstwie przewyszenia 1%, ktora stanofvibedzie obszar szczegdlnego zagnoia
powodzh. Tym samym - docelowo dla terenow tych néglfpobowiazywat zakazy okréone w art.40
ust.1 pkt 3 i art. 88l ust 1 ustawy z dnia 18 lig€®1r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012r. poz. 145).

Jedynie dla obszaru nr 3, obejanggo odcinek drogi wojewodzkiej nr 328, wraz z fregtem
ul. Lubinskiej, ul. Legnickiej (obejmuagry planowan zmiare przebiegu drogi) oraz tereny bezpnio
przylegte, po analizie ww. map stwierdzono na fragoe zasig zalewu wody o prawdopodoligtwie
przewy:szenia 0,2% (prawdopodobhswo wystpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
Q=0,2%).

Na terenie nr 5, znajduje s¢ row melioracyjny.

W granicach pozostatych obszaréw gipgh niniejszym opracowaniem - zgodnie z aktualnymi
mapami zasadniczymi nie stwierdzono wegpstwania: ciekow, rowdw, wdd stgjych ani te terendw
podmokiych.

5.5. Warunki klimatyczne

Teren miasta Chojnow zaliczamy do Regionu Délgkiego Zachodniego. Klimat tego regionu jest
najcieplejszy w kraju. Mamy tu do czynienia z kmitkvatymi zimami, wczesnymi i wilgotnymi
wiosnami, cieptym latem inajdiszym w Polsce okresem wegetacji z tempegapowyzej 5°C,
trwajacym okoto 225 dni.

Roczna temperatura wynosi 7 + 8°C. Opady roczneoszb00 + 700 mm, z czego na okres wegetacji
przypada 60 + 80 % sumy rocznej.

Na terenie tym przewaja wiatry zachodnie (20%) i potudniowo-zachodnie. #&tate kierunki wiatrow
wahaj sig¢ od 4 + 12 %, przy czym najrzadszevdatry z potnocy.

Pogoda tego regionu charakteryzuje sajwieksz iloscia dni cieptych z dgym zachmurzeniem
0golnym nieba, oraz stosunkowo rzadkim wgstvaniem dni z pogadumiarkowanie mréna. Srednia
maksymalna grulié pokrywysnieznej wynosi 10 cm + 15 cm, a utrzymuje SD + 60 dni.

Cechy te, zwjzane § z barieg Sudetéw. Przy wiatrach zachodnich zmniejszavalgotnacs¢, spada
zachmurzenie i wzrasta temperatura — tzw. efekhrféery. Natomiast przy wiatrach pétnocno-
wschodnich wysipuje efekt zastoiskowy, przejanday sk wzrostem opadow, zekszeniu latem liczby
burz.
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Dla poréwnaniagrednioroczna temperatura dla powiatu legnickiegmagy ponad 8,5C, co w
pofaczeniu z diugim okresem wegetacyjnym ma bardzo yetny wptyw nasrodowisko. Warunki
meteorologiczne dla powiatu w roku 2001 przedstiveig nastpujaco’

« $rednia roczna temperatura powietrza -°8,5

e $rednie roczne opady atmosferyczne — 596 mm,

» $rednie daty przymrozkoéw wiosennych do 27.1V, przgekow jesiennych od 13.X,

« termin przekroczenia progu temperaturyCs- ostatnie dni marca i pagek kwietnia,

e promieniowanie stoneczne — migshmi o najwyszych sumach nastonecznieniaczerwiec i

lipiec.

Warunki klimatyczne miasta Chojnéwa szblizone dla rejonu miasta Legnicy. Stacja
meteorologiczna w Legnicy, jako najidza i o najbardziej podobnym péémiu morfologicznym
(dolina rzeki o podobnym kierunku, wysakd nad poziom morza, patenie) jest najbardziej
wiarygodna pod wzgbem danych. Szczegbtowe zestawienie poszczegoélnyrbcesow
meteorologicznych, sktadalych st na caté¢ klimatu na terenie Legnicy, ma ngstjacy przebied

e termiczne pory roku:
1) wiosna - data wyspieniasredniej temp. dobowej od 5°C do 10°C — 25 llIV1
2) lato — data wyapieniasredniej temperatury dobowej powgj 15°C —1 VI -5 VI
3) jesien — data wysipieniasredniej temp. dobowej od 2C do 5°C 5 X — 10 X
4) zima - data wysgpieniasredniej temp. dobowej pargj 0°C — 20 XII — 25 Xl

» $redni czas trwania por roku:
1) wiosna — 35 dni,
2) lato —90-95 dni,
3) jesien — 30 dni,
4) zima —55-60 dni.

e $rednia temperatura powietrza dla calego roku érednia temperatura mieszna dla miescy

reprezentatywnych:

1) caly rok od 80 do 8%,
2) styczér od—-2,0 do -1%C,
3) kwiecien od 75 do 8%C,
4) lipiec od 17,5 do 18%cC,
5) pazdziernik od 85 do 94T,

* Roczna wilgotné¢ wzgledna mierzona jako stosunek rzeczywistegmienia pary wodnej do
cisnienia pary wodnej w stanie nasycenia wynosi oko81

e Opad atmosferyczny roczny szacuje i okolicach 550 - 600 mm (roczna suma opadéw w
latach 1951 — 1980). Na przestrzeni rokuzaidowanie opadow dla miasta przebiega w sposob
nastpujacy:

1) opady poétrocza cieptego (kwiegie- wrzesié) od 350 do 400 mm,

2) opady potrocza chtodnego @aiziernik — marzec) od 150 do 200 mm,
3) mieskczna suma opadodw - lipiec 80 — 90 mm,

4) mieskczna suma opaddw - sty¢z20 — 30 mm.

* Wielko$¢ opadow atmosferycznych w powiecie legnickim ceehdjiza zmienné¢, czego
efektem jest stosunkowo g¢ste wystpowanie susz i powodzi. K6 opadow naley tu do
najnizszych na Dolnynslasku. W wieloleciu 1960-198&edni opad roczny wynosit przetiie
554 mm.,

+ Srednia liczba dni z mgtod wrzénia do marca, wynosi 30 — 40 dni,

* Roczna liczba dni z pokrywsniezna to ok. 50 dni przy czym jej zanikanie rozpoczyna s
zazwyczaj mgdzy 25 a 30 II.

3 Strategia rozwoju powiatu — analiza warunkéw. Retino i ochronarodowiska”; Wydziat Rolnictwa i Ochrony
Srodowiska, marzec 2001 r.,
4 Atlas Slaska Dolnego i Opolskiego, Wroctaw 1997r.,
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Pod wzgtdem sity wiatrow, najsilniejsze wiatry wygtuja zima i na wiosr — sita wiatru dochodzi
srednio do 4,0 w skali Beauforta. Najstabsze wiatry notuje v koncu lata (sierpniu) i jesieni
(pocatek jesieni, padziernik) sita ich nie przekracza 2,& skali Beauforta. 38 chodzi o rozktad sit
wiatréw w chgu dnia - najsilniejszeasw potudnie, stabsze rano i wieczorem.sél@isz najweksz
procentowo (w stosunku miesznym) notuje & w sierpniu, wrzéniu w pa&dzierniku — dochodzi do
47%. Najmniejsza il& cisz odnotowuje giwiosm (ok. 10%) poszczegodlne lataznia sig jednak pod
tym wzgkdem. Warunki klimatyczne w dolinach rzek (w tym kiz&Skory) zazwyczaj $ mniej
korzystne ni ha wyzynie ze wzgtdu na zaleganie mas inwersyjnych.

5.6.Stan atmosfery

Zanieczyszczenie powietrza jest wypadkowzanieczyszczenaptywajcych wraz z ruchem mas
powietrza. Najwaniejsze czynniki ksztaltage procesy transformacji zanieczyszcae przyziemnej
warstwie atmosfery to:

* temperatura powietrza: jej spadek powoduje wzrossje zanieczyszczepowietrza z procesow
spalania w systemach grzewczych w sezonie zimowwmrpst temperatury intensyfikuje
procesy fotochemiczne, sprzyjeg tworzeniu i zanieczyszczewtornych — w tym ozonu;

 opad atmosferyczny, ktory redukuje ¢zgnia zanieczyszcée powietrza wskutek ich
wymywania; brak opadow (dtugookresowy) przyczynigdo wzrostu zanieczyszczenia, w tym
wtoérnego zapylenia powietrza;

» predko$¢ wiatru: wplywa stymulujco na procesy mieszania zanieczysacye atmosferze;
wzrost pedkosci wiatru powoduje zazwyczaj spadek pozionwtet zanieczyszcze

Informacje o catkowitej emisjiasdanymi szacunkowymi, pochagzmi z Wojewddzkiego Banku
Zanieczyszcae Srodowiska prowadzonego przez Marszatka Wojewddziwdiczonymi na podstawie
zwzycia paliw i wskanikdéw technologicznych.

Monitoring jakaci powietrza w wojewodztwie dolskyskim realizowany jest na podstawie
pomiarow wykonanych w automatycznych stacjach stalfuzyskano pomiary 1-godzinne), stacjach
manualnych, w stacjach mobilnych oraz w punktaahiezzyszczenia powietrza pomiaruacznie w
2013r. na terenie wojewoOdztwa dodhgskiego pracowato 39 stacji i stanowisk pomiarowych
monitoringu jakdéci powietrza.

Dane o emisji pytdw obejmug:

* pyly ze spalania paliw,

* sadgz,

* inne rodzaje zanieczyszarpytowych.

Dane o emisji gazow obejmuj:

* dwutlenek siarki,

» dwutlenek wgla,

» tlenek wegla,

» tlenki azotu,

* weglowodory,

* inne rodzaje zanieczyszazgazowych.

W zwiazku z przewag wiatrow zachodnich oraz uwzgidniajac potazenie terendw okjych
opracowaniem (na terenie miasta Chojnowa), 2yafgpodziewd si¢ naptywu zanieczyszcaegtownie
pochodacych z obszaru miasta Chojnowa, oraz znad potudgjioszsci sasiedniego powiatu
bolestawieckiego, miasta Bolestawiec oraz wgiednich (Jerzmanowice, Piotrowice, Konradowka,
Osetnica).

Tereny obgte opracowaniem, patone @& w granicach administracyjnych miasta Chojnowa.
Stezenie zanieczyszche powietrza wykazuje zmieng® sezonow. Jest to zwizane z emigj
zanieczyszcze pochodzcych z procesu spalania — gtéwnigglowego nénika energii (np. dane dla
miasta Legnicy wskazgjna najwgksze rénice stzen w okresie zimowym i letnim: dwutlenku siarki,
pylu zawieszonego mierzonego metodflektometrycza i benzo(a)pirenu).

Jaka¢ powietrza w ostatnich latach ulegaagiej poprawie. % jednak rejony, gdzie przy
niesprzyjagcych warunkach meteorologicznych (inwersja, matadkms¢ wiatru) mae dochodz
zwlaszcza w zimowym okresie grzewczym — do wzrasiieczyszczepowietrza.
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Zrodtami zanieczyszczg pochodzenia lokomocyjnego dla terenéw obfych opracowaniem :
dla terenu nr 1 —siadupca od strony pétnocnej droga publiczna ul. Wysgkéego,

dla terenu nr 2 — drogi publiczne: ulalyowskiego, ul. Reymonta, ul. Gtowackiego,

ul. Ogrodowa, ul. Chmielna, ul. Bolestawiecka,Riklawska,
dla terenu nr 3 — droga wojewddzka nr 328, ul. heké, ul. Legnicka,
dla terenu nr 4 — drogi publiczne ul.aueka, ul. Okrzei,
dla terenu nr 5 — droga wojewddzka nr 328 ul. Lekgmi droga krajowa DK94 ul. Parkowa..

5.7. Klimat akustyczny

Na obszarach offiych zmian studium, gtdwnynzrodtem dyskomfortu akustycznego jest hatas
drogowy generowany przez:
dla terenu nr 1 —gsiadupca od strony potnocnej dregoubliczry ul. Wyspiaiskiego,
dla terenu nr 2 — drogi publiczne: ulalyowskiego, ul. Reymonta, ul. Gtowackiego,
ul. Ogrodowy, ul. Chmieln, ul. Bolestawieck, ul. Bielawsl,
dla terenu nr 3 — dregvojewddzlg nr 328, ul. Luhiska, ul. Legnick,
dla terenu nr 4 — drogi publiczne: ul.eka, ul. Okrzei,
dla terenu nr 5 — dregvojewddzla nr 328 ul. Legnicka, dregkrajowa DK94 ul. Parkowa.

Obowi’a‘zuja‘cym aktem prawnym w zakresie ochrony klimatu alamtggo jest rozposdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dogmednych poziomdéw hatasu w

srodowisku (Dz. U. z 2014r.

poz.112). Dopuszczghogiom hatasu dla uwzglnionych przez ww.

rozporzadzenie rodzajow zagospodarowania terendw, przedsiaomizej zamieszczona tabela.

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

Drogi lub linie

Pozostate obiekty i dziatal§®

kolejowe bedacazrodtem hatasu
. I—Aeq D I—Aeq N I—Aeq D I—Aeq N
Lp. Rodzaj terenu przedziat | przedziat przedziat czasu przedziat czasy
czasu czasu odniesienia réwny 8 odniesienia
odniesienial odniesienia| najmniej korzystnym réwny 1
réwny 16 | réwny 8 godzinom dnia, najmniej
godzinom | godzinom kolejno po sobie korzystnej
nastpujacym godzinie nocy
1. |a) Strefa ochronna A" uzdrowiska
b) Tereny szpitali poza miastem 50 45 45 40
2. |a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy zwranej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci lub miodzje 61 55 50 40
c) Tereny domow opieki spotecznej,
d) Tereny szpitali w miastach
3. |a) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj i
zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy zagrodowe;j, 65 56 55 45
c) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) Tereny mieszkaniowo - ustugowe
4. | Tereny w strefigrodmiejskiej miast powsej 100 tys.
mieszkacéw 68 60 55 45

Wartcsci, o ktorych stanowi ww. rozpogdzenie, musg stanowt bezwzgédnie przestrzegan
norme w odniesieniu do nowo projektowanych terenéw. Whiky projektowanej zmiany studium nie
przewiduje s powstania uarliwosci akustycznych o parametrach narugszgth obowazujace normy
dla terendéw ssiadupcych z obszarami oltiymi niniejszym opracowaniem.

Istotnym czynnikiem powodagym uchzliwosci akustyczne w granicach miasta Chojnéw jest

takze linia kolejowa nr 282, ktéra nie gsiaduje jednake z terenami obfymi niniejsz zmiara studium.

zmiana studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miaktgnowa
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5.8. Fauna i flora

Inwentaryzacgj obszaréw okjtych zmian studium przeprowadzono w migsil listopadzie 2014r.
W wyniku wizji terenowej stwierdzono w granicachspozegélinych terendéw naptijaca faure i flore:

1) teren nr 1 — w stanie istnigym teren stanowigrunty orne (pola uprawne), na niewielkich
powierzchniach zinwentaryzowano zadrzewienia | zakienia. Wraz z inami uprawnymi
pojawiap Sie rowniez zbiorowiska rélin niepazadanych — czyli chwasty, twagee zbiorowiska
pol uprawnych — tzw. liny segetalne oraz zwiegta towarzyszce otwartym obszarom poél
uprawnych (owady, mate ssaki, ptaki),

2) teren nr 2 — teren potony w centrum miasta, zabudowany zabuglomieszkaniow
wielorodzinn, mieszkaniow jednorodzing, zabudow ustugow (koscioh) — na terenie pojawia
si¢ zielen wysoka wzdha ciagbw komunikacyjnych (ul. Bbrowskiego), ziel® wysoka oraz
niska towarzysga istniejcej zabudowie mieszkaniowej oraz zieleiska (skwery, trawniki)
towarzyszca zabudowie ustugowej,

3) teren nr 3: obejmagy odcinek drogi wojewddzkiej nr 328, wraz z fragreen ul. Lubhskiej,
ul. Legnickie] oraz tereny bezfednio przylegte — w stanie istieym s to tereny
zabudowane zabudawmieszkaniow wielorodzinm i ustugows oraz grunty orne (pola
uprawne) - na terenie pojawiaesiielen wysoka wzdha ciagébw komunikacyjnych (ul.
Lubinska), ziel& wysoka oraz niska towarzyga istniejcej zabudowie mieszkaniowej oraz
zielen niska (skwery, trawniki) towarzyseza zabudowie ustugowej,

4) teren nr 4: pomidzy ul. Luzycka a ul. Okrzei, wraz z fragmentem pasa drogoweghuiyckiej
— ze wzgtdu na potaéenie terenu tu przy granicy miasta oraz bezpednie gsiedztwo z
terenami pol uprawnych wsasiednich, zielgé na terenie opracowania stangewzielea niska -
gatunki zbiorowisk segetalnych (tzw. chwasty), gielniska z rodziny wiechlinowatych
(Poaceag ponadtazieleh wysolky stanows, pojedyncze drzewa na terenie zaktadu ustugowego
(pralni), oraz ich liczne samosiejki przy ulicy zyckiej,

5) teren nr 5: obejmagy odcinek planowanego przeemia drogi wojewddzkiej nr 328 papeszy
od skrzyowania z ulig Wiadystawa Sikorskiego do drogi krajowej nr 94 -stanie istnigjcym
jest teren jest niezagospodarowany, zaniedbanypspiety roslinnoscia niska (gatunki
zbiorowisk segetalnych oraz z rodziny wiechlinovesify krzewami. Ziele wysoka wystpuje
w pasie drogowym drogi krajowej nr 94 - ul. Parkpweaz na terenie kolei (wzdtyprzebiegu
dawnej trasy kolejowe)).

Ponadto na terenie miasta znajdsig duze wazne enklawy zieleni, petace istota role dla flory i
fauny: Park Piastowski o pow. 11,5ha, poloy pomedzy ul. Kilinskiego i ul. ParkowDK94 oraz Park
Srodmiejski potgony w centrum ta nad rzek Skom, stanowicy fragment plantéw otaczgjych
zabudow srédmiejsk. Na zabudowanym, zurbanizowanym terenie miasenyelzdace enklawami
zieleni, shia zarowno mieszkecom miasta (cel rekreacyjny), jakwiatu rglin i swiatu zwierat (dla
owaddw, ptakow, ssakow bytgych oraz migrujcych).

Tereny objete opracowaniem potagone w migcie Chojnéw nie @ objete ochroma w ramach
sieci Natura 2000.

6. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZ ACYM ODDZIALYWANIEM

Stan srodowiska na przedmiotowych terenach zostat szczelgvo scharakteryzowany w pkt. 5.

Ustaleniazmiany studium zaktadajgtéwnie zmiany w zakresie uktadu komunikacyjnegn c
pociaga za sofp konieczné¢ weryfikacji kierunkdw zagospodarowania ustalongéh terenéw do niego
przyleglych. Jako zagospodarowanie wskazej na powstanie obszar6w etych znaczcym
oddziatywaniem narodowisko mana uzné jedynie wprowadzenie nowych terenéw produkcyjno-
ustugowych w ramach terenu nr 4 - peday ul. Lwycka a ul. Okrzei. Powierzchnia terenu wynosi ok.
3,25 ha. W stanie istniggym s to juz jednak tereny catkowicie niemal zainwestowane zwigzku z
czym nie odnotuje ei oddziatywania nasrodowisko stanovdgcego konsekwengjzmiany ustalg
studium.
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7. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI ZALO ZEN ZMIANY STUDIUM

W przypadku braku realizacji ustalemiany studium, obecny stopigainwestowania terenu nie
stanowi istotnegdrodta zagraen i uciazliwosci. Nie stwierdza si tendencji do gwattownych zmian w
srodowisku w obecnym czasie.

8. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, w SZCZEGOLNO SCI
DOTYCZ ACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY
Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Nie stwierdza si probleméw ochronysrodowiska, w odniesieniu do obszarow i obiektow
szczegblnie cennych przyrodniczo, w tym chronionyeh podstawieustawy o ochronie przyrody
poniewa w granicach opracowania one nie vepsija.

Tereny objete projektem zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie g potozone w granicach obszaru Natura 2000.

Teren nr 1 ohgty niniejszym opracowaniem znajdujes s granicy zlewni chronionej e wody
oraz gsiaduje od strony zachodniej z ciekiem wodnym Karka oraz z niewielkim oczkiem wodnym
zlokalizowanym tu przy ww. cieku.

9. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MI EDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PU NKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE
CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGL EDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Ponadto weicie Polski do Unii Europejskiej natgto nowe obowizki, wynikajace z koniecznei
dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnyldb. priorytetow Unii Europejskiej w dziedzinie
ochronysrodowiska zalicz§ nalezy m.in. przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochgordznorodndgci
biologicznej, ograniczenie wpltywu zanieczyszczaraazdrowie, a tate lepsze wykorzystanie zasobow
naturalnych.

Przynalenos¢ Polski do Unii Europejskiej zobowauje do respektowania m. in.:

- Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/¥\Mdnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wptywu niektorych plandéw i programow gradowisko (Dz.U.UE L z dnia 21 lipca 2001r.),

- Dyrektywy Parlamentu Europejskiego | Rady 2008/58/¥\Wdnia 21 maja 2008 r. w sprawie jéio
powietrza i czystszego powietrza dla Europy (Dz.B Uz dnia 11 czerwca 2008r.),

- Dyrektywy Parlamentu Europejskiego | Rady 2002/48/&\tnia 25 czerwca 2002r. odngsz sk
do oceny i zargdzania poziomem hatasudnodowisku (Dz.U.UE L z dnia 18 lipca 2002 r.),

- Dyrektywy Parlamentu Europejskiego | Rady 2006/Wi&/z dnia 12 grudnia 2006 r. w sprawie
ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczenieogorszeniem ich stanu (Dz.U.UE L z dnia
27 grudnia 2006 r.).

Cele ochronysrodowiska ustanawiaj strategiczne dokumenty adowe o randze krajowej m.in.
»Polityka ekologiczna paistwa na lata 2009-2012 z perspektyywdo roku 2016”.
W dokumencie tym czytamy:
.Przepisy Traktatu Akcesyjnego stawialy naszemujokva powazne zadania do wypetnienia, z
generaln tez, ze po roku 2015 RP powinna bkrajem spetniajcym wszystkie standardy w ochronie
srodowiska, obowizujace w krajach cztonkowskich UE.”
.Planowane dziatania w obszarze ochrénydowiska w Polsce wpisujsic w priorytety w skali Unii
Europejskiej i cele 6. Wspdlnotowego programu dgiat zakresiesrodowiska naturalnego. Zgodnie z
ostatnim przegldem wspélnotowe] polityki ochronyrodowiska do najwaniejszych wyzwa nalezy
zaliczye:

- dziatania na rzecz zapewnienia realizacji zagadynowaonego rozwoju;

- przystosowanie do zmian klimatu;

- ochrona rénorodndci biologicznej.”
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W Rozdziale 4 ,POPRAWA JAKSCI SRODOWISKA | BEZPIECZENSTWA EKOLOGICZNEGO”
zawarto nasgpujace zapisy:

»4.2. Jakd¢ powietrza

4.2.2. Celgredniookresowe do 2016 r.

Najwazniejszym zadaniemgdlzie dizenie do spetnienia przez RP zobaweh wynikajacych z Traktatu
Akcesyjnego oraz z dwoéch dyrektyw unijnych. Z Dyyeky LCP wynika,ze emisja z diych zrodet
energii, 0 mocy powsej 50 MWec, jui w 2008 r. nie powinna ldywyzsza ni 454 tys. ton dla SO2 i 254
tys. ton dla NOx. Limity te dla 2010 r. wynasdla SO2 - 426 tys., dla NOx - 251 tys. ton, ardleu
2012 wynosz dla SO2 - 358 tys. ton, dla NOx - 239 tys. ton.

Trzeba doda ze s to limity niezwykle trudne do dotrzymania dla kit spalagcych wegiel kamienny
lub brunatny nawet przy zastosowaniu instalacjiiavdgapcych gazy spalinowe. Podobnie trudne do
spetnienia § normy narzucone przez DyrektywCAFE, dotycace pylu drobnego o granulacji 10
mikrometréw (PM10) oraz 2,5 mikrometra (PM 2,5).

Do roku 2016 zaktada esitakze catkowity likwidacje emisji substancji niszggych warstw ozonova
przez wycofanie ich z obrotu i stosowania na teiyto Polski.”

»4.3. Ochrona wod

4.3.2. Celgredniookresowe do 2016 r.

Do koaca 2015 r. Polska powinna zapewn5% redukcji catkowitego tadunku azotu i fosforu w
sciekach komunalnych kazac krajowy program budowy oczyszczakgiekdw i sieci kanalizacyjnych
dla wszystkich aglomeracji povgj 2 000 RLM. Osigniccie tego celu &dzie oznaczato przywrocenie
dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnycltalym kraju, a take realizacj Battyckiego
Programu Dziaté dotyczicego walki z eutrofizagjwod Baityku.

Naczelnym celem polityki ekologicznej Polski w zagie ochrony zasobow wodnych jest utrzymanie
lub oskgnigcie dobrego stanu wszystkich wod, w tym rownEchowanie i przywracanieagtosci
ekologicznej ciekdw. Ten dtugofalowy cel powinieytlzrealizowany do 2015 r. tak, jak to przewiduje
dla wszystkich krajow Unii Europejskiej Ramowa Dityava Wodna 2000/60/WE, natomiast w polskim
prawodawstwie ustawa - Prawo wodne. Cel tedzke realizowany przez opracowanie dlazdego
wydzielonego w Polsce obszaru dorzecza planu gespa@nia wodami oraz programu wodno-
srodowiskowego kraju. W tych dokumentach planistycimzawarte &da miedzy innymi informacje na
temat dziata, ktore naley podaé¢ w terminie do kaca 2012 r., aby moc egjna¢ zaktadane cele
srodowiskowe. Plany gospodarowania wodami opracovzas¢éar do grudnia 2009 r. Dokumenty te,
zgodnie z ustaw- Prawo wodne, zatwierdzange@zez Rag Ministrow.”

Dokument ,Polityka ekologiczna pstwa na lata 2009-2012 z perspekiydo roku 2016” odnosi sido
wszystkich aspektéw polityki ekologicznejfsawa. Powyej przytoczono jedynie fragmenty i wybrane
zapisy.

Cele ochronysrodowiska ustanowione na szczeblugdaiynarodowym, wspolnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumemtuwzgtdu na niewiell skak inwestycji, ktorej
dotyczy niniejsza prognoza, ogranicgaic do ochrony powietrza oraz obkahia emisji dwutlenku
wegla do atmosfery i przeciwdziatania zjawisku océh s¢ klimatu. W docelowo opracowanym
projekcie planu nalg zawrz€ nastpujace zapisy:

- Wprowadzanie substancji dérodowiska Ilub emisja energii, wgdznie na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

- Ustala sk obowizek stosowania w obiektach, przyjaznychsdtelowiska nénikow energii, o
niskiej emisji zanieczyszeizpowietrza.

- Oddziatywanie wynikafe z realizacji przeznaczenia terenu, nieene@ odniesieniu do hatasu,
zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekéaslagwizujgcych wielkéci dopuszczalnych
(normatywnych).

Poza tym, z uwagi na niegiwy charakter inwestycji, nie stwierdzagshnych istotnych powiizan

z celami ochronysrodowiska ustanowionymi na szczeblu eddynarodowym, wspolnotowym i
krajowym.
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10. PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIE WYNIKAJ ACE Z REALIZACJI
ZAtO ZEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY
SRODOWISKA

Projekt zmiany studium ustala zagospodarowanientereskazujce na powstanie obszaréw
objetych znacacym oddziatywaniem ndarodowisko.Zmiana studium dla poszczegolnych terenéw
zaktada nasgpujace docelowe zagospodarowanie:

» obszarnr1l-1,1185 haMN,U » tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
tereny zabudowy ustugowej,
» obszar nr2 - 3,50 ha MW,MN,Ue tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny
zabudowy ustugowej — projektowane,
upP e tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne,
KD-L  teren drogi lokalnej,
KD-Z « teren drogi zbiorczej,

» obszar nr3-5,25 ha MN,U

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
tereny zabudowy ustugowej,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
P,U e tereny obiektéw produkcyjnych, skiadow,
magazynéw i tereny zabudowy ustugowej,

MW, U » tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
tereny zabudowy ustugowe] — istrieg i
projektowane,
KD-G » teren drogi gtbwnej,
KD-L » teren drogi lokalnej,
» obszar nr4 - 3,25 ha P,U e tereny obiektéw produkcyjnych, skiadow,
magazynéw i tereny zabudowy ustugowej,
» obszar nr5-4,00 ha MW,MN,Us  tereny zabudowy mieszkaniowej i tereny
zabudowy ustugowej — projektowane,
KS,U e tereny obstugi komunikacji samochodowej i
tereny zabudowy ustugowej,
UP1 » tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne,

Wprowadzone kierunki zagospodarowania to w przeygaej wickszaci zabudowa mieszkaniowa
z udziatem nieuarliwych ustug komercyjnych, ustugi publiczne orazogukcja z ustugami.
Zagospodarowanie to winno dywvprowadzone z petnym poszanowaniem stéradowiska oraz z
uwzglkdnieniem jego ochrony. Wszystkie ustalone kierradgospodarowania byty juzdefiniowane w
dotychczas obowkujacym studium. Nowy kierunek zagospodarowania staneywiowadzony dla
jednostki bilansowej ,D” kierunek oznaczony symbmolgUP1” — tereny zabudowy ustugowej — ustugi
publiczne. Jest to nowe przeznaczenie terenowdwigh — nieczynnej linii do Ztotoryi.

Jako zagospodarowanie wskamg na powstanie obszarow etlych znacacym oddziatywaniem na
srodowisko mana uzna jedynie wprowadzenie nowych terengwodukcyjno-ustugowych w ramach
terenu nr 4 - pomigdzy ul. Luzycka a ul. Okrzei. Powierzchnia terenu wynosi ok. 325 W stanie
istniepcym s to juz jednak tereny catkowicie niemal zainwestowane z2wiazku z czym nie odnotuje
si¢ oddziatywania narodowisko stanovdcego konsekwengjzmiany ustalg studium.

Kwestk czy planowane inwestycje stanawirzedsiwzigcia znaczco oddziatujce nasrodowisko
reguluje rozporgdzenie z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przesigiie¢ mogicych znaczco
oddziatywa@ na srodowisko (Dz.U. Nr 213, poz.1397YXgodnie z 8 3 ust.l ww. rozpadzenia
nastpujace przedsiwzigcia zakwalifikowane $jako mogace potencjalnie znacgco oddziatywa na
srodowisko:

pkt 52)zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemamwfitaicznymi, lub magazynowavraz
z towarzyszcq jej infrastruktug, o powierzchni zabudowy nie mniejszéj ni
a) 0,5 ha na obszarach afbych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w @nist. 1 pkt
1-5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o actie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. L1pB tej ustawy,
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b) 1 ha na obszarach innych giwymienione w lit. a

- przy czym przez powierzchaiabudowy rozumiegpowierzchnt terenu zajtq przez obiekty
budowlane oraz pozostapowierzchni przeznaczando przeksztatcenia w wyniku realizaciji
przedséwziecia,

pkt 53)zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzygziej infrastrukturg:
a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowanizegtrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudoveymniejszej ng:

— 2 hana obszarach aitych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w @nist. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 tigbkt 1-3 tej ustawy,

— 4 ha na obszarach innych siwymienione w tiret pierwsze,

b) nieobgta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowaniaegirzennego albo

miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudogynniejszej i

— 0,5 ha na obszarach gbjch formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w @mtist. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 ocbronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 Gigtkt 1-3 tej ustawy,

— 2 ha na obszarach innych: miymienione w tiret pierwsze,

przy czym przez powierzchnkabudowy rozumie gipowierzchnd terenu zajtqg przez

obiekty budowlane oraz pozostgdowierzchnt przeznaczando przeksztatcenia w wyniku

realizacji przedsiwziecia,;

Zgodnie z art.59 ustawy z dnia 3zdaiernika 2008ro udosgpnianiu informaciji asrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczgtwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowisko—
przedsgwzigcie zakwalifikowane jakanogace potencjalnie znacgco oddziatywa na srodowisko,
wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsizigcia na srodowisko jezeli obownzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przeasiccia nasrodowisko zostat stwierdzony na podstawie
art. 63 ust.1. ww. ustawy. Zgodnie z art.63 usf@bowizek przeprowadzenia oceny oddzialywania
przeds¢wziecia na srodowisko dla planowanego przegdsiiccia mogcego potencjalnie znagzo
oddziatywa na srodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, orgdaxciwy do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
Zgodnie z art. 71 ww. ustawy z dnia Igaiernika 2008r.:

1. Decyzja grodowiskowych uwarunkowaniach oktasrodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsgwzigcia.

2. Uzyskanie decyzji rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dlagianych:
1) przedsjwzie¢ mogcych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko;
2) przedsiwzie¢ mogacych potencjalnie znagzo oddziatywa nasrodowisko.

Stwierdza sk, iz srodowiskowe uwarunkowania - okr&lone zostar dopiero na etapie Decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach — ktore to posgpowanie jest autonomiczne i nie zvgzane z
procedurg sporzadzania zmiany studium.
W zwigzku z powyzszym, przewidywane oddziatywanie wynikajce z realizacji zatgen zmiany
studium na poszczegoélne komponentrodowiska przedstawia s¢ nastgpujaco:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO — USLUGOWEJ: wprowadz enie nowej zabudowy
moze wpltynaé¢ na pogorszenie standrodowiska.

1) POWIETRZE - wprowadzenie gazéw i pytldow oraz ganfsatasu

Zrodio emisji zanieczyszcaeieda stanowity systemy grzewcze budynkow oraz obshmupabudow -
ruch komunikacyjny. Prognozowane oddziatywaniglZie stosunkowo nieznaczne i uzal®ne od
stosowanych technologii grzewczych.

Docelowo opracowany plan miejscowy (zmiana planughowizujacego), winien ustataobowizek
wprowadzania w obiektach, przyjaznych dtaodowiska nénikow energii, o niskiej emisji
zanieczyszcaepowietrza.Przy stosowaniu nowoczesnych, proekologicznych rgzafi, oddziatywanie
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powinno by minimalne. Ze wzgldu na projektowanskak przyszitych inwestycji, naky stwierdzé, iz
skutki realizacji ustalezmiany studium niedala miaty ujemnego wptywu na higierpowietrza.

Oddziatywanie bezgoednie —emisja gazéw i pytdw z kottowni o stosunkowo ograeinym zasigu,
uzalenione od stosowanych technologii grzewczych, odedne gidwnie w okresie
jesieni, zimy i wczesnej wiosny.

Oddzialywanie pfrednie —zmiana natzenia hatasu oraz zmiana jego jednost&naev ciagu drog
obstugujcych tereny mieszkaniowe, zygana z powstaniem nowych zjazdéw.

Oddziatywanie wtorne pogorszenie obecnych warunkéw akustycznych (dotyeyhcznie terenéw
dotychczas niezainwestowanych). Caikowite zanieehaupraw rolnych na rzecz
budownictwa jednorodzinnegoedrie skutkowato zvwekszeniem aktywn&ei (ruch i
hatas) mieszkecow.

Oddziatywanie krotkoterminowena etapie proceséw budowlanych (emisja zanieczgézmaz hatasu
pochodzca od maszyn i usglzen budowlanych oraz transportu).

Oddziatywaniesrednioterminowe —na etapie prowadzonej inwestycji i proceséw budaowdh -
znaczne pogorszenie klimatu akustycznego, wzroséeayszcze powietrza.

Oddziatlywanie dtugoterminowe emisja gazéw i pytow z kotlowni o0 stosunkowo ogcaonym
zaskgu, uzalenione od stosowanych technologii grzewczych, odetogr gtownie w
okresie jesieni, zimy i wczesnej wiosny.

Oddziatywanie pozytywne pcsredni, ale pozytywny wplyw na stan czyStopowietrza kda miaty
zakfadane nasadzenia zieleni wysokiej.

Oddziatywanie chwilowe- emisja hatasu wynikaga z obstugi transportowej inwestycji, gidwnie w
trakcie dnia.

Oddziatywanie skumulowane — oddziatywanie ggwane ildgcig zrédet ucizliwosci lokalizowanych
na obszarze objym zmiagp studium— wystpi wytacznie na etapie realizacji zaénia
urbanistycznego (budowa budynkéw, drég wetramych, infrastruktury). Istnigga na
terenie zabudowa nie wykazuje awdiwego oddziatywania narodowisko, a wic
realizacja projektowanej zabudowy o podobnym charak i skali zabudowy nie
spowoduje oddziatywania skumulowanego.

2) POWIERZCHNIA ZIEMI, WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIENE - zanieczyszczenie
gleby i gruntu, wytwarzanie odpadéw, wprowadzagiekOw

W procesie inwestycyjnym, tylko w pewnym stopniuegthdowane zostannaturalne walory
przyrodnicze terenu w tym gleba. Nowe inwestycjansti zroédio zagragen i nieuniknionych
uciazliwosci dla srodowiska takich jak: zwkszenie ogolnej iléci sciekdw komunalnych, skanie
substancjami ropopochodnymi i chemicznym wymag@ajh oczyszczenia oraz zkszenie ildci
odpadow wymagagych sktadowania i unieszkodliwienia. Teren posiattstp do infrastruktury
technicznej co rozwruje problematyk gospodarkisciekami, natomiast gospodarka odpadami na
terenie miasta jest upadkowana odpowiednimi regulacjami wyklucgaymi mazliwosé skaenia
srodowiska naturalnego, w tym w szczegd@kiavod podziemnych i powierzchniowych.

Skutki realizacji ustale projektu zmiany studium dl&rodowiska naturalnego, przy przestrzeganiu
zasad dotyccych jego ochrony (w tym w szczegofeogospodarkiciekami i odpadami), nie powinny
spowodowd zanieczyszczenia gruntu oraz wod powierzchniowygodziemnych, &da sie one
ogranicz& do zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej.

Oddzialywanie bezpgoednie — tereny przeznaczone zgodnie z projektem zmiamygiwh pod
zainwestowanie, gssw stanie istnigicym czsciowo uprawiane rolniczo. Catkowite
zaniechanie upraw rolnych na rzecz budownictwaqeatizinnego &dzie skutkowato
zmiarg przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicegtaczeniem tych gruntow
z wytkowania rolniczego.

Oddzialywanie pfrednie — zmiana krajobrazu egciowo rolniczego na zurbanizowany oraz
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej.

Oddziatywanie wtorne -konieczné¢ budowy nowych drog asfaltowych, akszenie pgdkosci
komunikacji kotowej, konieczrié uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technigzn

Oddziatywanie krétkoterminowena etapie procesow budowlanych (czasowe zmiarpyzerenu).
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Oddziatywanigrednioterminowe na etapie prowadzonej inwestycji i proceséw budawth — zmiany
w nawadnianiu terenu, zagemie skaenia wod, zmiany w odprowadzaniu wod
opadowych.

Oddziatywanie dtugoterminowe- planowane zagospodarowanie nieddle mialo negatywnego
oddziatywania narodowisko przyrodnicze. Teren wymaga rozbudowy astiruktury
technicznej w tym wodoagowej, kanalizacji sanitarnej oraz elektroenergatgy.
Gospodarka odpadami na terenie miasta jest agkozvana odpowiednimi regulacjami
wykluczapcymi mazliwo$é¢ skazenia srodowiska naturalnego, w tym w szczegdélrio
wod podziemnych i powierzchniowych.

Oddziatywanie state zagraenie skaenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi. zIM@$¢
wystapienia awarii infrastruktury technicznej.

3) RWNORODNGSC BIOLOGICZNA, RGSLINY, ZWIERZETA, KRAJOBRAZ, ZASOBY
NATURALNE

Rozwdj nowych terendw inwestycyjnych, spowodujekdylczsciowa utrat terendw zielonych.
Opracowywany w kolejrizi plan miejscowy powinien naktaflaobowikzek utrzymania wskanika
powierzchni czynnej biologicznie na poziome min.9%2% naciskiem na zwkszanie minimalnej
powierzchni. W zwizku z powyszym powierzchnia biologicznie czynna a tym samgimerodndéé
biologiczna oraz krajobraz nie ulegenacacej degradaciji.

Nowy uktad komunikacyjny vezat sie bedzie z emisji zanieczyszcze gazowych i pytowych
powodupca skaenie srodowiska, w rezultacie degeneracj ograniczanie $wiata ralinnego i
zZwierzcego.

Oddziatywanie bezgoednie — zwigkszenie ildci roslinnosci wysokiej, wprowadzenie bnnosci
ozdobnej w tym gatunkow introdukowanych, upeliowanie i docelowa poprawa
krajobrazu.

Oddzialywanie p@rednie — poprawa mikroklimatu, zmniejszenie sity wiatru wawiazku ze
zwigkszeniem szorstkai terenu (zabudowa + nasadzenia).

Oddzialywanie wtérne -urzadzenie na dziatkach budowlanych prywatnych ogrodépowoduje
utworzenie matych wgtrz klimatycznych, w ktorych latem temperatura petda
bedzie nieznacznie obiona, a zim — wyzsza (oddziatywanie pozytywne).

Oddziatywanie dlugoterminowe -planowanie zagospodarowanie niedde mialo negatywnego
oddziatywania narodowisko przyrodnicze. Réorodna¢ biologiczna oraz krajobraz
ulegra wzbogaceniu w efekcie wprowadzenia licznych nam@adeeleni wysokiej oraz
ozdobnej, zwjzanych z now zabudow.

Oddzialywanie state pozytywne — upoegkowanie i docelowa poprawa krajobrazuzndrodndci
biologicznej, zwekszenie ildci zieleni wysokiej oraz wprowadzenie nowych gatik

Oddziatywanie skumulowane moze wystpic jedynie w przypadku rozpoezia budowy innych osiedli
mieszkaniowych w gsiedztwie i koncentrowasi¢ bedzie na zmianie krajobrazu i
zwiekszeniu ilgci i poprawie jakéci zieleni wysokiej.

2) KLIMAT - Brak wptywu na klimat lokalny.
Mikroklimat: urzadzenie na dziatkach budowlanych prywatnych ogrodpawoduje
utworzenie matych wgirz klimatycznych, w ktorych latem temperatura petwia
bedzie nieznacznie obiina, a zim — wyzsza

3) ZABYTKI - Na obszarze nr 1 znajdujeg¢sfragment stanowiska archeologicznego. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagaj przeprowadzenia ratowniczych bada
archeologicznych.

4) ZDROWIE LUDZI -Brak oddziatywania.

5) PRZEDMIOT OCHRONY NATURA 2000 Brak oddziatywania

zmiana studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miaktgnowa 17



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NSRODOWISKO

TERENY KOMUNIKACJI: ich modernizacja mo ze nieznacznie wptyaé na pogorszenie
srodowiska:

Ustalenia zmiany studium utrzymatistniepcy uktad komunikacyjny oraz odgtuja od utrzymywanych
dotychczas rezerw terenowych dla zmiany przebiéguagnickiej w stror ul. Lubinskiej, nowej trasy
drogi wojewodzkiej nr 328 (potudniowy odcinek ulegnickiej) oraz paiczenia ul. Reymonta z
ul. Bolestawieck. Tereny dotychczasowych rezerw zostarezylaczone pod wzgkdem funkcjonalnym
do terendw ssiednich i zagospodarowane w sposéb analogiczrgodale zmiany dotygzposzerzenia
lub zmiany klasy drég juistniepcych.

1) ZASOBY NATURALNE, ROZNORODNGSC BIOLOGICZNA, ZABYTKI, DOBRA
MATERIALNE, KLIMAT - brak oddziatywania.

2) POWIERZCHNIA ZIEMI- degradacja powierzchni ziemi w miejscu lokaljzdmg
(oddziatywanie bezgrednie, state)

3) POWIETRZE- emisja halasu generowana przez ruch pojazddéisjeeranieczyszciegazowych
i pytowych (oddziatywanie bezgoednie, diugoterminowe).

4) ROSLINY, ZWIERZETA — emisja zanieczyszazgazowych i pytowych powodaga skaenie
srodowiska, w rezultacie degeneracpgraniczanigwiata rélinnego i zwierzcego
(oddziatywanie pfrednie, diugoterminowe).

5) WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE- zagragenie skaenia substancjami
ropopochodnymi i chemicznyniagraenie oddziatywania bezgr@dniego)

Zaréwno wody deszczowejak i procesowe (z myjni, warsztatow itp.) zawiekgjsubstancje
ropopochodne oraz inne zanieczyszczenia state,(pidgki i inne substancje state), ktére powinny by
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji desaegoz zachowaniem obowiku podczyszczania
sciekéw w separatororach produktow ropopochodnytdmd@wviska postojowe i dojazdy manewrowe dla
samochodow osobowych powinny ienawierzchrg utwardzolm Ilub co najmniej gruntow
stabilizowan, ze spadkiem zapewnigym sptyw wody. Przy wprowadzeniu wskazanych w nieia
studium rozwizan technicznych i technologicznych w zakresie gospgadaiekami planowana zmiana
na etapie eksploatacji niedzie miata wptywu na stan czystd wdd podziemnych.

7) KRAJOBRAZ- antropogeniczny element krajobrazu.

8) LUDZIE — brak oddziatywania.

9) Przedmiot ochrony Natura 206Brak oddziatywania.

11. PROPOZYCJE DOTYCZ ACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIE N PROJEKTU ZMIANY STUDIUM ORAZ
CZESTOTLIWO SCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Analiza skutkéw, czyli monitorowanie i ocena realii planowanego zagospodarowania terenu
ustalonego przedmiotanzmiana studium — wymaga oklenia podstawowych grup wskakéw. Mo
by¢ one wyznaczone w kategoriach dogmzh presji narodowisko przyrodnicze, emisji i imisji do
powietrza lub tadu przestrzennego.

Proponuje s nastpujace wskaniki w podziale na grupy:
1) wskazniki realizacji celéw w zakresie ochrodgodowiska przyrodniczego i racjonalnego
uzytkowania zasobow przyrody:
- ochrony przyrody,
- ochrony krajobrazu,
- ochrony wod powierzchniowych,
- ochrony wod podziemnych,
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2) wskazniki zrownowaonego wykorzystania materiatow, wody i energii:

- materiatochtonngxi,

- wodochtonnéci,

- energochtonndi,

- ksztalttowania stosunkéw wodnych,

3) wskaniki realizacji celow z zakresu wdaiwych relacji mg¢dzy zdrowiem a@rodowiskiem,
4) wskazniki jakosci srodowiska i bezpiecastwa ekologicznego:

- jakosci wad,
jakoéci (zanieczyszczenia) powietrza,
gospodarowania odpadami,
jakosci klimatu akustycznego (oddziatywania hatasu),

- bezpieczéastwa elektromagnetycznego (oddziatywania pol etektignetycznych),
- wskazniki sprawndci monitoringu i obiegu informaciji o stanrseodowiska.

Wskazniki te, w przewaajacej wiekszaci, opieraj sie ha badaniach wykonywanych przez GUS,
WIOS, PIOS. Wyniki bada prowadzonych corocznie przez ww. instytuciepewszechnie dogbne
w raportach przez nie opracowanych. Przyktadowaikiyoceny stanudrodowiska publikowane przez
WIOS mog by¢ jedm z metod analizy skutkdéw realizacji zmiany studiwhrazujca zmiany
parametrow jakéciowych opisujcych stan wod, powietrza, gleb, fauny, flory itp.

Z uwagi na charakter planowanego przedgiccia, brak na etapie spadzania zmiany studium,
mozliwosci nat@enia na inwestora lub oldlenia obowizkowego zakresu monitoringu stanu
srodowiska obszaru oktego opracowaniem.

Na podstawie ustawy z dnia 3zdaiernika 2008r. o udagtnianiu informacji osrodowisku i jego

ochronie, udziale spoleazstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniamalowisko:

- zgodnie z art.59 — przedsiziecie zakwalifikowane jako mage potencjalnie znaazo
oddziatyw& nasrodowisko, wymaga przeprowadzenia oceny oddziatyavpreedsiwzigcia na
srodowisko jeeli obowhzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsecia na
srodowisko zostat stwierdzony na podstawie art. &3luvw. ustawy,

- zgodnie z art.63 ust.1 — obawek przeprowadzenia oceny oddziatywania przsdsecia na
srodowisko dla planowanego przegsriccia mogcego potencjalnie znagzo oddziatywa na
srodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, orgelasciwy do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

- zgodnie art. 62 ust.1. pkt 3 — w ramach oceny adgiania przedsivzigcia nasrodowisko
okresla sk, analizuje oraz ocenia wymagany zakres monitotingu

- zgodnie z art. 71 ust.2 - uzyskanie decyzradowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane
dla planowanych:

1) przedsgwzig¢ mogcych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko;
2) przedstwzie¢ mogicych potencjalnie znagzo oddziatywé nasrodowisko.

- zgodnie z art. 82 ust.1 pkt 2 lit.b - w decyzjsrodowiskowych uwarunkowaniach, wydawanej
po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przguskcia na srodowisko, widciwy organ
okresla w przypadku gdy z oceny oddziatywania przedsgiecia na srodowisko wynika
potrzeba zapobiegania, ograniczania oraz monitar@avaddziatywania przedsiziecia na
srodowisko — naktada obowzek tych dziata;

Skutki realizacji ustalezmiany studium i analizzmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocerg pozytywnych i negatywnych skutkow realizacji znyastudium, proponuje sidokonywa
zgodnie z przepisem art. 32 ustawy z dnia 27 m&@d3r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. co najmniej raz w czasie trwaaidencji rady.

12. INFORMACJE O MO ZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Nie stwierdza transgranicznego oddziatywania ptojwknych inwestycji narodowisko.
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13. ROZWI AZANIA MAJ ACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZ A NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N NA
SRODOWISKO

Aktualne zapisy studium nakladapbowinzek wprowadzania nowego zagospodarowania z petnym
poszanowaniem staduodowiska oraz z uwzgtinieniem jego ochrony.

Rozwigzania majce na celu ograniczanie negatywnych skutkow reglipaojektu zmiany studium
pokrywap sie z ustaleniami aktualnie oboaziujacego studium, zawartymi w pkt I1-3:

JI-3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONSRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK.

1. Teren miasta odznacza ¢iczytelnym, w q&ci zabytkowym ukladem terenéw zieleni i
zrgznicowanym catoksztattem warunkéw fizjograficznycbkigd wysgpuje tu wiele obszaréw i
elementéw przyrodyzgwionej chronionych lub wskazanych do ochroyskazuje gido ochrony
nasepujgce obiekty przyrodyzgwionej potdgone na terenie miasta:

v historycznie uksztattowane zespoly terendw zietenPark Srodmiejski o charakterze plantow
znajdujcy sk w obszarzécistej ochrony konserwatorskiejrodka historycznego miasta,

v' wszystkie pozostate tereny tware miejski system terendw zieleni, na ktére skiadij parki,
zieleice, tereny zieleni osiedlowej, tereny zielenigdeonej i nie urgdzonej, cmentarz oraz
ogrody dziatkowe, i ziekew obszarach sportu i rekreacji,

v doline rzeki Skory jako teren o funkcji biotycznej i pvisrzagcej miasto,

v' tereny otwarte w pétnocnejgzi miasta, chronione przed zabudgw wyjtkiem obiektéw
ZWigzanych z rekreagjna terenach ogrédkow dziatkowych.

v' pomniki przyrody gywionej,

2. Dla zapewnienia wisciwego funkcjonowaniarodowiska przyrodniczego naje dgzyé¢ do rozwoju
ekologicznego systemu terendw zieleni i krajobrgmprzez ich modernizagji rozbudove przy
zapewnieniu apgtosci i trwatosci uktadu oraz petg ochrorg istniejgcych wartgci przyrodniczych.
System ten twogzzasadniczo trzy obszary:

v tereny zieleni parkowej w obszarg®dmiejskim w powizaniu z terenami zieleni osiedlowej i
ogrodow dziatkowych,

v tereny doliny rzeki Skorej,

v/ tereny otwarte.

3. Dla ochrony terenow zieleni parkowej w obszasrédmiejskim zaktada giw szczegolnsei:

v' bezwzgldny zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych nigzanwych z funkgj parkéw oraz
budowy parkingéw w ich obbie,

v' usungcie nasadz&niezgodnych z zabytkowym uktadem parkéw,

v'uzupelnienie nasadizei modernizacja nawierzchni oraz elementéw matejhaektury wg
specjalistycznych projektéw zieleni,

v’ zapewnienie qigtosci uktadu poprzez wprowadzenie nasadzdejowych i drobnych form
ogrodowych,

v" Rewaloryzacja, modernizacja i prawidtowa eksplogtderenow zieleni miejskiej. Szczegodlnie
dotyczy to obszaréw plantéw, a takparkow miejskich.

4. Zagospodarowanie zieleqiplacow miejskich jako miejskich przestrzeni pulditych i elementow
struktury przyrodniczej miasta.

5. Zaleca s¢ pozostawienie w dotychczasowyidytkowaniu ogroddw dziatkowych, 3gcych na
obrzegach miasta jako elementow zieleni miejskiej chron& przed zabudog Dla czsci
istniejgcych ogrodoéw dziatkowych, dopuszcza docelow zmiareg przeznaczenia w tym ich
zabudow. Ogrody dziatkowe kgce bliej centrum miasta magpodlega@ zmianom przeznaczenia,
z zachowaniem przepisOw szczegoélnych w tym zakresie

6. Konsekwentne i sukcesywne ograniczenie zanieczgszoawietrza w migcie przez likwidag
palenisk ogrzewanych gglem.
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7. Ustalanie warunkéw ochronyrodowiska, oraz obowizku ograniczenia ugjzliwosci do granic
nieruchomaici inwestora przy lokalizacji nowych obiektow zwanych z produkej,
przetworstwem i rzemiostem.

8. Pierwszoplanowymi zadaniami podejmowanymi na rzecaronysrodowiska lgdzie dalsza
kontynuacja dziata na rzecz poprawy jalsgi powietrza i wod otwartyctDla ochrony powietrza
atmosferycznego zaklada siliminacg zanieczyszczepytowych i gazowych o znaczeniu lokalnym
poprzez m. in. zmiardotychczas stosowanych technologii ogrzewaniaclanologie
proekologiczne. Dla ochrony zasobéw wodnych righizé jest catkowite upagdkowanie
gospodarki wodno sciekowej w migie i ograniczenie zrzuticiekow i tadunkow zanieczyszéze
do waod i ziemi poprzez rozbudoinmodernizagi kanalizacji miejskiej i odprowadzenieiekow do
nowej oczyszczalni mechaniczno-biologiczZRéwnolegle naly dizy¢ do obnienia koncentracii
zanieczyszczew sciekach i zmniejszania ich Ho poprzez wprowadzanie zamiych obiegéw
wody i modernizaejtechnologii gtdwnych zaktadéw przemystowych.

Na obszarze miasta nie ma ustanowionych terenéwroask.”

14. ROZWI AZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWI AZAN ZAWARTYCH W
PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE WRAZ Z UZASADNIENIEM ICHW  YBORU

Ze wzgkdu na niewielki stopie oddziatywania realizacji ustalezmiany studium na naturalne
komponenty srodowiska, rozwjzania alternatywne ograniczasic beda do ustalenia wariantéw
zagospodarowania cato terenu.

Wariant pierwszy — opracowanie miejscowego planu zagospodarowanestizennego dla catego
terenu dla ktérego w trybie zmiany studium (jakerknek zagospodarowania przestrzennego) ustalona
zostata zabudowa mieszkaniowa. W kolégiownytyczenie, uzbrojenie i kompleksowa budowa drég
wewretrznych, sporgdzenie projektu zagospodarowania terenu ugdrghjacego okrélenie
maksymalnej powierzchni zabudowy, zabezpieczenp@witdniej powierzchni pod tereny parkingow i
drogi wewrtrzne, nasadzenie szpalerow zieleni wysokiej orggmowadzenie zieleni izolacyjnej
chronicej teren przez ugtliwymi aktualnie powiewami wiatru.

Wariant drugi (alternatywny) — obejmuje sukcesywne wytyczanie teren6w pod ityegs —
oparte wyhcznie o bieace zainteresowanie nowych \éacieli dziatkami budowlanymi.

Wariant pierwszy uznaje sk za korzystniejszy, jednalze wigze s on ze znacznymi naktadami
finansowymi wyprzedzapcymi docelowy proces zainwestowania.

15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Niniejsze opracowanie stanowi progrozoddziatywania nasrodowiskq zmiany studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miaktgnowa.

Objete zmiaa studium tereny to w stanie istrnjeym: tereny rolne — nieuzbrojone, tereny
mieszkaniowe - niezainwestowane, tereny produlecyjustugowe oraz tereny obstugi komunikaciji
samochodowe.

Czgs¢ terenow gsiaduje zdroga krajow g nr 94 oraz droga wojewddzka nr 328.
Przedmiotowe tereny nie wchodg w skiad obszarow cennych pod wzgtlem przyrodniczym.
Tereny nie g tez potozone w granicach obszaru Natura 2000.

Do Urzdu Miejskiego w Chojnowie od 2011r. do 2014r. wpdyy wnioski od Inwestorow
prywatnych jak rowniz sformutowane zostaly uwagi i wnioski Burmistrza dglia - dotycace
stworzenia podstaw prawnych do zmiany zagospodamewazestrzennego dla wybranych terenow w
miescie Chojnow. W zwjzku z powyszym Rada Miejska Chojnowa w dniu 28 sierpnia 20pédita
uchwat nr XLIII/215/14 w sprawie przygpienia do sporgdzenia zmiany studium.

Wszystkie wnioski zttone w Urzdzie Miejskim w Chojnowie dotygze zmiany obowgizujacego
studium, zostaty przed pagjiem ww. uchwaty o przyspieniu — poddane procedurze oceny zassano
ich uwzgkdnienia, w kontedcie poszczegoélnych aspektdow zagospodarowania preesego miasta
Chojnowa - przez MiejskKomisje Urbanistyczno — Architektonicarw Chojnowie.
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Analiza ztzonych wnioskow, dotyegych zmiany aktualnych ustalglanistycznych zawartych w
obowiazujacych planach miejscowych wykazalaz w kilku przypadkach wszeeie procedury
planistycznej wymaga wyprzedzagj zmiany ustale studium. Zapisy obowrujacego studium ze
wzgledu na swaj elastycznét, zapewnia na etapie sposdzania plandéw miejscowych iwosé
wprowadzenia funkcji towarzyseych funkcji gtownej lub catkowitej zmiany funkcjgtownej
okreslonej ustaleniami studium. Elastyczdda nie dotyczy jednade uktadu komunikacyjnego, ktory
zostat przegdzony w czsci graficznej studium tj. na planszy ,Kierunki” kai 1:5000. Uwzgidnienie
ztozonych wnioskéw zaréwno przez Inwestoréw jak i prfémine Miejska Chojnéw, waze sk z
konieczndcia ingerencji w ustalony uktad komunikacyjny. Poniewegprowadzenie zmian w zakresie
uktadu komunikacyjnego pagja za sofp koniecznéé weryfikacji kierunkéw zagospodarowania
ustalonych dla terenéw do niego przylegtych, zmistadium obgto pocatkowo cztery kompleksy:

1) tereny pomgdzy ul. Luzycka a ul. Okrzei, wraz z fragmentem pasa drogoweghyyckiej,

2) tereny pomgdzy ul. Dabrowskiego, ul. Chmielnoraz ul. Bielawsk, wraz z fragmentem pasa
drogowego ul. Bbrowskiego, ul. Reymonta oraz ui©grodowy,

3) odcinek drogi wojewddzkiej nr 328, wraz z fragmenmteul. Lubiaskiej, ul. Legnickiej
(obejmupcy planowan zmiarg przebiegu drogi) oraz tereny bezgpnio przylegte,

4) odcinek planowanego przeknia drogi wojewddzkiej nr 328 papeszy od skrzyowania z
ulica Whadystawa Sikorskiego do drogi krajowej nr 94.

Ponadto w toku prowadzonej analizy zagospodarowagmmigestrzennego miasta, stwierdzono
dyspozycyjné¢ dziatki nr 48/1 potaonej przy ul. St. Wyspisskiego i lkedace] witasnécia Gminy
Miejskiej Chojnéw. Dziatka ta zlokalizowana jestb@zpdrednim gsiedztwie terendéw przeznaczonych
zaréwno ustaleniami studium jak i planu miejscowpgd zabudow mieszkaniow jednorodzing. Jako
korzystne uznano ustalenie dla ww. dziatki analbgggo kierunku zagospodarowania.

Ostatecznie zmia®g studium objeto 5 obszarow na terenie miasta Chojnowa.

Zmiana studium dla ww. obszarow, pozwoli na zwégifianie docelowego kierunku ich
zagospodarowania, a co za tym idzie aimo zachowanie fadu przestrzennego, zapewni oplyena
rozwiagzania w zakresie uktadu komunikacyjnego oraz kokgaee rozwizanie zagadniedotyczcych
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa.

Zagospodarowanie terenu ustalone w przedmiotowejiareen studium, wprowadza na
niezagospodarowany dotychczas teren — nowe funjegapczénie wykorzystuje wszelkie nitiwosci
w ksztattowaniu krajobrazu i przestrzeni, zapobjiggmpogorszeniu warunkéw naturalnyiechdowiska,
m.in. higieny atmosfery, standardu akustycznego.

Przestrzeganie ustal® studium oraz przepisow szczegolnych regulagych procedury
w zakresie ochrony srodowiska pozwoli maksymalnie ogranicz¢ zmiany w srodowisku
przyrodniczym.

Legnica, 10.03.2015r.
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