UCHWALA NR XIV/59/15
Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 24 wrzénia 2015 .

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnowa

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 i art. 18 ustkRJpustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 zzp6zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2015r. poz.199 z pd. zm.), w zwizku z uchwat Rady Miejskiej Chojnowa
nr XL111/215/14 z dnia 28 sierpnia 2014r., w sprawirzysipienia do spordzenia zmiany
Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mi&tajnowa,
Rada Miejska Chojnowa uchwala, co rasie:

8§ 11. Uchwala s zmiarg Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnowa uchwalonego przek Réejska Chojnowa uchwat
nr XXXI1/128/97 z dnia 7 lipca 1997 r. i zmienioregchwatami Rady Miejskiej Chojnowa
nr L11/249/06 z dnia 25 stycznia 2006r. oraz nr4@8/11 z dnia 30 czerwca 2011r., zwan
dalej ,zmiara Studium”.

2. Przedmiotem zmiany Studium, o ktérej mowa wlugist wprowadzenie nowych ustale
okreslajacych uwarunkowania i kierunki zagospodarowania girzennego dla wybranych
terenOW w granicach administracyjnych miasta Chepio w zakresie okéonym
w Zalcznikach 1, 2.1, 2.2, 3.1 1 3.2 do niniejszej udywa

3.Integralnymi czéciami niniejszej uchwatyass

1) Zahcznik 1 — Tekst zmiany Studium.

2) Zahczniki 2.1 i 2.2 — Uwarunkowania zagospodarowanizegirzennego (zgdzniki
graficzne skala 1:5 000).

3) Zahczniki 3.1 1 3.2 — Kierunki zagospodarowania prea=stnego (zatznik graficzny
skala 1:5 000).

4) Zahcznik 4 - Rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag do#pyrh projektu
zmiany Studium.

5) Zahcznik 5 - Ujednolicony projekt studium z wyriieniem projektowanej zmiany.

8 2 Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Chojnowa.
8§ 3 Uchwata wchodzi wzycie z dniem podygia i podlega ogtoszeniu na tablicy ogtasze
Urzedu Miejskiego w Chojnowie.
Przewodniczcy
Rady Miejskiej Chojnowa

Jan Skowraaski



UZASADNIENIE
do UCHWALY NR XIV/59/15 Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 24 wrzénia 2015r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnowa

Analiza wnioskow, zieonych w 2013r. dotyeazych zmiany aktualnych ustalglanistycznych
zawartych w obowizujacych planach miejscowych wykazata, w kilku przypadkach wszezie
procedury planistycznej wymaga wyprzedeaj zmiany ustale studium. Zapisy obowzujacego
studium ze wzgldu na swaj elastyczné¢, zapewniaj na etapie sposgzania planéw miejscowych
mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji towarzyseych funkcji gtéwnej lub catkowitej zmiany funkciji
gtownej okrélonej ustaleniami studium. Elastyc&do ta nie dotyczy jednake uktadu
komunikacyjnego, ktory zostat przgizony w czsci graficznej studium tj. na planszy ,Kierunki”
w skali 1:5000. Uwzgidnienie wnioskow ztzonych w 2013r. zaréwno przez Inwestorow jak i przez
Gmirg Miejska Chojnow, waze sk z koniecznécia ingerencji w ustalony uktad komunikacyjny.
Poniewa wprowadzenie zmian w zakresie ukfadu komunikaggnpocaga za sofp koniecznéé¢
weryfikacji kierunkow zagospodarowania ustalonydh terenéw do niego przylegtych, zmian
studium zdecydowanoesobjaé¢ nastpujace cztery kompleksy:

1) tereny pongdzy ul. Luzycka a ul. Okrzei, wraz z fragmentem pasa drogoweghydtyckiej,

2) tereny pomdzy ul. Dabrowskiego, ul. Chmielnoraz ul. Bielawsk, wraz z fragmentem pasa

drogowego ul. Bbrowskiego, ul. Reymonta oraz ui©grodova,

3) odcinek drogi wojewodzkiej nr 328, wraz z fragren ul. Lubhskiej, ul. Legnickiej

(obejmupcy planowan zmiarg przebiegu drogi) oraz tereny bezpminio przylegte,
4) odcinek planowanego przeemia drogi wojewddzkiej nr 328 papeszy od skrzyowania
z ulica Whadystawa Sikorskiego do drogi krajowej nr 94.

Ponadto w toku prowadzonej analizy zagospodarowarnzastrzennego miasta, stwierdzono
dyspozycyjné¢ dziatki nr 48/1 potaonej w obr. 1 miasta Chojnowa eédacej wkasndécia Gminy
Miejskiej Chojnéw. Dziatka ta zlokalizowana jest \Wezpdrednim gsiedztwie terenow
przeznaczonych zaréwno ustaleniami studium jalnplmiejscowego pod zabudgwieszkaniow
jednorodzing. Jako korzystne uznaje ¢siustalenie dla ww. dziatki analogicznego kierunku
zagospodarowania.

Objecie ww. terenéw opracowaniem zmiany studium, pozwal zweryfikowanie docelowego
kierunku ich zagospodarowania, a co za tym idzieoAimi zachowanie tadu przestrzennego,
zapewni optymalne rozgdania w zakresie ukladu komunikacyjnego oraz kokguee rozwazanie
zagadnié dotyczicych zagospodarowania przestrzennego miasta Chajnow

W zwiazku z powyszym Rada Miejska Chojnowa w dniu 28 sierpnia 20Jgdita uchwag
nr XLIII/215/14 w sprawie przysgpienia do sporgzenia zmiany studium uwarunkofivekierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa.
W kolejnasci, Burmistrz Miasta Chojnowa przeprowadzit r@sface procedury wynikape
z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowantagospodarowaniu przestrzennym oraz
procedury wynikajce z ustawy z dnia 3 padziernika 2008r. o udagtnianiu informacji grodowisku
I jego ochronie, udziale spotedstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko:
1. W dniu 7 listopada 2014r. w dwutygodniku ,Gaz€taojnowska” ukazato siobwieszczenie
Burmistrza Miasta Chojnowa o przgpteniu do sporazenia zmiany studium uwarunkofiva
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mialstgnowa.
2. Obwieszczenie Burmistrza Miasta Chojnowa o gapyeniu do sporgdzenia zmiany
studium wywieszono na tablicy ogtogze dniu 7 listopada 2014r.
3. Zawiadomieniem z dnia 7 listopada 2014r. zawiadoo instytucje i organy wéaiwe do
uzgadniania i opiniowania o przypteniu do sporadzenia zmiany studium.
4. Przy pismach z dnia 7 listopada 2014r. wysino o uzgodnienie zakresu prognozy
oddziatywania narodowisko.
5. W dniu 3 marca 2015r. projekt zmiany studiumtaoprzediaony w celu zaopiniowania
Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
6. Przy pismach z dnia 13 marca 2015r. projekt mynigtudium zostat przestany do
opiniowania i uzgadniania.



7. Ogloszenie Burmistrza Miasta Chojnowa o wgioiu do publicznego wgtiu, zmiany
studium w formie ujednoliconego projektu studiumawrz prognoz oddzialywania na
srodowisko, ukazato siw ,Gazecie Chojnowskiej” dnia 8 maja 2015r.

8. Obwieszczenie Burmistrza Miasta Chojnowa o wstou do publicznego wgtlu zmiany
studium, w formie ujednoliconego projektu studiunmagv z prognoz oddziatywania na
srodowisko umieszczono na tablicach ogtdisaedniu 8 maja 2015r.

9. Projekt zmiany studium (w formie ujednoliconegoojektu studium z wyrénieniem
projektowanej zmiany) wraz z progrioaddziatywania narodowisko, zostat wylony do
publicznego wgldu w dniach od 18 maja 2015r. do 10 czerwca 20X%%.,dyskusja
publiczna nad przgtymi w projekcie zmiany studium rozwdaniami odbyla si dnia
9 czerwca 2015r. Z dyskusji publicznej spatzono protokot.

10. Do projektu zmiany Studium uwarunkawakierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnowa ani do prognozy oddziatywaniasr@owisko nie wniesiono uwag ze
strony 0s6b prawnych i fizycznych oraz jednostelgaoizacyjnych nieposiadgjych
osobowdci prawnej.

Zgodnie z art. 55 ust.3 i art. 42 pkt 2 ustawy z da 3 pazdziernika 2008 r. o udosgpnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczestwa w ochroniesrodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania nasrodowisko (Dz.U. z 2013 r. poz 1235 z pid. zm.) -
PODSUMOWANIE ZAWIERAJ ACE UZASADNIENIE WYBORU PRZYJ ETEGO
DOKUMENTU, przedstawia si¢ nastepujaco:

Sposob uwzgidnienia ustalai zawartych w prognozie oddziatywania n&rodowisko.

Prace nad prognazprowadzone byty rownolegle z pracami nad projektemany studium, w
scistej wspétpracy z zespolem opracogayim projekt zmiany studium.

Wprowadzone kierunki zagospodarowania to w przeygeej wiekszaici zabudowa
mieszkaniowa z udzialem nieagiiwych ustug komercyjnych, ustugi publiczne orangukcja

z ustugami. Zagospodarowanie to winno¢ byprowadzone z petnym poszanowaniem stanu
srodowiska oraz z uwzeglinieniem jego ochrony. Wszystkie ustalone kierunki
zagospodarowania byty juzdefiniowane w dotychczas obaujacym studium. Nowy
kierunek zagospodarowania stanowi wprowadzony el@ngstki bilansowej ,D” kierunek
oznaczony symbolem ,UP1” — tereny zabudowy ustugoweistugi publiczne. Jest to nowe
przeznaczenie terenow kolejowych — nieczynnej tiniiztotoryi.

Jako zagospodarowanie wskagg na powstanie obszaréw etgch znaczcym oddziatywaniem
na srodowisko ma@na uzna jedynie wprowadzenie nowych teren@nodukcyjno-ustugowych

w ramach terenu nr 4 - pomigdzy ul. Luzycka a ul. Okrzei. Powierzchnia terenu wynosi ok.
3,25 ha. W stanie istniglym @ to juz jednak tereny catkowicie niemal zainwestowane — w
zwiazku z czym nie odnotuje ¢sioddziatywania narodowisko stanowgicego konsekwengj
zZmiany ustal# studium.

Kweste czy planowane inwestycje stanawiprzedsgwziccia znaczco oddziatlupce na
srodowisko reguluje rozpogdzeniez dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przegisie¢ mogicych
znaczco oddziatywa na srodowisko (Dz.U. Nr 213, poz.1397Jgodnie z 8§ 3 ust.1 ww.
rozporadzenia nagpujace przedsiwzigcia zakwalifikowane ® jako mogace potencjalnie
znaczco oddziatywa na srodowisko:

pkt 52) zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami wfdtaicznymi, Iub
magazynowawraz z towarzygzq jej infrastruktug, o powierzchni zabudowy nie mniejsze;j
niz:
a) 0,5 ha na obszarach ebych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w @rt
ust. 1 pkt 1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia2200 ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowartv @ ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
b) 1 ha na obszarach innych fiwymienione w lit. a
- przy czym przez powierzchaiabudowy rozumiegpowierzchni terenu zajtq przez
obiekty budowlane oraz pozostgowierzchnt przeznaczapdo przeksztatcenia w wyniku
realizacji przedsiwziecia;

pkt 53)zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyggzjej infrastrukturg:
a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowanizegtrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudoveymniejszej n:



— 2 hana obszarach altych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w @nist.
1 pkt 1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowartv @ ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
— 4 ha na obszarach innych sivwymienione w tiret pierwsze,
b) nieobgta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowaniaegtrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabuddgynniejszej di
— 0,5 ha na obszarach gbjch formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w @rt
ust. 1 pkt 1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia200 ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowanv @ ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
— 2 ha na obszarach innych: miymienione w tiret pierwsze,
przy czym przez powierzchrzabudowy rozumie sipowierzchng terenu zajtq przez
obiekty budowlane oraz pozostapowierzchni przeznaczan do przeksztatcenia w
wyniku realizacji przedswziccia,

Zgodnie z art.59 ustawy z dnia 3 zdaiernika 2008r.0 udosgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotetsteva w ochronigrodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania narodowisko— przedsjwzigcie zakwalifikowane jakanogace potencjalnie
znaczico oddziatywa& na srodowisko, wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywaa
przedsigwzigcia na srodowisko jezeli obownzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsg¢wzigcia nasrodowisko zostat stwierdzony na podstawie art. §81u ww. ustawy.
Zgodnie z art.63 ust.1:Qbowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsicia
na srodowisko dla planowanego przegsiiecia mogcego potencjalnie znagzo
oddzialywd nasrodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, orgdagciwy do wydania
decyzji asrodowiskowych uwarunkowaniath
Zgodnie z art. 71 ww. ustawy z dnia Jgaiernika 2008r.:
1. Decyzja grodowiskowych uwarunkowaniach oklesrodowiskowe uwarunkowania
realizacji przedsiwzigcia.
2. Uzyskanie decyzji &rodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dlagianych:
1) przedsjwzie¢ mogcych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko;
2) przedsiwzig¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko.

Stwierdza sk, iz srodowiskowe uwarunkowania - okr&lone zostara dopiero na etapie Decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach — ktore to posgpowanie jest autonomiczne i nie zvgzane z
procedurg sporzadzania zmiany studium.

Opinie wiaciwych organdéw.

Projekt zmiany studium wraz z progaoaddziatywania ngrodowisko zostat zaopiniowany
przez:

Dolncslaskiego Pastwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego weod¥swiu —
zaopiniowano w trybie art. 25 ust.2 ustawy o plaaoiv i zagospodarowaniu przestrzennym
(nie przedstawiono stanowiska),

Paistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w loygri zaopiniowano w trybie
art. 25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowgmzestrzennym (nie przedstawiono
stanowiska),

Regionalnego Dyrektora Ochronysrodowiska — opinia pozytywna przy $piie
WSI1.410.144.2015.DK z dnia 30 marca 2015r.,

Regionalny Zarmd Gospodarki Wodnej we Wroctawiu — przy§mpie ZP/U/7120/323/15 z
dnia 30 marca 2015r.

Zgtoszone wnioski i uwagi.

Do wytozonego do publicznego wglu projektu zmiany studium oraz prognozy oddziaiyiaa
nasrodowisko — uwag nie wniesiono.

Wyniki postepowania dotyczcego transgranicznego oddziatywania ndrodowisko, jezeli
zostato przeprowadzone.

Postpowanie dotyczce transgranicznego oddziatywaniasnadowisko nie byto prowadzone.
Propozycje dotycace metod i cestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow
realizacji postanowiai dokumentu.

Z uwagi na charakter planowanego przeasiccia, brak na etapie spadzania zmiany
studium, maliwosci nalazenia na inwestora lub olélenia obowizkowego zakresu monitoringu
stanusrodowiska obszaru olfego opracowaniem.



Na podstawie ustawy z dnia 3zpiernika 2008r. o udagtnianiu informacji osrodowisku i

jego ochronie, udziale spotegstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Tym

srodowisko:
zgodnie z art.59 — przedsiziccie zakwalifikowane jako mage potencjalnie znagzo
oddziatywa nasrodowisko, wymaga przeprowadzenia oceny oddzialyavprzedsiwziecia
na srodowisko jeeli obowhzek przeprowadzenia oceny oddzialywania przgdsecia na
srodowisko zostat stwierdzony na podstawie art. &3luvw. ustawy,
zgodnie z art.63 ust.1 — obawek przeprowadzenia oceny oddziatywania pragdsecia na
srodowisko dla planowanego przeglsziccia mogcego potencjalnie znagz oddziatywa
na srodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, orgdakciwy do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.
zgodnie art. 62 ust.1. pkt 3 — w ramach ocenyziadglvania przedsivziecia nasrodowisko
okresla sk, analizuje oraz ocenia wymagany zakres monitotingu
zgodnie z art. 71 ust.2 - uzyskanie decyzjisrodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych:
1) przedsjwzie¢ mogcych zawsze znageo oddziatywd nasrodowisko;
2) przedsiwzig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko.
zgodnie z art. 82 ust.1 pkt2 litb - w decyzji soodowiskowych uwarunkowaniach,
wydawanej po przeprowadzeniu oceny oddzialywaniaegsewziecia na srodowisko,
whasciwy organ okréla w przypadku gdy z oceny oddzialywania przedsiccia na
srodowisko wynika potrzeba zapobiegania, ogranieanaz monitorowania oddziatywania
przeds¢wziecia nasrodowisko — naklada obowdek tych dziala;
Skutki realizacji ustale zmiany studium i analizzmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocer pozytywnych i negatywnych skutkéw realizacji znyastudium, proponuje si
dokonywa zgodnie z przepisem art. 32 ustawy z dnia 27 ma@a3r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym tj. co najmniejwazasie trwania kadencji rady.
samym stwierdza i ze uchwalenie zmiany studium uwarunkeéwa kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowaest inaliwe gdyz procedury prac

plan

istycznych wynikajce z obowizujacych aktéw prawnych zostaty wyczerpane



ZAL ACZNIK 1

do UCHWALY NR XIV/59/15
Rady Miejskiej Chojnowa

z dnia 24 wrzénia 2015 .

Tekst zmiany Studium.

W zahczniku nr 1 do uchwaty nr LII/249/06 Rady Miejski€hojnowa z dnia 25 stycznia
2006 roku, zmienionym uchwahr 1X/40/11 z dnia 30 czerwca 2011r., stargmym czs¢
tekstovy (tekst jednolity uaktualniony) — Studium uwarunkew i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowawapza sj nastpujace zmiany:

1. W czsci Il — Kierunki zagospodarowania Przestrzennegarozdziale 1lI-2. ,Kierunki
i wskazniki dotyczce zagospodarowania orazytkowania terendéw, w tym tereny
wytaczone spod zabudowy”, w gpie 1:

1.1. dla jednostki bilansowej A, w tabeli, w poaynj 20, dodaje si symbol ,KD-G”, w
Zwiazku z czym otrzymuje ona naptijaca tres¢:

KD-G, KD-Z, KD-L - tereny |sieci, obiekty i urzdzenia infrastruktur

20. . . Y ;
drég technicznej, cigi piesze i rowerowe

1.2. dla jednostki bilansowej D dodaje & tabeli pozyagi nr 26 0 nasipujacej tr&ci:

utrzymanie istniejcych

ZP, drogi publiczne i wewtrzne, cagi wspotczynnikow

UP1 — tereny zabudowy

26. ustugowej — ustugi publiczne piesze i rowerowe, parkingi, sieci, Obiekt’/z'abudowy jeeli
urzadzenia infrastruktury technicznej orzekraczaj— 0,6 / 1,0

2. W czsci lll —  Kierunki zagospodarowania Przestrzennego”

2.1. w rozdziale 111-5.1. ,Komunikacja samochodow®/ ustpie 3, tiret pierwsze otrzymuje

brzmienie:
»dla drogi 335 - wylot w kierunku Lubina, ul. Li¥bka - parametréw drég gtéwnych
.G

2.2. wrozdziale 111-5.2. ,Komunikacja kolejowa’pdaje st zapis w brzmieniu:
»reren linii kolejowej relacji Ztotoryja — Rokitkina nieczynnym odcinku oznaczonym
symbolem UP1 — zakladagsilocelowo przeznaczyod ustugi publiczne, @i piesze i
rowerowe oraz zieleurzgdzory.”

3. W czsci Il — ,Kierunki zagospodarowania PrzestrzennegeV rozdziale I11-14.
,Granice terendw zamketiych i ich stref ochronnych”, dodaje siapis w brzmieniu:
»Zapis nie dotyczy linii kolejowej relacji Ziotoryja Rokitki, na nieczynnym odcinku
oznaczonym symbolem UP1.”
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ZAL ACZNIK 4

do UCHWALY NR XIV/59/15
Rady Miejskiej Chojnowa

z dnia 24 wrzénia 2015r.

Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczcych projektu zmiany studium

W trakcie wyl@enia do publicznego wgllu dokumentacji zmiany Studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miastgnowa (zawieragej
ujednolicony tekst i zakzniki graficzne) wraz z Progn@oddziatywania ndrodowisko, tzn.
w okresie od 18 maja 2015r. do 10 czerwca 201%az o wyznaczonym terminie do dnia
3 lipca 2015r., tj. w okresie 23 dni od dnia zésxenia w/w okresu wylenia — nie

zgtoszono uwag do projektu zmiany studium.
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CZESC | - WPROWADZENIE

I-1. WPROWADZENIE.

1. Obowiagzujace opracowanie studium uwarunkowa A i zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnowa zostato uchwalone dn ia 07 lipca 1997 r.
uchwat g3 Rady Miejskiej w Chojnowie Nr XXXI1/128/97. Po tylu latach jego
funkcjonowania zapisy w studium zdezaktualizowaly s ie. Zmienity si e
potrzeby na rynku inwestycyjnym. Aktywizacja gospod arcza miasta oraz
podniesienie standardow zamieszkiwania byly gtéwn a przyczyn a
przyst gpienia do zmiany studium. Ustawa z dnia 27 marca 20 03r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warunku je mozliwo sé
dokonania zmian w obowi gzujacych planach wyt acznie, gdy istnieje
zgodno s$¢ ustale n planu z zapisami studium oraz przepisami odr  ebnymi. W
zwigzku z powy zszym Rada Miejska w Chojnowie w dniu 23 czerwca 200 4.
podjeta uchwate nrXXVI/116/04 o przyst gpieniu do zmiany studium
uwarunkowa A | zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa w
cato Sci.

2. Ustalenia zawarte w zmianie studium, stu 2zyé beda koordynaciji
przestrzennej rozwi gzan zawartych w nowych i obowi gzujacych planach
zagospodarowania przestrzennego, sporz adzanych dla poszczegdlnych
czesci miasta. Przede wszystkim b eda obrazem prowadzonej polityki
przestrzennej w mie scie.

3. Zmiana  studium uwarunkowa A i kierunkbw  zagospodarowania

przestrzennego miasta obejmuje nast epujace zagadnienia:

v' rozpoznanie zmian w cz es$ci uwarunkowa n, dokonanych na przetomie lat

1997- 2004,

v' sformutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzen nego,

v'opracowanie dokumentacji formalno — prawne;.
Rozwigzania studium przedstawione zostaly w formie opraco wania
tekstowego i rysunkéw wykonanych w skali 1:5 000.

4. Studium poddane zostato, zgodnie z art. 11 pkt.5 , 6, 7, 8 1 9 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pr  zestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6 zn. zmianami):

v/ zaopiniowaniu przez Miejsk g Komisj e Urbanistyczno - Architektoniczn a, o
ktorej mowa w Ustawie,

uzgodnieniu z Wojewod g Dolno slgskim,

uzgodnieniu z zarz gdem wojewddztwa,

zaopiniowaniu ze Starost g Powiatu Chojnowskiego, Woéjtem Gminy

Chojnéw, Dolno slaskim Wojewodzkim Konserwatorem  Zabytkéw,

wilasciwym organem wojskowym, ochrony granic i bezpiecze nstwa kraju,

wia sciwym organem administracji geologicznej

I po wprowadzeniu szeregu zmian zostato przygotowan e do uchwalenia

przez Rad e Miejsk 3 w Chojnowie.

ANANIN
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[-2. PODSTAWOWE DANE O GMINIE MIEJSKIEJ .

(poréwnanie stanu z opracowania poprzedniego Studium z danymi z VI1.2004)

1. Powierzchnia 5,27 km?
31 grudnia 2001 r.
2.Struktura u zytkowania

gruntow:
- uzytki rolne 42 % pow. ogolnej
(w tym lasy i grunty lesne) -
- tereny zainwestowane i rezerwa 55 % pow. ogdlnej
- pozostate 3 % pow. 0golnej
3. Ludno $¢ ogo6tem 14.788 mieszk.
- liczba mezczyzn 7.122 mieszk.
- liczba kobiet 7.666 mieszk.
- gestosc¢ zaludnienia 2.806 osoby/1km?
4. Dochod na 1 mieszka nca 729 zt
5.Stopa bezrobocia w skali 30%
powiatu
Whioski:

5,27 km?2
31 grudnia 2004 r.

42,7 % pow. ogolnej
(0,4 % pow. ogdlnej)
57,3 % pow. ogolne;j

14.669 mieszk.
7.036 mieszk.
7.633 mieszk.

2.784 osoby/1km?
1296,10 zt
30%

1. Struktura u zytkowania gruntdw pozostaje na tym samym poziomie:

v/ areat gruntéw rolnych nie zmienit sie,

v' wykorzystywane sg tereny bedace rezerwg terenéw do zainwestowania.

2. Liczba mieszka hcow zmalata o0 119 osob, czyli zmniejszytasi e 0 1,4 %.

[-3. ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU SPOLECZNO - GOSPODARCZEG O

MIASTA.

1. Chojndw nie dysponuje strategi g rozwoju miasta, natomiast jest
przedmiotem ustale n strategii powiatu Legnickiego . Zgodnie z politykg wiadz
miejskich, celem strategicznym rozwoju miasta jest: dynamiczny rozwéj matej i
Sredniej przedsiebiorczosci, koncentracja potencjatu intelektualnego,
wykorzystanie rozwinietego szkolnictwa ponadpodstawowego oraz promocja

turystyki.

Struktura ekonomiczna:
v' przemyst metalowy, papierniczy,
v" budownictwo,
v" handel, ustugi, hurtownie.

Zalkcznik 5 do uchwaty nr XIV/59/15 Rady Miejskiej Ghowa z dnia 24 wrzmia 2015 r.
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Istniejgce zaklady przemystowe sg przyjazne dla srodowiska, wiekszo$¢ z nich
zlokalizowana jest w potnocnej jednostce przemystowe;j.

Obok gtownych funkcji miasta administracyjno-ustugowej, mieszkaniowe] i
przemystowej nalezy mie¢ na uwadze rolnictwo.

Miasto Chojnow jest miastem o strukturalnym bezrobociu, ktore stanowi ca
30 %.Chojnéw petni role obstugowg w stosunku do gminy Chojnéw oraz czesciowo
dla ludnosci gmin Gromadka i Mitkowice.

Chojnow jest weztem komunikacyjnym o znaczeniu lokalnym opartym na drodze Nr
335 Lubin- Bolestawiec, oraz linii kolejowej Wroctaw - Wegliniec ( Wroctaw - Drezno).
Mozna powiedzie¢, ze standardy zycia mieszkancOw po ocenie droznosci systemow
infrastruktury technicznej - stawiajg Chojnéw w korzystnej sytuacji. Miasto posiada
nowg mechaniczno - biologiczng oczyszczalnie sciekow wybudowang w 1996 roku

2. Do celéw operacyjnych i zada n, ktérych realizacja w najbli zszym okresie
czasu, Jest traktowana jako warunek sukcesu w osi  agnieciu celow
strategicznych rozwoju miasta nale za:

stworzenie preferencyjnego systemu podatkow i optat,

stworzenie optymalnych warunkow dla inwestorow,

promocja Miasta wobec inwestorow,

wspieranie lokalnych matych i $rednich firm

promocja turystyczna,

poprawa estetyki i bezpieczenstwa w Miescie,

rozwoj infrastruktury turystycznej,

AN NN N N NN

I-4. CHARAKTERYSTYKA OBOWI AZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Zasady polityki przestrzennej prowadzonej w obszarz e miasta okre $laja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Ich celem jest
ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego miasta w sposob zapewniajacy
niezbedne warunki do zaspokojenia potrzeb bytowych, ekonomicznych,
spotecznych i kulturowych spoteczenstwa, uwzgledniajgc zachowanie rownowagi
przyrodniczej, ochronny krajobrazu. Zostaty sporzadzone trybem ustawy z dnia 07
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 poz. 139 z
pozniejszymi zmianami). Nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sg obowigzujgce w miescie Chojnow:

v' MPZP staromiejskiego zespotu zabudowy srodmie $cia. Plan obejmuje
centralng czes¢ $rodmiescia, potozong miedzy ulicami Witosa i Drzymaty,
Szpitalng i rzekg Skorg. Plan okresla szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw historycznie uksztattowanych. Plan nosi charakter regulacyjny.

v MPZP poétnocnej jednostki produkcyjnej. Obszar o powierzchni 37 ha
potozony w poéinocnej czesci miasta ograniczony jest drogg w kierunku
miejscowosci Biata, ulicami Kraszewskiego, Fabryczng i Lubinska, a od pétnocy
granica administracyjng miasta. Plan okresla szczegolne warunki
zagospodarowania terendéw pod przemyst i ustugi.

v' MPZP Miasta Chojnéw. Plan obejmuje obszar w granicach administracyjnych
miasta z wylgczeniem obszaru objetego mpzp staromiejskiego zespotu
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zabudowy $rodmiescia. Plan okresla szczegoOlne warunki zagospodarowania
terenéw objetych opracowaniem.

v MPZP terenu jednostki w rejonie ulic Samorz  adowej i Parkowej. Obszar o
powierzchni 5 ha potozony w zachodniej czesci miasta. Plan okresla
szczegolne warunki zagospodarowania terenow pod zabudowe mieszkaniowg

v' MPZP rejonu ul. Lu zyckiej. Obszar potozony we wschodniej czesci miasta.
Plan okresla szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw objetych
opracowaniem ( dominuje funkcja przemystowa).

Czes¢ ustalen planéw zdezaktualizowala si e i nie spetnia dzisiejszych
wymaga n inwestycyjnych, dlatego prowadzone s g ich zmiany, ktérych
obszar obejmuje pojedyncze dziaiki.

I-5. CELE | KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ PA NSTWA W OBSZARZE
MIASTA | W JEGO OTOCZENIU.

1. Cele i kierunki polityki przestrzennej pa nAstwa w rejonie Chojnowa oraz dla
terendw samego miasta okre $la ,Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Dolno s$laskiego ” (Dz.U.W.D. z dnia 20 stycznia 2003r. nr 4,
poz.100). Na w/w terenie nie zostaty wprowadzone programy stuzgce realizacji
inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym: krajowym i
wojewddzkim.

2. W nawigzaniu do polityki przestrzennej Samorz adu Wojewddztwa
Dolno slaskiego w studium uwzgl ednia si e:

v' zachowanie rezerwy terenu pod planowang budowe obwodnicy Chojnowa w
ciggu drogi wojewddzkiej nr 328 do potaczenia z drogg krajowg nr 94 w rejonie
Jerzmanowic,

v' planowang modernizacje linii kolejowej nr 282 (magistrala E30) do uzyskania
podwyzszonej predkosci,

v' kompleksowe rozwigzanie probleméw zaopatrzenia w wode i oczyszczenia
Sciekow w zlewni rzeki Kaczawy,

v budowe catosciowego systemu gospodarki odpadami na bazie ,Planu
gospodarki odpadami dla wojewoddztwa dolnoslgskiego”,

v' projektowany gazocigg wysokiego cisnienia (Chojnéw — Zagrodno), wraz z
budowg stacji redukcyjno pomiarowej w Chojnowie,

v' problematyke zagrozenia powodzig i ochrong przed nig oraz okreslenie granicy
zasiegu wod powodziowych 1%,

v' strefy ochrony konserwatorskiej dotyczace wszystkich stref dziedzictwa
kulturowego ze szczegollnym uwzglednieniem jego najwartosciowszych
elementdw i propozycja sposobow zagospodarowania i ekspozycji tych
najbardziej przydatnych dla podniesienia waloréw turystycznych miasta.
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CZESC Il - UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

[I-1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE I
UZBROJENIE TERENU.

1. Potozenie miasta.
Chojnow lezy w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa dolnoslaskiego, w
powiecie legnickim, na pograniczu Pogérza Kaczawskiego i Nizu Slaskiego w
dolinie rzeki Skorej, doptywu Czarnej Wody, w dorzeczu Kaczawy. Powierzchnia
catkowita miasta 5,27 km?. Od pétnocy graniczy z obszarem Boréw
Dolnoslaskich. Miasto potozone jest na wysokosci 170 m npm (najnizej potozony
punkt 143 m npm) w okolicy lekko pofatdowanej, oddalonej o 18 km od Legnicy,
26 km od Bolestawca, 18 km od Ztotoryi, 27 km od Lubina.
Biegnace ze wschodu na zachod trasy komunikacyjne to: linia kolejowa Wroctaw
- Dresden, autostrada A4 i droga Bolestawiec - Legnica.
Miasto posiada wyrazng strukture funkcjonalno-przestrzennej, zdeterminowang
uktadem drogi krajowej, linii kolejowej, uktadem rzeki Skory, a takze
dotychczasowym stanem zabudowy i zagospodarowania terenow. Obecny ukiad
funkcjonalno — przestrzenny zostat uksztattowany historycznie, warunkami
fizjograficznymi, ukltadem drég kotowych i kolejowych. Struktura przestrzenna
miasta jest bardzo czytelna. Miasto rozwijajgce sie wokot historycznego centrum
ma swojg wyrozniajacq sie tozsamosc¢. Uktad urbanistyczny miasta, wiele
zabytkowych obiektow, a takze obszarow zieleni miejskiej, chronionych jest
prawem. Oprocz obiektow o najwyzszej randze ochrony, wpisanych do rejestrow
zabytkbw, w miescie znajduje sie wiele obiektéw posiadajacych wartosci
kulturowe.
Mimo tak dobrze zachowanego ukfadu urbanistycznego, Chojnéw rozwijat sie w
okresie powojennym, jak wiele innych miast w Polsce, poprzez realizacje duzych
substandardowych osiedli mieszkaniowych, na terenach wolnych od
wczesniejszej zabudowy. Obecnie zabudowywane jest obiektami o architekturze
ciekawszej niz w okresie powojennym. W miescie o tak ciekawym obliczu
odczuwa sie potrzebe starannego traktowania przestrzeni publicznych.

2. Realizacja zagospodarowania przestrzennego Chojn  owa odbywa si € na
podstawie miejscowych planédw zagospodarowania przes trzennego
uchwalonych po 1995 r. obejmuj acych swym zasi egiem cate miasto w jego
granicach administracyjnych.

3. Miasto Chojnéw wyposa zone jest we wszystkie media: wod e, kanalizacj e,
energi @ elektryczn g, gaz ziemny sie € cieptownicz g, sie € telekomunikacyjn 3.
Sktadowisko s$mieci dla Chojnowa znajduje si e w Biatej.
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[I-2. STAN LtADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY.

Miasto Chojnow posiada klarowny, przejrzysty, uktad urbanistyczny. Centrum o
ustugowo-mieszkaniowej funkcji to historyczno zabytkowa czes¢ miasta chroniona
jest Scistg strefg ochrony konserwatorskiej A. Od potudnia zamknieta jest
historycznymi plantami ciggngcymi sie wzdtuz rzeki Skory, a od pétnocy linig
kolejowg za ktOrg ulokowala sie ,Péinocna jednostka przemystowa”.
Srédmiescie miasta stanowig zabudowania o charakterze zwartej zabudowy,
wysokim  wspéiczynniku  zabudowy i intensywnosci zabudowy. Ustalenia
przestrzenne dla tego obszaru sg zdominowane przez rygory konserwatorskie.
Srédmiescie otaczajg dwa przedmiescia z zabudowg willowa.
Miasto od strony zachodniej i potudniowej stanowig tereny o przewadze funkcji
mieszkaniowej (wielorodzinnej i jednorodzinnej) z funkcjami ustug o charakterze
lokalnym.
Miasto od strony péinocnej i wschodniej stanowig tereny o charakterze
przemystowym.
Rzeka Skora zostata objeta opracowaniem "Studium ochrony przed powodzig zlewni
rzeki Kaczawy”, w ktérym zgodnie z art.79 ust.2 ustawy z dnia 18.07.2001r. Prawo
wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2005r. Nr 239, poz 2019 z pdzn. zm.) zostaly
okreslone:

v’ obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem z uwagi na ich

zagospodarowanie, warto$¢ gospodarczg lub kulturowg,
v' obszary bezposredniego zagrozenia powodzig,
v' obszary potencjalnego zagrozenia powodzig.

Tereny te zostaly uwzglednione w studium miasta jako uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego. Dla terendow bezposredniego zagrozenia
powodzig obowigzujg wymagania wynikajgce z ustawy Prawo wodne (art.82 ust.2,
art.40 ust.1 pkt.3.). Na zatgcznikach graficznych do studium pozostawiono - zasieg
powodzi z 1997r. wyznaczajgcy do czasu opracowania ww. Studium ochrony przed
powodzig zlewni rzeki Kaczawy - obszar o ograniczonych funkcjach inwestycyjnych.
Kwartaty zabudowy historycznej wymagajg porzadkowania i rewaloryzacji. Tereny
substandardowych wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych, wymagajg podniesienia
estetyki wygladu budynkéw. Wprowadzenie elementow zieleni, mailej architektury czy
tez zadbanych ciggow pieszych i rowerowych poprawi wizerunek tej zabudowy.

[I-3. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKO SCI | JAKO SCI ZASOBOW WODNYCH, ORAZ

WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA.

1. Powierzchnia ziemi.
Wedtug klasyfikacji Kondrackiego obszar opracowania znajduje sie w granicach
nastepujacych regionow fizycznogeograficznych:

Prowincja 31: Niz Srodkowoeuropejski;
Podprowincja 317: Nizina Sasko - Luzycka;
Makroregion 317.7: Nizina Slasko - Luzycka;
Mezoregion 317.78: Rownina Chojnowska;

AN
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2. Opis uksztattowania rze zby terenu opracowania.

Réwnina Chojnowska to fragment Niziny Slasko - tuzyckiej, ktérej rzezba cechuje

sie typem rzezby nizinnej. Zasadniczy rys rzezby to lekko falista i pagorkowata

powierzchnia, ktérej spadki nie przekraczajg 10 + 12 %.

Obszar ten, pod wzgledem morfologicznym, uksztattowat sie w wyniku akumulacji

oraz erozji dwoch zlodowacen: potudniowopolskiego i srodkowopolskiego jak

rowniez w wyniku erozji wéd lodowcowych i rzecznych.

Teren opracowania to zdenudowana wysoczyzna plejstocenska, ktérg przecina

dolina rzeki Skory, bedaca prawobrzeznym doptywem rzeki Czarnej Wody. Dolina

rzeczna o szerokosci 400 m + 500 m rozcigga sie z potudniowego zachodu na

potnocny wschod. Rzeka Skora posiada dwie terasy:

v' zalewowa, holocenska, wznoszaca sie 0,5 m + 1,5 m ponad $rednim stanem
rzeki,

v'  plejstocenska, nad zalewowa, wznoszacg sie 3,0 m + 3,5 m ponad $rednim
stanem rzeki,

3. Budowa geologiczna.
Miasto Chojnéw potozone jest w obrebie jednostki geologicznej okreslanej jako
blok przedsudecki, na przedpolu Sudetéw Srodkowych. Blok ten jest silnie
obnizony wzgledem Sudetéw, wzdtuz uskoku sudeckiego brzeznego.
Podloze miasta stanowig utwory w przewadze metamorficzne paleozoiczne i
starsze, ktorego lite skaly sg przykryte luznymi osadami kenozoicznymi o
migzszosci do 300 m.
Powierzchnie terenu budujg osady plejstocenskie i holocenskie, gtdwnie piaski i
zwiry wodnolodowcowe.

4. Warunki hydrogeologiczne i wody podziemne.
Miasto Chojnow na tle podziatu hydrogeologicznego usytuowana jest w obrebie
subregionu przedsudeckiego stanowigcego czes¢ podregionu legnickiego. W
obrebie miasta wystepujg dwa pietra wodonosne: czwartorzedu i trzeciorzedu.
Pietro _wodonosne czwartorzedu reprezentowane jest przez jeden poziom
wodonosny. Wystepuje w piaszczysto zwirowych utworach wodnolodowcowych.
Ogodlna ich migzszo$¢ dochodzi do 30 m Zwierciadto jest przewaznie typu
swobodnego, rzadziej stabo naporowe.
Wydajnosci ujeé sa silnie zréznicowane, wahajg sie od kilku do ponad stu m%h, a
wspotczynniki filtracji okoto 0,00003 m/s. Wody tego pietra eksploatowane sg
przez ptytkie studnie wiercone (do 30 m).
Pietro_wodonosne trzeciorzedu reprezentowane jest przez jeden kilka warstw
wodonosnych, przewaznie na gtebokosci 10 m + 70 m, a w dolinach kopalnych
nawet giebie;.
Wystepujg tu wody o zwierciadle naporowym, niekiedy z samo wyptywem z ujec.
Osiggane wydajnosci na ogét nie przekraczajg 30 m*/h
Okolice miasta Chojnowa, to obszar wystepowania wod wymagajgcych
uzdatniania lub demineralizacji z powodu ponadnormatywnych ilosci trudno
usuwanych substancji. Pierwsze zwierciadto wod podziemnych wystepuje na
gtebokosci do 5 m i nie jest catkowicie izolowane od powierzchni terenu. Miasto
Chojnow zaopatrywane jest z uje¢ czwartorzedowych.

5. Wody powierzchniowe.
Obszar miasta nalezy do dorzecza Kaczawy. Gidwng osig hydrograficzng jest
rzeka Skora bedgca prawobrzeznym doptywem Czarnej Wody. Plynie przez
Chojnéw z kierunku potudniowego zachodu na potnocny wschaéd.
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5.1. Ocena stanu czysto $ci wod powierzchniowych.
Dokonujac oceny stanu czystosci wod powierzchniowych dla obszaru
opracowania oparto sie na danych pomiarowych i interpretacyjnych
Wojewbddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska we Wroctawiu.
Wody rzeki Skory na catej dtugosci zostaly zaliczone do wod pozaklasowych ze
wzgledu na wystepowanie bakterii grupy coli. Pod wzgledem fizykochemicznym
wody rzeki zaliczono do 1l klasy.

5.2. Zagro zenie powodziowe.

Potencjalnym zagrozeniem powodziowym dla Chojnowa jest przeptywajaca przez
miasto rzeka Skora.
Maksymalne stany rzeka osigga wiosng (roztopy) i latem (najwieksze deszcze
ulewne). Przeptywy charakterystyczne Skory na posterunku w Zagrodnie sg
nastepujace: SSQ 0,98 m3¥/s, WWQ 143 m3/s, NNQ 0,045 m?/s.
Na podstawie "Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Kaczawy”, dla rzeki
Skora zostaty okreslone:

v’ obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem z uwagi na ich

zagospodarowanie, warto$¢ gospodarczg lub kulturowg;
v' obszary bezposredniego zagrozenia powodzig,
v' obszary potencjalnego zagrozenia powodzig

Dla terenéw bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzujg wymagania
wynikajgce z ustawy Prawo wodne (art.82 ust.2, art.40 ust.1 pkt.3.).

Najwieksza powddz miata miejsce w lipcu 1997 r i wywotana byla wielkimi
opadami, ktérymi objeta byta cata potudniowa Polska.

6. Warunki klimatyczne.

Klimat miasta charakteryzujg krotkotrwate i tagodne zimy i najdiuzszy w Polsce
okres wegetacji z temperaturg powyzej 5C, trwaj gcy okoto 225 dni. Jest to jeden
z najcieplejszych obszaréw na Dolnym Slgsku. Srednia roczna temperatura
wynosi 7 +8%T. Opady roczne wynoszg 500+ 700 mm, z czego na okres
wegetacji przypada 60 + 80 % sumy rocznej. W tym rejonie przewazajg wiatry
zachodnie (20 %) oraz poéinocno-zachodnie (12 %). Pozostate kierunki wiatréw
wahajg sie od 4 +12 %, przy czym najrzadsze sg wiatry z potnocy. Srednia
maksymalna grubos$¢ pokrywy s$nieznej wynosi 10 cm + 15 cm, a utrzymuje sie
50 + 60 dni.

Zrodtami zanieczyszcze h powietrza s a;

v/ procesy energetycznego spalania paliw (energetyka zawodowa i zaktadowa)
v' ogrzewanie indywidualne budynkéw mieszkalnych,

v transport drogowy,

v' przemystowe procesy technologiczne.

7. Szataroslinnai swiat zwierz ecy.

Na obszarze Chojnowa i w najblizszych okolicach nie wystepujg tereny objete
szczegOlnymi formami ochrony.

Miasto posiada jednak tereny niezabudowane, a ich struktura wykorzystania
przedstawia sie nastepujgco: grunty orne w tym pastwiska stanowig 42,3 %
powierzchni miasta, zas lasy- 0,4 %, reszte stanowig pozostate grunty i nieuzytki.
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7.1.Szata ro slinna.
W czesci miasta, na ktérej wystepujg nieuzytki i grunty orne, zdecydowanie
dominujgcymi formacjami roslinnosci sg zbiorowiska synantropijne.
Na obszarze gruntow rolnych rozwijajg sie zbiorowiska pdél uprawnych, tzw.
Zbiorowiska segetalne — klasa Stellarietea medieae stanowig one wyodrebniong
grupe ekosystemoOw, powstajgcych spontanicznie w warunkach swoistej, ale
skrajnej antropopresji. Sq to skupienia roslin, ktére pojawiajg sie samorzutnie w
uprawach roslin uzytkowych jako chwasty — niepozadani konkurenci pokarmowi
usilnie zwalczani przez cztowieka.
Uprawom roslin_zbozowych towarzysza zbiorowiska rzedu Centauretalia cyani.
Poszczegolne zespoly wyksztalcity sie w warunkach tradycyjnej agrotechniki.
Wspbiczesne, udoskonalone metody uprawy, a zwlaszcza zastosowanie na wielkg
skale herbicydow powodujg giebokie zmiany w strukturze tych zbiorowisk. Na
razie obserwuje sie zubozenie florystyczne i zanikanie charakterystycznych
gatunkow. Gatunki charakterystyczne tego rodzaju zbiorowisk to m. in. chaber
btawatek, mak polny, ostrézeczka polna, owies gtuchy, wyka ptotowa i owtosiona.
Uprawom _roslin __okopowych towarzyszg zbiorowiska rzedu Polygono-
Chenopodietalia. Flora tych zbiorowisk, dzieki specyfice uprawy, skftada sie
wytgcznie z gatunkéw jednorocznych rozwijajgcych sie i wydajgcych nasiona
latem i jesienig. Gatunki charakterystyczne to: komosa biata, chwastnica pospolita,
mlecz polny, toboda roziozysta.
Na ugorach i nieuzytkach wytwarza sie roslinno$¢ ruderalna, z klasy Artemisietea
vulgaris, ztozona gtéwnie z okazatych bylin i pngczy. Rosliny wchodzace w skiad
tych zbiorowisk to: bylica pospolita, wrotycz pospolity, ostrozen polny, szczaw
tepolistny, nawto¢ kanadyjska i olbrzymia, krwawnik pospolity. (Matuszkiewicz
2001)
Zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe nalezg do klasy Molinio- Arrhenatheretea. Sg to
potnaturalne [ antropogeniczne zbiorowiska darniowe najbardziej
rozpowszechnione wsrod ekosystemow nielesnych. Fitocenozy ftgkowe i
pastwiskowe reprezentowane sg przez nastepujace jednostki syntaksonomiczne:
Zespoly z rzedu Arrhenatheretalia (tzw. taki rajgrasowe), wytwarzajgce sie na
zyznych, swiezych (tj. niezbyt wilgotnych) glebach.
Zbiorowiska przewaznie mezo i eutroficznych tgk koénych, trwale lub tylko
okresowo wilgotnych, z rzedu Molinietalia caeruleae.
Zbiorowiska dywanowe z rzedu Plantaginetalia majoris, tak zwane (spodzichy),
tworzg sie w miejscach silnie wydeptywanych, ztozone sg z gatunkéw znoszacych
uszkodzenia mechaniczne i tworzacych niskie, przylegajace do ziemi murawy.
Sktadajg sie one gtdwnie z nastepujgcych gatunkoéw: tasznik pospolity, zycica
trwata, babka zwyczajna, rdest ptasi, wiechlina roczna, rumianek bezpromieniowy,
gtowienka pospolita .
Zbiorowiska lesne sg na terenie miasta bardzo stabo reprezentowane. Roslinnosc¢
wiekszosci powierzchni lesnych cechuje sie silng degeneracjg — zaburzona jest
struktura gatunkowa i wiekowa drzewostanu. Najbardziej zblizone do naturalnych
sq niewielkie powierzchnie lesne na potudniowo-wschodnich krancach miasta.
Przypominajg one swoim sktadem gatunkowym i strukturg teg jesionowo-olszowy,
W warstwie drzewostanu dominuje olsza czarna, jesion wyniosty wierzba biata,
wierzba krucha, niewielka domieszka brzozy brodawkowatej, debu szyputkowego,
klonu pospolitego. w podszycie dos¢ liczna jest czeremcha pospolita, bez czarny,
kruszyna pospolita, w runie znajduje sie podagrycznik pospolity, kulik pospolity,
pokrzywa pospolita przytulia czepna, nawto¢ olbrzymia, jezyny.
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7.2. Dendrologia.

Wykaz wazniejszych zatozen zieleni miejskiej na terenie Chojnowa oraz ich krotkg
charakterystyke prezentuje tabela nrl.

Tabela nrl. Zato zenia zieleni miejskiej na terenie miasta Chojnowa

Nazwa Powierzchnia Opis
(ha)

Potozony jest pomiedzy ulicami Kilinskiego i Parkowa. Jest to
zespot zieleni wysokiej fragmentami zblizony do naturalnego lasu.
Posiada zr6znicowany sktad gatunkowy. Drzewostan parku

Park Piastowski 11,5 sklada sie z debu zwyczajnego, lipy drobno - i szerokolistnej,
kasztanowca pospolitego, klonu pospolitego, topoli czarnej, grabu
pospolitego sosny i buka. Aktualnie jest zaniedbany i wymaga
uporzadkowania.

Potozony jest przy rzece Skorej. Jest to park stanowigcy fragment
plantbw otaczajacych zabudowe staromiejska. Posiada
zréznicowany sklad gatunkowy. Drzewostan parku sktada sie z
lipy drobno - i szerokolistnej, kasztanowca pospolitego, klonu
pospolitego, debu. Z rzadkich gatunkéw wystepuja: tulipanowiec
amerykanski i jesion wyniosty, odm. jednolistkowa.

Park Srédmiejski -

Potozony jest przy ulicy Reja. Jest to park stanowigcy fragment

Tereny zielone przy plantow otaczajacych zabudowe staromiejska. Posiada

gimnazjum - zréznicowany sktad gatunkowy. Drzewostan parku skfada sie z
lipy drobno - i szerokolistnej, kasztanowca pospolitego, klonu
pospolitego.

Potozony jest pomiedzy ulicami Kilihskiego i Zgorzelecka. Jest to
Cmentarz komunalny 6,3 zespot zieleni o charakterze parkowym. Nasadzeniami
dominujacymi sg lipy

Bulwar w widtach ul. Stanowi przediuzenie Rynku. Wzdluz ulic nasadzenia o
P.Skargi i Chmielnej charakterze alejowym. Uzupelnienie dywanami kwietnymi.

Uzupetnienie zieleni miejskiej stanowig;:
v" miejskie skwery przy ul. Dgbrowskiego, ul. Katedralnej, ul. Reja, Pl. Konstytucji
3 Maja, Pl. Zamkowym,
v' o$rodek wypoczynkowy ,Dolpakartu” o powierzchni 4,8 ha. Sktada sie ze
stadionu sportowego, stawu i basenu,
tereny zieleni przy tzw. stawie miejskim o powierzchni 1,8 ha,
tereny zieleni przy ,Morskim Oku” o powierzchni 0,8 ha,
obrzeze stadionu miejskiego.

AN

Tabela nr2: najcenniejsze drzewa odnotowane na tere  nie Chojnowa.

L.P. Nazwa taksonu wartosc Lokalizacja i uwagi

Dab szyputkowy

Quercus robur Pomnik przyrody Park Piastowski

Dab szyputkowy .

2 Quercus robur Pomnik przyrody

3 Buk zwyczajny odmiana czerwona Pomnik przyrody ul. Plotrk0W|cka_,_
Fagus sylvatica f. purpurea zaplecze posesiji
Glediczja tréjcierniowa

4 Gleditsia triacanthos Pomnik przyrody Skwer przy ul. Reja
Klon jawor .

5 Pomnik przyrody

Acer pseudoplatanus

Zalkcznik 5 do uchwaty nr XIV/59/15 Rady Miejskiej Ghowa z dnia 24 wrzmia 2015 r.
strona 14



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CHOIJNOWA

7.3. Zwierz eta.

Ssaki

Przewazajacg czes¢ obszaru opracowania zajmujg tereny silnie zurbanizowane, w
zwigzku z tym zroznicowanie gatunkowe ssakdw nie jest duze. W miescie nalezy
spodziewaé sie roznych gatunkow nietoperzy, szczegodlnie synantropijnych,
wybierajgcych na schronienie strychy kosciotow i innych starych budowli.

Ptaki

Na terenie zabudowanym, w centrum miasta, oraz w parkach obserwowano
nastepujgce gatunki ptakow: gotebia skalnego, kawke, gawrona, sroke, wroébla,
mazurka, szpaka, rudzika, drozda, kosa, kopciuszka, jezyka, jaskotke oknowke,
sikorke bogatke i modraszke, dziecioty oraz pustutke.

Na terenach mniej zurbanizowanych, na obrzezach miasta, oprocz wiekszosci
wymienionych gatunkédw obserwowano rowniez: sojke, skowronka, drozda
Spiewaka, pliszke szarg, myszotowa.

Gady i ptazy
Obecnos¢ kilku zbiornikbw wodnych na terenie miasta warunkuje obecnosc

ptazow takich jak: ropucha szara, zaba trawna i zielona, oraz zaskronca. Ponadto
na obrzezach miasta mogg wystepowac jaszczurka zwinka i zyworodka.

8. Klimat akustyczny.

8.1. Aktualnie obowi gzujgcym aktem prawnym normuj

acym dopuszczalne
poziomy hatasu na terenach chronionych jest Rozporz adzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnyc h
poziomow hatasu w  srodowisku (Dz.U. z 2007r., Nr 120, poz.826).
Rozporzadzenie to ustala dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w zaleznosci od
przeznaczenia terenu i rodzaju zrédet hatasu.

Wartosci poziomoéw dopuszczalnych sg zalezne od funkcji urbanistycznej, jakg
spetnia dany teren. Ich zakres podzielono na 4 klasy. Dla terenébw wymagajgcych
intensywnej ochrony przed hatasem okreslane sg najnizsze poziomy
dopuszczalne, natomiast dla terendéw gdzie ochrona przed hatasem nie jest
zagadnieniem krytycznym poziomy dopuszczalne sg najwyzsze. Wartosci
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku podano w tabeli 3.

Tabela 3. Dopuszczalne poziomy halasu w
grupy zrodet hatasu, z wyt aczeniem hatasu powodowanego przez linie elektroener

oraz starty, | gdowania i przeloty statkbw powietrznych. Tereny wys
Chojnowa wyr6 zniono pogrubion g czcionk a.

$rodowisku powodowanego przez poszczegllne

getyczne

tepujace na terenie m.

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
. . . Pozostate obiekty i dziatalg®
Drogi lub linie kolejowe b "
edacazrodtem hatasu
L aeqD Laegn
. L aeqD L aegn przedziat czasu przedziat
Lp. Rodzaj terenu przedziat przedziat | odniesienia réwny czasu
czasu czasu 8 najmniej odniesienia
odniesienia| odniesienia korzystnym réwny 1
réwny 16 réwny 8 godzinom dnia, najmniej
godzinom godzinom kolejno po sobie korzystnej
nastpujacym godzinie nocy
1. |a) Strefa ochrpnna WA u;dromska 50 45 45 20
b) Tereny szpitali poza miastem
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2. a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy zwjzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci lub mtodziey,

c) Tereny domoéw opieki spotecznej,

d) Tereny szpitali w miastach

3. a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) Tereny zabudowy zagrodowej, 60 50 55 45

c) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

d) Tereny mieszkaniowo - ustugowe

4, | Tereny w strefigrodmiejskiej miast powaej 100

tys. mieszkacow

55 50 50 40

65 55 55 45

Klimat akustyczny na obszarach podlegajgcych ochronie przeciwhatasowe]

ksztaltowany jest gtébwnie przez oddzialywanie akustyczne obiektow

przemystowych, lotniska oraz przez linie komunikacyjne zwigzane z ruchem

samochoddéw i ruchem pociggéw. Na terenie Chojnowa nie wystepuje problem

hatasu zwigzanego 2z lotnictwem jak i hatasem napowietrznych linii

energetycznych. Hatas przemystowy rowniez nie jest znaczacym w ksztattowaniu

klimatu akustycznego na obszarach chronionych.

Klimat akustyczny na terenie opracowania w najwiekszym stopniu ksztattujg zrodta

komunikacyjne, gtéwnie trasy ruchu samochodowego. Oddziatywanie hatasow

instalacyjnych (przemystowych) ma znaczenie lokalne i jest scisle nadzorowane

przez stluzby ochrony $rodowiska. Oddziatywanie akustyczne zakladow

przemystowych ma zazwyczaj charakter lokalny i ogranicza sie do terendw

chronionych potozonych w ich sagsiedztwie. Zasieg tego oddzialywania jest

funkcjg wielu czynnikdw miedzy innymi:

- funkcji urbanistycznych otaczajgcych zaktad,

- zrodet zewnetrznych, gtownie zwigzanych z systemami wentylacyjnymi i
klimatyzacyjnymi stosowanymi w zaktadach,

- niedostateczng izolacyjnoscig  akustyczng przegrod budowlanych —w
przypadkach znaczgcych zrédet hatasu wewnatrz hal przemystowych,

- stosowanego czasowego systemu pracy (m. in. praca w porze nocnej)

8.2. Promieniowanie niejonizuj 3ace.

Zrodiem promieniowania niejonizujgcego na terenach miejskich sg gtéwnie
przesytlowe sieci elektroenergetyczne, urzadzenia elektroenergetyczne oraz
urzadzenia radiokomunikacyjne.

Linie 110kV, ktorych przebieg przez Chojnéw pokazano na mapie uwarunkowan
srodowiska sg zrodtami pola elektromagnetycznego mogacego powodowac
przekroczenie wartosci dopuszczalnych na terenach zamieszkatych. Najwieksza
wartos¢ natezenia pola elektrycznego jaka moze wystgpi¢ pod linig lub w jej
poblizu nie przekracza tutaj 3 kV/m. Szacuje sie, ze granica strefy, w obrebie
ktérej nie dopuszcza sie do stalego przebywania ludzi wynosi 14 m. od osi linii
(mierzac na poziomie 1.8m. npt. lub 1,6m od krawedzi balkonu, tarasu, dachu albo
sciany budynku mieszkalnego). Zgodnie z zarzadzeniem Ministra Gornictwa i
Energetyki z dnia 28 stycznia 1985r. w sprawie szczegoétowych wytycznych
projektowania i eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych w zakresie ochrony
ludzi i srodowiska przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego (M. P. Nr 3,
poz. 24) przestrzegania tych odlegtosci zapewnia zachowanie dopuszczalnej
wartoéci natezenia pola elektrycznego. Ostatecznie jednak o zachowaniu norm
rozstrzyga¢ majgq stosowne pomiary.
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8.3. Urzadzenia radiokomunikacyjne.
Zagrozenia promieniowaniem niejonizujgcym mogg by¢ spowodowane przez
urzadzenia radiokomunikacyjne, ktore wytwarzajg pola elektromagnetyczne w
zakresie czestotliwosci od 0,003 do 300 000 MHz. Do urzadzen takich nalezg
miedzy innymi stacje bazowe telefonii komorkowej. Maszty wsporcze, u szczytu
ktorych montuje sie anteny nadawcze cyfrowej telefonii komdrkowej promieniujg
energie elektromagnetyczng o czestotliwosciach od 450 do 1800 MHz. Moc
anteny jest niewielka, rzedu 40 + 60dBm (120 +180mW) Z reguly, na jednym
maszcie umieszcza sie kilka takich anten. Uwarunkowania te powodujg, ze
zagrozenie promieniowaniem niejonizujgcym przy powierzchni ziemi nie wystepuje
i to zarGwno tuz przy maszcie, jak i w wiekszych odlegtosciach. Gestos¢ mocy
emitowanej przez anteny w punkcie zlokalizowanym pod masztem na wysokosci
2m od gruntu nie przekracza 1 mW/m? (= 0,0000001 W/m? przy normie réwnej
0,1 W/m°).
Stacje bazowe telefonii komorkowej montowane sg gtdwnie na specjalnych
konstrukcjach masztowych lub istniejgcych obiektach budowlanych takich jak:
kominy, wieze koscielne, wieze cisnien.
Wiascicielami istniejgcych stacji bazowych sg wszyscy operatorzy funkcjonujgcy
na terenie Polski.
Stacje bazowe telefonii komérkowej, jak wynika z brzmienia przepisu art. 76
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, nie moga by¢ oddane do uzytkowania, jesli
nie spetniajg wymagan ochrony srodowiska, takich jak m.in. uzyskanie ustawowo
wymaganych decyzji okreslajgcych zakres i warunki korzystania ze srodowiska.
Zatem, wszystkie stacje jakie zostaly oddane do uzytku po 1 pazdziernika 2001
roku (data wejscia w zycie Prawa ochrony s$rodowiska) majg pozwolenie na
emitowanie pol elektromagnetycznych i spetniajg normy srodowiskowe, to znaczy
nie powodujg przekroczen wartosci dopuszczalnych wskaznikébw  pdl
elektromagnetycznych na terenach mieszkaniowych. Pozostate winny uzyskac
takie pozwolenie do konca 2005 roku.

8.4. Na terenie objetym studium nie stwierdzono zadnych anomalii
radiacyjnych ani wzmo zonej emanacji radonu z gleby. Nie wystepujg tu tez
zadne obiekty mogace stanowi¢ radiologiczne zagrozenie dla srodowiska.

[I-4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY

Czes¢é uwarunkowa n dotycz gca zagadnie nh srodowiska kulturowego nie
podlega zasadniczej zmianie.

1. Rys historyczny.
Najwieksze pod wzgledem ludnosci miasto powiatu legnickiego, od stotecznej
Legnicy oddalone o 18 km na pn. zach. od Legnicy. W XIII w. byfa tu, obok grodu
kasztelanskiego, osada targowa przy szlaku zwanym Wysokg Drogg, wiodgcym z
Saksonii, przez Wroctaw, do Krakowa. Pierwsza wzmianka o Chojnowie pochodzi
z 1272 r. (Haynow), w 1288 r. po raz pierwszy zostat wymieniony jako miasto
(civitas), a najdawniejsza wzmianka o kasztelani pochodzi z 1291 r. Chojnéw byt w
ksiestwie legnickim (p6zniej w legnicko - wroctawskim, legnicko - brzeskim), a
wyjatkiem krétkiego okresu (1291 - 97) kiedy nalezat do ksiestwa gtogowskiego. W
1333 r. uzyskal ponownie prawa miejskie (magdeburskie)na wzér Legnicy. W
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1428 r. miasto zostato zniszczone przez husytow. W XVI w. stato sie osrodkiem
tkactwa, ktére upadto po wojnie trzydziestoletniej. W 1675 r. po $mierci ostatniego
ksiecia legnicko - brzeskiego Chojnoéw dostat sie pod bezposrednie panowanie
Habsburgow austriackich, a w 1742 r. znalazt sie w granicach Prus. W 2 pot. XVIII
w. powstata tu manufaktura wiokiennicza. Po przeprowadzeniu przez Chojnow w
1845 r. linii kolejowej z Wroctawia do Bolestawca, biegngcej wzdtuz historycznego
szlaku handlowego, nastgpit rozw0j gospodarczy miasta, powstaty: cukrownia,
papiernia, zaktady metalowe, skérzane i inne. W 1900 r. Chojnéw osiggnat 10 000
mieszkancow i az do 1939 r. (liczyt 11 100 mieszk.) gérowat pod wzgledem liczby
ludnosci nad siedzibg powiatu - Ztotoryjg. Niemiecka nazwa miasta Haynau. W
wyniku dziatan wojennych w lutym 1945 r. miasto ulegto dos¢ znacznym
zniszczeniom, wigczone do Polski zostato po wojnie odbudowane. Do 1975 r.
Chojnéw byt w powiecie ziotoryjskim w woj. wroctawskim. W 1975 - 98 w woj.
legnickim.

2. Historia ksztattowania si e zabudowy.

Chojnéw rozwingt sie na lewym brzegu Skory. Stare miasto potozone jest u ujscia
Miynowki do Skory. Miasto zachowato swoj sredniowieczny uktad urbanistyczny.
Centrum rozplanowania stanowi rozleglty wydtuzony rynek. W rynku znajduje sie
pbznogotycki kosciot sw. Piotra i Pawta (dawna parafia NMP) z przetomu XIV i XV
wieku z potezng wiezg, rozbudowany w XVI wieku. We wschodniej czesci rynku
znajduje sie gotycki kosciot parafialny NMP z XIV - XVI w. Ws$rdd przewazajacej
na obszarze starego miasta zabudowy z XIX i XX w. zachowaly sie renesansowe i
barokowe kamienice z XVI i XVII wieku. Z otaczajacych niegdy$s miasto muréw
obronnych z XIV - XV wieku , wyburzonych w 1813 r. przez Francuzow, pozostaty
jedynie fragmenty, ze zrekonstruowang w XIX wieku Basztg Tkaczy zwienczong
renesansowgq attykg. Na pd. - zach. krancu starego miasta, oddzielony Mtynoéwka,
znajduje sie renesansowy zamek z XVI w., przebudowany w XIX w.; dawniej jedna
z rezydencji Piastéw legnicko - brzeskich, obecnie miesci sie w nim muzeum
regionalne. Na miejscu dawnych muréw obronnych i zasypanej fosy przebiega
szeroka aleja. Nowe dzielnice powstaty gtdwnie na pn. i wsch. od starego miasta.

3. Stan bada n archeologicznych.
Na terenie Chojnowa wystepuje 26 faktow osadniczych. Wykaz faktow
osadniczych na terenie Chojnowa oraz ich krotkg charakterystyke prezentuje
tabela nr 4.

Tabela nr4. Fakty osadnicze na terenie miasta Chojn  owa

Nr Nr Nl_’ stano- ' _ _
stano- wiska na Funkcja obiektu Kultura Chronologia
wiska obszaru obszarze
2 76-18 5 osada pdzne sredniowiecze kon. XIV-XVI
2 76-18 5 $lad osadnictwa luzycka
3 76-18 11 $lad osadnictwa luzycka
4 76-18 1 $lad osadnictwa pdzne sredniowiecze kon. XIV-XVI
4 76-18 1 cmentarzysko luzycka
5 76-18 13 osada pbzne sredniowiecze XIII/XIV
5 76-18 13 osada przewoska
6 76-18 14 osada luzycka epoka brazu IlI-V
7 76-18 7 osada pdzne sredniowiecze XIII/XIV-XV
7 76-18 7 osada wczesne sredniowiecze
7 76-18 7 osada luzycka
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8 76-18 8 osada pbzne sredniowiecze XIII/XIV
8 76-18 8 osada luzycka

9 76-18 15 zamek kon. XVI-XVIII

10 76-18 104 $lad osadnictwa pbzne sredniowiecze XIII/XIV
17 76-18 61 osada pdzne sredniowiecze XIV/XV
18 76-18 75 osada pdzne sredniowiecze XIV/XV
19 76-18 78 osada pbzne sredniowiecze XIII/XIV
20 76-18 87 osada pdzne sredniowiecze XIV/XV
21 76-18 88 osada pdzne sredniowiecze XIV/XV
22 76-18 89 osada pbzne sredniowiecze XIII/XIV
22 76-18 89 $lad osadnictwa pradzieje

23 76-18 90 osada pbzne sredniowiecze XIII/XIV
24 76-18 91 osada pdzne sredniowiecze XIV/XV
25 76-18 92 osada pézne sredniowiecze XIV/XV
25 76-18 92 $lad osadnictwa neolit

4. Zasoby srodowiska kulturowego.

4.1. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw
ochronie konserwatorskiej.
Liczba obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz wpisanych do wojewodzkiej
ewidencji zabytkdéw, ulega sukcesywnym uzupetnieniom. Dotychczas Dolnoslgski
Wojewoddzki Konserwator Zabytkow uznat za zabytki 260 obiekty architektury,
budownictwa i urbanistyki.

Z tej liczby 16 zabytkdw wpisano do rejestru zabytkdw, w tym, m. innymi:

Tabela nr 5. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,

konserwatorskiej

podlegaj ace Scistej

podlegaj ace $cistej ochronie

NI rei Nr rej.
. ) rrel. d. woj .
Lp adres obiekt datowanie d. woj. '.I . Data wpisu
legnickiego zielono
gorskiego
1 Osrodek historyczny 48IL 420 | 02.02.1956
miasta Chojnoéw
Kosciot parafialny pw.
2 | ul. Dgbrowskiego | Niepokalanego Poczecia | 1909-1911 583/L 14.04.1981
NMP
Kosciét poewangelicki pw. XIV. XV
3. Rynek Panny Marii (parafialny " op 9/L 134 02.01.1950
: X . 1659, 1857
pw. Sw. Piotra i Pawia)
4, Pl. Zamkowy Zamek (obecnie muzeum) XVI-XVII 62/L 527 23.02.1959
1739,
5. | ul. Piotrowicka 2 Patac XVIHI/XIX, 64/L 529 23.02.1959
pocz. XX
6 Mury obronne XIV, XV, XVI| 187/L 1218 17.12.1965
1438, pot.
7 ul. Tkacka Baszta tkaczy XVI, XX 63/L 528 23.02.1959
ul. Plebania, obecnie 2 pot. XV,
8 Sciegiennego 4 biblioteka 1717, 1820 102/L 632 14.11.1959
g | Ul Krolowej Park o charakterze XIX 519/L 13.05.1977
Jadwigi plantéw miejskich
10 | Rynek 20d.43 Dom Schrama 1544, 188/L 1219 17.12.1965
kon. XIX
11 | Rynek 29 d.27 Budynek mieszkalny kj?gix 247/L 1921 05.06.1967
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12 | Rynek 31d.65 Budynek mieszkalny kg(nVI)I(IiX 248/L 1922 05.06.1967

13 | ul. Grottgera 1 Budynek mieszkalny XVII 637/L 25.10.1982

14 | ul. Goleszanska 3.wieza wodna

Zespot przemystowo-
administracyjny d.cukrowni
1.produktornia

2.surownia 1882, 1910-

1935 832/L 28.12.1988

4 turbinownia
5.magazyn cukru
6.willa dyrektora
7.sptawy buraczane

Zespot dworca
1.budynek dworca
2.budka zawiadowcy
3.nastawnia
4.nastawnia
5.pomieszczenie
zawiadowcy stacji |
peron
6.pomieszczenie
zawiadowcy stacji
7.wiata peronowa
drewniana
8. wiata peronowa
drewniana

15 PI. Dworcowy 1908 807/L 28.12.1987

16 |ul. Glowackiego 1| Budynek dawnej plebani Pot. XVIII | 535/A/05 03.06.2005

4.2. Obiekty zabytkowe uj ete w ewidencji zabytkdw, podlegaj ace ochronie

konserwatorskiej.

Obecnie, w oparciu 0 obowigzujgce od wrzesnia 2003 r. przepisy opracowywana
jest gminna ewidencja zabytkéw. Powyzszy wykaz dostepny jest w Legnickiej
Delegaturze Wojewodzkiego Dolnoslaskiego Konserwatora Zabytkow. Do konca
roku 2006, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nalezy opracowa¢ gminng
ewidencje zabytkow.

4.3. W okresie powojennym nast gpita pewna degradacja warto $ci kulturowych

miasta poprzez wprowadzenie w jego obr eb obiektéw i zespotéw obcych
stylistycznie w stosunku do historycznych tradycji I razacych cz esto skal g
oraz gabarytami.

Sylwete miasta dekomponujg powstate z wyburzen falszywe pozory placéw
miejskich.

Nietad przestrzenno-architektoniczny wprowadzajg takze mate obiekty ustugowe,
prowizoryczne o przypadkowej formie.

W wiekszosci zachowane zabytkowe obiekty petnig funkcje mieszkalne, ustugowe,
kulturowe, uzytecznosci publicznej. W centrum miasta niewielka cze$¢ budynkow
ma wyremontowane elewacje.

5. Strefy ochrony konserwatorskiej.

5.1. Dla zachowania warto $ci kulturowych miasta, w studium uwarunkowa A i

kierunkOw zagospodarowania przestrzennego, wyznaczo no:
- obszar S$cistej ochrony konserwatorskiej o $rodka historycznego miasta
(tozsamy z wpisem do rejestru zabytkéw). Obejmuje on obszary
szczegolnie  wartosciowe, o0 zachowanej historycznie  strukturze
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przestrzennej, w tym m.in. zabudowe staromiejskg oraz Park Srodmiejski. W
obszarze zaklada sie bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich oraz konieczno$¢ sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dziatania konserwatorskie w tym
obszarze zmierzajg do zachowania i uczytelnienia historycznego ukitadu
przestrzennego oraz konserwacji jego gtébwnych elementow.

obszar ochrony konserwatorskiej nowo  zytnego uktadu
urbanistycznego ksztattowanego do 1945r . Obejmuje on cze$¢ miasta o
stosunkowo dobrze zachowanych gtéwnych elementach historycznej
struktury przestrzennej a takze o istotnych walorach krajobrazowych,
stanowigcych o jego tozsamos$ci kulturowej i historycznej. Dzialania
konserwatorskie w tym obszarze zmierzajg do utrzymania zasadniczych
elementow historycznej struktury przestrzennej i istniejgcej substancii
zabytkowej.

obszar OW obserwacji

archeologicznej. Obowigzuje dla historycznej

czesci miejscowosci o0 Sredniowiecznej metryce.

[I-5. WARUNKI | JAKO S€ ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH
ZDROWIA.

1. Demografia.
Gmine miejskg Chojndéw zamieszkuje wg Rocznika statystycznego z 2004 r. 14
669 mieszkancow — wartosc te przyjeto do dalszych analiz. Gestos¢ zaludnienia,
przy powierzchni miasta 5,27 kmz2, wynosi 2784 osob/kmz2. Przyrost naturalny wg
GUS wynosi —0.9 na 1 000 mieszkancéw.

LUDNOSC, Stan w dniu 31 XII 2004r.

PRZYROST SALDO . LUDNOSC W WIEKU
LATA NATURALNY MIGRACJI LUDNOSC NIEPRODUKCYJNYM
— na 1 knf na 100 os6b w wieku
na 1000 ludnéxi produkcyjnym
2002 -0,9 2,7 2806 61,6
2004 -1,0 -2,9 2784 58,6

W poréwnaniu do 2002 roku nastgpito nieznaczne przesuniecie w strukturze
wiekowej z grupy produkcyjnej do grupy nieprodukcyjnej.

STRUKTURA WIEKOWA LUDNO SCI

WIEK OGOLEM MEZCZYZNI KOBIETY
0-2 372
3-6 65%
7-12 1238
13-15 886
16-17 581
18-65 9150
65 1 wigcej 1903
Razem 14 788 7122 7 66p
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Poréwnujgc ostatnie lata mozna zauwazy¢, ze w dalszym ciggu przybywa
w Chojnowie ludzi w wieku powyzej 65 lat. Zwiekszyta sie takze liczebno$¢ grup
wiekowych 55-59 lat, 50-54 lata, 30-34 lata, 25-29 lat oraz 20-24 lata. Natomiast
zmniejszyta sie liczba mieszkancow w grupie 0-19 lat, 35-39 lat, 40-49 lat oraz 60-
64 lata.

2. Gospodarka mieszkaniowa (dane ustalone na podstawie spisu
powszechnego w 2002r.)
Liczba gospodarstw domowych wynosi tgcznie 4743, co daje przecietng liczbe
0s6b w mieszkaniu wynoszacg 3,08 osoby / mieszkanie. W mieécie przewaza
budownictwo wielorodzinne. Liczba mieszkancéw w zabudowie zbiorowej wynosi
ok. 12 000 (po ok. 6 000 w zabudowie starej i nowej).

3. Oswiata.

3.1. Na terenie Chojnowa funkcjonuje:

2 publiczne przedszkola publiczne nr 1inr 3
2 publiczne szkoty podstawowe nr 3 i nr 4,

2 publiczne gimnazjanr 1 inr 2

Powiatowy Zespot Szkét

AN

3.2. Prognoza GUS wujmuje, i z do 2012 roku liczba dzieci w wieku

przedszkolnym i szkolnym zmniejszy si € w porownaniu z rokiem 2002 o0 25%,
a do 2030 roku — 0 50%.
Pozwoli to zoptymalizowa¢ wykorzystywanie aktualnej sieci przedszkoli i szkot w
zakresie:

v' zmniejszenia liczby dzieci w klasach,

v' fatwiejszym dostepie do najlepszej bazy dydaktycznej i zaplecza sportowo —

rekreacyjnego,
v skrécenia czasu odbywania zaje¢ poprzez eliminacje tzw. okienek.

4. Ochrona zdrowia.
Zadania ochrony zdrowia wobec mieszkancow Chojnowa realizujg jedna
przychodnia publiczna, prywatne poradnie i zakiady opieki zdrowotnej oraz 4
apteki. W zwigzku z tym mieszkancy miasta korzystajg z leczenia zamknietego i
czesciowo specjalistycznego w Legnicy, Lubinie i Ztotoryi.

5. Opieka spoteczna.

Pomocg spoteczng w miescie zajmuje sie Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej.
Dziatalno$¢ jego polega na realizacji pomocy dla potrzebujgcych w formie
Swiadczen pienieznych, rozpoznawaniu pomocy prawnej w Srodowiskach
zagrozonych patologig spoteczna.

6. Kultura i rekreacja.

6.1. Miasto wspiera dziatania na rzecz funkcjonowan ia osrodkéw zajmuj gcych
sie upowszechnianiem Kkultury. Do tych os$rodkow nalezy zaliczy¢ przede
wszystkim Miejski Dom Kultury, biblioteke i Muzeum Regionalne.

Biblioteka posiada 2 placowki. Ksiegozbior na 1000 mieszkancéw wynosi 2871,6
woluminow.
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6.2. Najwazniejsze imprezy, festyny i imprezy sportowo-kultura Ine:
Przeglad Piosenki Przedszkolnej ,Bambiniada”,
Przeglad Zespotéw Tanecznych ,Stonoga”,
Konkurs Recytatorski ,PEGAZIK”,
Powiatowy Konkurs Piosenki Dzieciecej,
Konkurs Koled | Jasetek,
Gietda Birofilska,
Miedzynarodowy Wyscig Kolarski ,Szlakiem Grodow Piastowskich”,
Mistrzostwa Polski ,Masters w kolarskich wyscigach przetajowych”,
Ogodlnopolski Turniej Modeli Kartonowych.
W mieécie funkcjonuje Klub Sportowy ,Chojnowianka”, gdzie dominujgcg
dyscypling jest pitka nozna.

AN N N N N NN

6.3. Baza noclegowa:
Wieksza czes¢ bazy noclegowej] usytuowana jest poza miastem. W Chojnowie
dziata osrodek polowan dla obcokrajowcow.

[I-6. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

1. Bezpiecze istwo publiczne.

1.1. Komenda Powiatowa Policji i Stra z Miejska.
W Chojnowie na przestrzeni kolejnych lat notuje sie wzrost popetnianych
przestepstw. W kategorii przestepstw najwieksze zagrozenie wystepuje w grupie
przestepstw przeciwko mieniu. Wzrasta liczba wypadkéw samochodowych.
Niekorzystnym zjawiskiem jest tez spadek wykrywalnosci przestepstw.

1.2. Bezpiecze nstwo ekologiczne.
Za jeden z najwazniejszych czynnikdw wplywajacych na stan bezpieczenstwa
uznaje sie réwniez ,bezpieczenstwo ekologiczne” - czyli ochrone ludzi i zasobéw
przyrody przed zagrozeniami zwigzanymi z zanieczyszczaniem wody, powietrza,
gleby, a takze innych komponentow srodowiska, w ktérym zostata naruszona
rownowaga.
Szczegllnym rodzajem zagrozen wystepujacych w  $rodowisku sg tzw.
.nadzwyczajne zagrozenia” charakteryzujgce sie nagtym przebiegiem. Do
zagrozen takich zaliczy¢ nalezy albo kleski o charakterze naturalnym jak:
powodzie, huragany, trzesienia ziemi, albo katastrofy i wypadki zwigzane z
technologiami i wytworami ludzkimi jak: uwalnianie sie niebezpiecznych substancji
chemicznych, wybuchy, katastrofy komunikacyjne itp. zwane powaznymi
awariami.
Cechami charakterystycznymi zdarzen zwigzanych z powaznymi awariami jest ich
niepowtarzalnosé, losowosé, wieloprzyczynowosé i réznorodnosé bezposrednich
skutkbw. Moga one powodowac zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, degradacje
Srodowiska czy tez powazne straty gospodarcze.
Najwazniejszym w przeciwdziataniu powstania tych zagrozen jest prewencja, czyli
ograniczenie do minimum prawdopodobienstwa wystgpienia katastrofy lub awarii.
Poniewaz katastrof nie mozna unikngé, ani im catkowicie zapobiec, istotne
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znaczenie ma przewidywanie ich skutkéw, opracowanie wczesniej whasciwych
planéw ratowniczych, procedur postepowania, zapewnienie sit i $rodkow,
przygotowanie systeméw powiadamiania i ewakuacji ludnosci.

W ustawie prawo ochrony srodowiska, w tytule IV ,Powazne awarie” zawarte sq
przepisy ogolne, instrumenty prawne stuzgce przeciwdziatlaniu powaznej awarii
| powaznej awarii przemystowej, obowigzki prowadzgcego zakiad stwarzajacy
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz obowigzki organow
administracji zwigzane z awariami.

Zgodnie z ustaw g prawo ochrony srodowiska:

powazna awaria - to zdarzenie, w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja
powstata w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu,

v'w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace
do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub
srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z op6znieniem.

v/ powa zna awaria przemystowa - to powazna awaria w zakladzie.

Wedlug rejestru prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu oraz Panstwowg Straz Pozarna, na terenie Chojnowa
nie funkcjonujg zaktady przemystowe, w ktérych wystepowatyby rodzaje i ilosci
substancji niebezpiecznych pozwalajgce zakwalifikowaé je do zaktadow o duzym
ryzyku wystapienia awarii przemystowej jak i zakladéw o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Powazne awarie na terenie miasta moga wystepowacC przede wszystkim na
szlakach komunikacyjnych: drogowych i kolejowych podczas zdarzen i katastrof
komunikacyjnych z udzialem substancji niebezpiecznych.

[I-7. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA

1. Potrzeby rozwojowe miasta zmieniaj @ sie pod wplywem przemian
politycznych, spotecznych i gospodarczych. Gtéwne ¢ ele polityki zmierzaj a
do poprawy standardéw zamieszkiwania, zmniejszenia bezrobocia poprzez
aktywizacj e gospodarcz g miasta i przyci ggniecie inwestorow strategicznych

2. Do gtownych pracodawcéw w mie  $cie zalicza si e:

"Agromet - Dolzamet" (producent tancuchéw napedowych),

"Polers" S.A. (wytwornia tektury falistej i opakowan).

-METAL CYNK” sp. z 0.0.

zaktady Hocker (urzadzenia dla przemystu miesnego),

Sposrod mniejszych zaktadow warto wymieni¢ tartak, mleczarnie, wytwornie
pasz, stodownie oraz "Dany" (odziez dziecieca), "Magrotex” (maszyny rolnicze)
I "Hosmet" (sprzet szpitalny).

W grudniu 2004 r. Rada Miasta podjeta uchwate o utworzeniu na terenie miasta
w okolicy ul. Luzyckiej podstrefy Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne,.

AN NN

<

W tym zestawieniu najwazniejszych pracodawcéw przewaza dziatalnosé
produkcyjna. Gatezie przemystu dominujgce w Chojnowie to: maszynowy,
papierniczy, spozywczy i odziezowy.

Mozna okresli¢, ze, mimo modernizacji produkcji, pracodawcy dziatajg
w tradycyjnych branzach przemystu, ktére sg podstawg polskiego rynku pracy, ale
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tez stale zmniejszajg swoj procentowy udziat w rynku na rzecz tzw. technologii
wschodzacych.

Regionalne Strategie Innowacji budowane w ramach Programow Rozwoju

Regionalnego, m.in. na Dolnym Slasku zakladaja, ze w perspektywie poczatkéw

XXl wieku za najbardziej obiecujgce mozna uznaC nastepujgce sektory

gospodarki:

v’ dziedziny zwigzane z przekazywaniem i przetwarzaniem informacji —
telekomunikacja i urzadzenia dla niej, przedsiebiorstwa obstugujgce sieci
informacyjne (zwlaszcza firmy internetowe), sektor informatyczny obejmujacy
wytworcow  software’u  jak 1 producentdow wyrafinowanego sprzetu
komputerowego badz jego podzespotdw,

v' sektory skupione na automatyzacji, usprawnianiu pracy, wyrastajgce z
przemystu elektronicznego, wybranych dziedzin przemystu maszynowego i
optycznego,

v' sektory z pogranicza chemii i biologii — takie jak biotechnologia, genetyka,
niektore dziedziny chemii, przemystu farmaceutycznego, oferujgce nowe
substancje, materiaty i technologie produkcji,

v’ przemyslty zwigzane z podnoszeniem jakosci zycia — skierowane np. na
ochrone $rodowiska, ekologie, nowe zrodia energii, sposoby jej oszczedzania
stuzace  sektorom  ustugowym (finanse, turystyka), zwigzane @z
zagospodarowaniem czasu wolnego.

Obok tych centrow wzrostu przemystowego z pewnoscig znaczacq role utrzymujg

tez przemysty zaspokajajgce podstawowe potrzeby spoteczenstwa. Sektor

odziezowy, obuwniczy, spozywczy, materiatbw budowlanych itp., po gruntownej
rekonstrukcji zwigzanej z tendencjami globalizacji i koncentracji, pozostang
atrakcyjnymi i stosunkowo mato ryzykownymi obszarami inwestowania i rozwoju.

3. Podstawowe potrzeby miasta zostaty podzielone na trzy sfery zycia.

3.1. Sfera spoteczna.
v likwidacja bezrobocia
v/ zapewnienie miejsc pracy dla absolwentéw zawodowych szkét $rednich —
przyciggniecie nowych inwestycji przemystowych,
v/ ograniczenie ciggle wzrastajgcych wydatkéw na opieke spoteczna,
v' poprawa bezpieczenstwa publicznego,
v' poprawa warunkow zamieszkiwania,

3.2. Sfera gospodarcza.

v/ zapewnienie nowych terenéw pod rozwoj inwestycji przemystowych, zwtaszcza
0 duzych areatach powierzchni ( pow. 10 ha), celem pozyskania inwestora
strategicznego oraz stworzenie warunkéw rozwoju niedawno zlokalizowanej
Podstrefy Specjalnej Strefy Ekonomicznej,

v realizacja obwodnicy miasta,

v' modernizacja drogi krajowej,

v’ zapewnienie dostawy mediéw poprzez miedzy innymi wskazanie nowych
terendw pod lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej

v' rozwigzanie spraw utylizacji i sktadowania odpadéw komunalnych, wdrazanie
planu gospodarki odpadami.
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3.3. Sfera turystyczna.
v' zwiekszenie atrakcyjnosci miasta, celem zatrzymania turystow na wiecej niz

AN

4.

jeden dzien,

rewitalizacja zespotu staromiejskiego,

rozbudowa standardow bazy hotelowej i gastronomicznej,

stworzenie mozliwosci realizowania turystki pieszej, rowerowej, samochodowej,

Mozliwo $ci rozwoju miasta.

v"dogodne potozenie przy gtownych szlakach drogowych i kolejowych, stwarza

mozliwosci na prowadzenie réznorodnych form dziatalnosci gospodarczej i
turystycznej,

v' zabytkowy charakter miasta z cennymi obiektami ujetymi w rejestrze zabytkoéw

AN

stwarza szanse na przyciagniecie wielu zwiedzajgacych i rozwoj turystyki,
brak istotnych ograniczen w rozbudowie infrastruktury technicznej,
korzystna struktura zwartych zasobow gruntéw komunalnych.

[I-8. STAN PRAWNY GRUNTOW.

1.

W miescie Chojnéw do Skarbu Pa nstwa nale zy tacznie 38 % gruntow.
Gtownymi posiadaczami tych gruntow s g: Agencja Nieruchomo $ci Rolnych
I panstwowe osoby prawne t. uwlaszczone byle przedsi ebiorstwa
panstwowe — obecnie spoétki Skarbu Pa Astwa.

W sktad gminnego zasobu nieruchomo $ci wchodz @ nieruchomo Sci
stanowi gce przedmiot wiasno sci gminy, nie oddane w u zytkowanie
wieczyste oraz nieruchomo $ci bedace wiasno $scig Skarbu Panstwa w
uzytkowaniu wieczystym gminy.

Gmina miejska Chojnéw jest wia $cicielem 36 % gruntdw wilasnych oraz
oddanych w u zytkowanie wieczyste.

Osoby fizyczne posiadaj g w mie scie 18 % gruntow.

Pozostate 3 % gruntdw nale zy do gminnych osob prawnych, spotdzielni,
kosciotow i zwi gzkoéw wyznaniowych

[I-9. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA

1.

AN

PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.

Na terenie miasta wyst epuja nastepujace obiekty i tereny chronione
przepisami odr ebnymi:
obiekty i tereny ujete w rejestrze zabytkow ,
obiekty i tereny ujete w ewidencji zabytkow,
tereny objete strefami konserwatorskimi ustalonymi w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
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tereny obserwacji archeologicznej, stanowiska archeologiczne,

pomniki przyrody ozywionej,

tereny gruntow rolnych chronionych nie posiadajgce zgody na wylaczenie z

uzytkowania rolnego,

v' tereny ogrodoéw dziatkowych, stanowigcych sktadnik terenéw zielonych oraz
terenow rekreacyjnych,

v/ tereny zagrozenia powodziowego,

v strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy,

v' tereny uje¢ wody wraz ze strefg bezposredniej i posredniej ochrony

AN

2. Na terenie miasta nie wyst epujg obszary naturalnych zagro zen
geologicznych.

3. Na terenie miasta nie ma utworzonych terenéw gor  niczych.

[1-10. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNIC ZNEJ.

1. Charakterystyka istniej gcego stanu komunikacji kotowej w Chojnowie.

1.1. W pobli zu miasta w odlegto $ci 5 km przebiega autostrada A4 w kierunku
Berlina, przechodz gca w okolicach Krzywej w Al12, relacji Krakbw — Wroc  taw
— Zgorzelec.

1.2. Przez miasto przebiega kilka wa znych szlakow komunikacyjnych:
v'droga krajowa gtéwna nr 94
v' droga wojewdédzka zbiorcza nr 328
v' droga wojewddzka zbiorcza nr 335
Ruch tranzytowy prowadzony przez miasto tymi drogami, a zwlaszcza w ciggu
drogi krajowej nr 94 stanowi powazne utrudnienie w poprawie jakosci zycia
mieszkancow.

1.3. Podstawowy ukfad komunikacyjny stanowi g drogi w/w uzupetnione sieci g
drég powiatowych i gminnych.
v'droga powiatowa nr 2194 Chojnéw — Goliszéw
v'droga powiatowa nr 2213 Chojnéw — Konraddéwka - Osetnica
v' droga powiatowa nr 2218 Chojnéw — Piotrowice - Osetnica

Stan techniczny drog jest niezadowalajgcy. Wymagajg zwiekszenia parametrow
technicznych jak réwniez pilnego przeprowadzenia prac w zakresie
powierzchniowych utrwalen nawierzchni.

1.4. Waznym aspektem w rozwoju komunikacji winno by ¢ dazenie do budowy
obwodnicy miasta.
Pozwoli to na wyprowadzenie ruchu tranzytowego z miasta co znacznie poprawi
standard zycia mieszkancéw. Réwniez udostepni tereny potozone na pétnoc od
miasta — gdzie juz ulokowata sie ,potnocna jednostka produkcyjna” i na wschéd od
miasta — gdzie wyznaczono tereny pod podstrefe Legnickiej Specjalnej Strefy
Ekonomiczne,.
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2. Chojnéw jest w eztem kolejowym i drogowym.

2.1. Waznym aspektem komunikacji kolejowej jest przeprowadz

W 1906 r. przeprowadzono tedy kolej Ztotoryja - Rokitki, poprzeczng w stosunku
do gtéwnej linii Wroctaw - Bolestawiec. Te ostatnig zelektryfikowano w 1985 r.,
potgczenie ze Ziotoryjg zamknieto w 1991 r.

ona w 2002
roku modernizacja linii kolejowej E-30+ agczaca Niemcy, Polsk e i Ukrain e. Jest
ona czescig paneuropejskiego korytarza transportowego. Polski odcinek tej linii o
dlugosci 677 km tgczy najwazniejsze centra i regiony ekonomiczne potudniowej
Polski: Dolny Slask, Gorny Slask i Matopolske. Na catym polskim odcinku linia E
30 jest dwutorowg linig magistralng. Predko$¢ maksymalna na tej linii wynosi 100 -
120 km/h. Modernizacja linii spowodowata dostosowanie jej do standardéw Unii
Europejskiej.

3. Zaopatrzenie w wod e.

3.1. Miasto Chojnéw zaopatrywane jest w wod € z ujeé wdd podziemnych,

znajduj gcych si @ w potnocno — zachodniej cz  esci miasta.

Na ujeciu wbéd podziemnych woda ujmowana jest z czwartorzedowego poziomu

wodonosnego, przy aktualnie pracujacych 4 studniach gtebinowych.

Duzy udziat w sieci ujeciowej stanowig rurociggi stalowe mocno skorodowane.

Stan techniczny tej sieci jest niezadowalajacy.

Ponadto na terenie miasta, ujmowana jest woda z uje¢ wkasnych.

Standardy zycia mieszkancow stawiajg Chojnéw w stosunku do usrednionych

warunkéw miast powiatu legnickiego w nastepujacy sposob:

v' 106 % zuzycia wody w gospodarstwach domowych przypadajacych na
jednego mieszkanca,

Sieé wodoci ggowa

Przyt aczenia prowadz ace do
budynkéw mieszkalnych

Zurzycie wody z wodoci  agéw w
gospodarstwach domowych

23,3 km

734

445 dcms3

3.2. Stan sieci wodoci agowej:

Stan sieci wodociggowej jest zty, o czym Swiadczy jego duza awaryjnos¢ (90 %).
Prowadzi to do zastojow w dostawie wody i powoduje duze ubytki oraz wzrost
kosztéw ich eksploataciji.

Konieczne jest:

v" budowa nowego zaktadu uzdatniania wody,

v" budowa zbiornika wody czystej,

v' wymiana i modernizacja sieci wodociggowej

v'utworzenie stref ochronnych dla ujecia ,Jaroszéwka | i II”

4. Odprowadzenie s$ciekow

4.1. Od 1997 r. dziata w Goliszowie nowoczesna mech

aniczno — biologiczna
oczyszczalnia $ciekow, ktéra w zdecydowanej cz esci odbiera $cieki z
miasta.

Standardy zycia mieszkancéw stawiajg Chojnéw w stosunku do usrednionych
warunkéw miast powiatu legnickiego w nastepujacy sposob:

v' 96 % korzystajacych z sieci wodociggowej i kanalizaciji.

Zurzycie wody z wodoci  agow w
gospodarstwach domowych

Przytaczenia prowadz ace do

Sie¢ kanalizacyjna budynkéw mieszkalnych

30 km 698 521 dcms3
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4.2. Stan infrastruktury wodno kanalizacyjnej.
Stan techniczny sieci kanalizacyjnej ze wzgledu na wysokg awaryjnos¢ oceniany
jest jako zty. Wymaga:
v' przebudowy catego systemu zwlaszcza w poétnocnej czesci miasta |
skierowanie wytwarzanych tam $ciekdw do wybudowanej oczyszczalni,
v' rozbudowy i wymiany kanaléw drugorzedowych na przewody o wyzszych
parametrach.

4.3. System odprowadzenia wod opadowych z terenu miasta stanowi q:
v' cieki otwarte bedace odprowadzalnikami wéd deszczowych - dlugosé¢ ok.
17 000 m,
kolektory zbiorcze,
przytacza od wpustow deszczowych,
przylacza z nieruchomosci,
studnie wpustéw deszczowych,
studnie rewizyjne na sieci.
Stan techniczny kanalizacji deszczowej mozna uzna¢ jako sredni. Dzieki
systematycznemu oczyszczaniu urzadzen sie¢ jest drozna.

AN NN NEN

5. Gospodarka odpadami.

5.1. Odpady komunalne.
W 2002 r. na terenie miasta wytworzonych zostato odpadéw komunalnych,
zmieszanych:
v' bytowych - 4 645 Mg (27 285 m3),
v' odpadéw z targowisk — 9 Mg,
v'innych odpadéw nie ulegajgcych biodegradacji — 21 Mg.
Na terenie miasta nie sg wytwarzane odpady z oczyszczalni $ciekow
komunalnych. Oczyszczalnia sciekéw dla Chojnowa zlokalizowana jest poza
granicami miasta.

Gospodarke komunalng na terenie miasta nadzoruje zakiad budzetowy miasta

Chojnowski ZGKiM, ktéry rowniez samodzielnie prowadzi wywo6z odpaddw.

Ponadto odbiorem odpaddéw komunalnych zajmujg sie podmioty prywatne i

budzetowe innych gmin.

Odpady komunalne trafiajg na sktadowiska zlokalizowane poza terenem miasta:

v' sktadowisko miejskiego Biata, zlokalizowane na terenie gminy wiejskigj
Chojnéw, ktorego eksploatacjg zajmuje sie Chojnowski ZGKiM,

v' Pielgrzymka (powiat ztotoryjski),

v' Miasto Legnica.

Na terenie miasta prowadzona jest rowniez zbiorka odpaddéw selektywnych:

v butelek plastikowych PET,

Zbidérka makulatury i puszek prowadzona jest w szkotach systemem akcyjnym.

5.2. Odpady inne ni z komunalne.
Na terenie miasta wytwarzane jest prawie 7 127 Mg odpaddéw z sektora
gospodarczego, w tym 14,8 Mg odpadow niebezpiecznych, na wytwarzanie
ktérych posiadajg decyzje44 podmioty gospodarcze.
Odbior, odzysk oraz unieszkodliwianie tych odpadow jest prowadzone przez
podmioty zlokalizowane poza powiatem.
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6. Elektroenergetyka.
Zapotrzebowanie na energie elektryczna catkowicie pokrywane jest przez
ENERGIAPRO Koncern Energetyczny S.A.
Do Chojnowa energia dostarczana jest napowietrznymi liniami o napieciu 110 kV
poprzez stacje elektroenergetyczne.
System elektroenergetyczny Chojnowa zapewnia bezpieczenstwo zasilania
odbiorcow energii elektryczne,;.
Istnieje mozliwos¢ podiaczenia nowych odbiorcéw, w tym przytaczenie odbiorcow
przemystowych o duzym zapotrzebowaniu na energie elektryczna.
Linie Sredniego napiecia, w wiekszosci jest kablowe, odpowiednio rozbudowane i
restaurowane, zapewniajg ciggta dostawe energii elektrycznej o wymaganych
parametrach.

7. Gospodarka cieplna.
Dystrybucja ciepta odbywa sie poprzez czesciowy system sieci cieptowniczych,
ktOry jest przestarzaly i w ztym stanie.
Lokalne kotlownie opalane koksem nalezy sukcesywnie modernizowac biorgc pod
uwage mozliwos¢ zastgpienia ich kottowniami opalanymi gazem lub olejem.

8. Zaopatrzenie w gaz.
Chojnow jako jedyne miasto powiatu legnickiego jest w petni zgazyfikowane.
Zuzycie gazu wynosi 1860 dcm? rocznie. Na terenie miasta jest 25,4 km sieci oraz
585 przytaczy do budynkéw miezkalnych. tgcznie w miescie jest 4 043 odbiorcow
gazu.
Zrodtem zasilania w gaz ziemny wysokometanowy GZ 50.
Rozbudowa sieci gazowej na terenie miasta odbywa sie w oparciu o obowigzujacq
ustawe Prawo Energetyczne zgodnie z opracowanym przez przedsiebiorstwo
energetyczne planem rozwoju.

lI-11. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH.

Do zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych za licza si e:
v" budowe obwodnicy pétnocnej miasta,
v" modernizacje i remonty ulic w ciggach drég wojewddzkich Nr 328, 335
v" modernizacje i remonty ulic w ciggach drég powiatowych,
v"modernizacje linii kolejowej,
v" remonty obiektéw administracji powiatowej,
v'stworzenie podstrefy Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
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[I-12. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA.

Dokfadna analiza uwarunkowa n ma znaczacy wptyw na ustalenie kierunkow i
zasad zagospodarowania przestrzennego miasta.

1. Zostaly okre slone elementy sprzyjaj ace rozwojowi i aktywizacji miasta, do

v

v

AN

ktorych nale zg miedzy innymi:

petne uzbrojenie miasta w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
istniejgce rezerwy zaopatrzenia miasta w poszczegolne media,

rozwigzana  gospodarka  sciekami, z  kilkudziesiecioletnia = rezerwg
unieszkodliwiania $ciekow,

istniejacy system terendw zielonych, na ktory sktadajg sie tereny parkow,
ogrodow dziatkowych, terenéw zieleni nieurzadzonej oraz czesci terenow
otwartych,

czytelny ukfad urbanistyczny miasta, wyodrebniajacy czes¢ zabytkowg miasta,
znaczace walory srodowiska kulturowego o wartosci ponadlokalnej,
wyodrebnienie czesci przemystowej miasta, zlokalizowanej poprawnie pod
wzgledem przestrzennym i geograficznym.

korzystna strukture zasobow gruntow komunalnych.

2. Za niedostatki w rozwoju zagospodarowania przest  rzennego uwa za sie:

v

v

AN

AN

brak obwodnic miasta, co powoduje niepozadany przejazd ruchu tranzytowego
przez centrum i zagrozenie bezpieczenstwa mieszkancow,

brak terenébw o powierzchniach powyzej 15 ha pod lokalizacje duzych
inwestycji przemystowych, celem przyciggniecia inwestora strategicznego,
wystepowanie brakoéw w powigzaniach komunikacyjnych miedzy terenami
mieszkaniowymi,

wystepowanie obszaréw wymagajgcych rewaloryzacji i modernizaciji,

zly stan zagospodarowania i wykorzystania zatozen parkowych,

brak, poza s$rédmiesciem, przestrzeni publicznych o wyrdzniajacym sie
znaczeniu w strukturze miasta,

wystepowanie terasy zalewowej rzeki Skory,

brak mozliwoéci realizacji zrownowazonego rozwoju miasta w jego granicach
administracyjnych,

wymagajgce rozbudowy i modernizacji istniejgce sieci kanalizacji
ogolnosptawnej i sanitarne;.

Uwzglednienie uwarunkowan sprzyjajacych rozwojowi miasta w czesci kierunkow
Studium podkresli gtbwne walory miasta, a zidentyfikowanie zagrozen i okreslenie
barier pozwoli na przyjecie takich rozwigzan, aby zmniejszy¢ ich negatywny wptyw
na rozwoj miasta.
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CZESC Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

[11-1.  KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA.

1. Zasadnicza cz eS¢ opisowa dotycz gca modelu struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta zawarta w Studium z 1997 r. ni e ulegta dezaktualizaciji.
Chojnéw jest miastem o wyraznej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
zdeterminowanej uktadem linii kolejowych, uktadem doliny rzeki Skory, a takze
dotychczasowym stanem zabudowy i zagospodarowania terenow.
Zaktada sie kontynuacje rozwoju tej struktury z jednoczesnym dazeniem do
ksztaltowania nowych wartosci urbanistycznych i architektonicznych oraz poprawy
funkcjonowania miasta jako catosci.
Zaktada sie takze kontynuacje rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej
miasta. Wokot historycznie uksztattowanego i przestrzennie zdeterminowanego
centrum, ktore oznaczono jako strefa centralna-wielofunkcyjna A, nastepuje
kontynuacja rozwoju naprzemiennie wystepujacych stref bedacych elementami
struktury funkcjonalno-przestrzennej:
v' zurbanizowanych,
v stref systemu przyrodniczego.

2. Jednostki bilansowe miasta.

Jednostki te to dajgce sie wyr6zni¢ w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta
obszary, bedace elementami tej struktury, w odniesieniu do ktérych przyjeta byé
musi, odpowiednia do stanu zagospodarowania lub przydatnosci terendéw do
zabudowy, polityka przestrzenna oraz zwigzane z nig dziatania wynikajace z
przepisow szczegolnych. Polityka ta, wyrazona w niniejszym studium, przez
okreslenie funkcji jakie mogg byé realizowane w poszczegoélnych strefach
strukturalnych jak i przez okreslenie zasadniczych cech i warunkéw
zagospodarowania przestrzennego tych stref, realizowana by¢ musi przez
sukcesywne sporzadzanie niezbednych opracowan planistycznych, jak i
podejmowanie pojedynczych decyzji administracyjnych zwigzanych z gospodarka
przestrzenng w poszczegolnych strefach. Waznym elementem w procesie
podejmowania decyzji jest dbalos¢ o to, aby ich realizacja prowadzita do
osiggniecia przyjetych celéw rozwoju przestrzennego miasta jako catosci.

Na obszarze miasta wydzielono nastepujgce strefy.

v' Jednostka bilansowa centralna-wielofunkcyjna A — ograniczona rzekg Skorg
i ulicami Legnicka, Przelot, Lubinska, Zielona, linig kolejowa, Bielawska,
Bolestawiecka, Piotrowickg i Ziotoryjska. To strefa koncentracji funkcji
ogolnomiejskich i ponadlokalnych, ktére wraz z funkcjg mieszkalng wpisujg sie
w zabytkowg tkanke zabudowy. W strefie tej wystepuje najwiecej obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw i wykazu zabytkow. Elementami systemu
miejskich przestrzeni publicznych w tej strefie sg: istniejgce centrum
wielofunkcyjne.
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v' jednostka bilansowa przemystowo-wielofunkcyjna B — ,Poinocna jednostka
produkcyjna” ograniczona ulicami Lubinska, Zielong i Kraszewskiego oraz
granicami administracyjnymi miasta. Jest strefg o przewazajacej funkcji
produkcyjnej i magazynowo - skladowej. W strefie tej znajdujg sie urzadzenia
infrastruktury techniczne,;.

v' Jednostka bilansowa przemystowo-wielofunkcyjna C — ograniczona ulicg
Goleszanska i linig kolejowa do granic administracyjnych miasta za ul.
tuzycka., Zielong i Kraszewskiego. jest strefa o przewazajgcej funkcji
produkcyjnej i magazynowo - sktadowej. W strefie tej wyznaczono tereny dla
podstrefy Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

v' jednostka _bilansowa _mieszkaniowo-ustugowej D — ograniczona linig
kolejowa, ulicami Bielawska, Bolestawiecka, Piotrowickg i Ziotoryjskg oraz
granicami administracyjnymi miasta. Jest strefg wielofunkcyjng z przewagq
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i jednorodzinng z duzym udziatem
zieleni.

v'  jednostka bilansowa przyrodnicza E — ograniczona linig kolejowa, ulicg
Kraszewskiego oraz granicami administracyjnymi miasta. To obszar terendw
otwartych, na ktory sktadajg sie grunty orne oraz tereny ogrodéw dziatkowych.
Stanowi obszar wchodzacy w skiad systemu przyrodniczego. W strefie tej
znajdujg sie urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w
wode

3. Systemy funkcjonalne miasta

Systemy funkcjonalne to réznigce sie funkcjg podstawowg uktady, stanowigce
podstawe prawidtowego funkcjonowania poszczegdinych stref strukturalnych i
skoordynowanego funkcjonowania miasta jako catosci. Wystepowanie i rozwoj
tych systeméw determinuje czesto mozliwosé wyznaczenia nowych terendéw
inwestycyjnych i wkasciwe ich funkcjonowanie w strukturze miasta.

Wymienione wyzej strefy struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta obstugiwane
sg przez ogoélnomiejskie systemy funkcjonalne, do ktérych zalicza sie:

system przyrodniczy miasta (chronionej zieleni miejskiej),

system miejskich przestrzeni publicznych,

system komunikacji drogowej,

system komunikacji pieszej i rowerowej,

system infrastruktury techniczne,;.

AN NN NN

System przyrodniczy miasta - sktada sie z terenéw chronionej zieleni miejskiej,
ktOry tworzg znaczace w przestrzeni miasta obszary potgczen biologicznych.

Sg to tereny wzdtuz koryta rzeki Skory, uzupetnione parkami Piastowskim i
Srédmiejskim oraz obszarem rolniczym. System ten uzupetniajq istniejace skwery,
a takze kompleksy ogrodéw dziatkowych i teren cmentarza.

System miejskich przestrzeni publicznych - stanowi jeden z podstawowych
elementow charakteryzujgcych strukture miasta. Kierunkowy rozwoj systemu
projektuje sie jako zespot obszaréw mieszkalno — ustugowych i produkcyjnych
skupionych wokot wielofunkcyjnego centrum.

System komunikacji drogowej — sktada sie z systemu drogi krajowej i dwoch drog
wojewodzkich wykorzystywanych réwniez do przejazdow tranzytowych, oraz drog
0 znaczeniu ogoélnomiejskim. Droga krajowa przebiega przez potudniowg czes¢
miasta, zas$ drogi wojewodzkie przechodzg przez centrum i rozchodzg sie drogami
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wylotowymi. Waznym elementem podnosz acym standard zamieszkiwania i
obstugi komunikacji b edzie aktualne wykonywana modernizacja drogi
krajowej oraz wybudowanie pétnocnej obwodnicy miast a.

System komunikacji pieszej i rowerowej — sktada sie z ciggOw pieszo —
rowerowych, taczacych centrum wielofunkcyjne z terenami mieszkaniowymi.
System sklada sie z 2 elementow:

- Sciezek rowerowych wraz z ciggami spacerowymi o charakterze rekreacyjnym,

- ciggbéw pieszych na terenie rynku.

W celu poprawy bezpieczehAstwa mieszkancow nalezy dazy¢é aby wzdiuz
komunikacji drogowej wyodrebnic sciezki rowerowe.

System _infrastruktury technicznej — sktada sie z sukcesywnie rozwijanych i
uzupetnianych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, energetycznych
i cieplnych. Rozbudowa realizowana jest gtownie w zwigzku z koniecznoscig
obstugi rozwijajacych sie terendw inwestycyjnych. W miescie nie wystepuja
zasadnicze bariery w rozwoju miejskich sieci infrastrukturalnych.

4. Tereny przeznaczone pod nowe zainwestowanie — ki erunki przeksztalce n.
Do obszaréw, ktére sg przeznaczone pod nowe zainwestowanie zalicza sie:
v'niezabudowane dziatki w granicach istniejgcej zabudowy,
v/ tereny niezabudowane lecz przeznaczone do zabudowy w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta lub jego

czesci,
v' tereny zabudowane lecz nieu zytkowane,
v tereny, ktérych obecne zainwestowanie stwarza konfl ikty przestrzenne,
v/ tereny nie przeznaczone jeszcze do zabudowy, na ktérych nie wystepujg

jednak uwarunkowania wykluczajgce Iub istotnie ograniczajgce rozwdj
zagospodarowania przestrzennego, a wiec wskazane w niniejszym studium
jako tereny preferowane do rozwoju proceséw urbanizacyjnych.

1-2. KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYL ACZONE SPOD
ZABUDOWY.

1. Przedstawione na rysunku studium ustalenia przes trzenne dotycz g
wskazania funkcji wiod acych na danym terenie. Ponizsza tabela opisuje
rowniez funkcje towarzyszace i dopuszczalne na danym terenie. Celem takiego
zapisu jest wykluczenie szybkiej dezaktualizacji ustalen zawartych w studium,
mozliwos¢ sporzadzania zmian planéw miejscowych bez kazdorazowej potrzeby
zmiany studium. Ustalenie funkcji towarzyszacych odbyto sie na podstawie
doktadnej, analizy stanu istniejgcego i zawartych ustalen w obowigzujacych
planach miejscowych.
llekro¢ w tekscie studium jest mowa o :

1) wska zniku zabudowy dziatki — rozumie sie przez to wartos¢ stosunku
powierzchni zabudowy rzutu przyziemia obiektow statych zlokalizowanych na
dziatce (terenie) do powierzchni dziaiki (terenu),

2) wska zniku intensywno $ci zabudowy dziatki — rozumie sie przez to wartos¢
sumy powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych
obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na dzialce (terenie), iacznie z
powierzchnig o0golng poddaszy, liczong wg obowigzujgcych przepisow, do
powierzchni dziatki (terenu).
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jednostka bilansowa A

funkcje towarzysz ace lub zast epujace

max. Wspotczynniki
zabudowy/ max.
Wsp6tczynniki
intensywno S$ci

l.p. | funkcja gtowna funkcj e gtown g zabudowy (okre $lone
dla terenu istniej acej lub
projektowanej dziatki )
utrzymanie istniejacych

e . wspotczynnikow dla
MW,MN —tereny zabudowy U, US, ZP, garaze istniejace, _ul|<_:e I_okalne,_ zabudowy
. . - .7 | dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze i S .
1. mieszkaniowej wielorodzinnej o A X . | wolnostojacej, jezeli
. = R rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i ;
i jednorodzinnej — istniejgce D . ; przekraczajg — 0,5/ 2,0
urzadzenia infrastruktury technicznej .
dla zabudowy zwartej,
szeregowej — 1,0/5,0
W — tereny infrastruktury drogi publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze i utrzy}mame !stp|ejacych
. . o . . . | wspotczynnikéw
2. technicznej — przemystowe rowerowe, sieci, obiekty i urzadzenia S
ujecie wody infrastruktury technicznej, parkingi zabudowy, jezeli
' przekraczajg — 0,8 /2,0
ZP, P, U, MW, MN, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
3 UP — tereny zabudowy wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspéiczynnikbéw
’ ustugowej — ustugi publiczne | parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia |zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej przekraczajg— 0,6 /1,0
UP,U — tereny zabudowy MW, drogi wewnetrzne, ciagi piesze i \L,Jvt;zyér*r;imhen:ignvbejqcych
4, ustugowej — ustugi publiczne, |rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i zatr))udov?//y iezeli
ustugi komercyjne urzadzenia infrastruktury technicznej orzekraczaja — 0.6 / 1,0
UP,MW - tereny zabudowy MN, U, US, ZP, garaze istniejgce, drogi|utrzymanie istniejacych
5 ustugowej — ustugi publiczne i | wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspotczynnikdw
' tereny zabudowy parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|zabudowy, jezeli
mieszkaniowej wielorodzinnej | infrastruktury technicznej, przekraczajg —0,5/2,0
MW, MN, U, UP, US, ZP, garaze utrzymanie istniejacych
S ' i’ " T ’ wspotczynnikow dla
istniejace, drogi publiczne i wewnetrzne,
S : o ; . | zabudowy
MW — tereny zabudowy ciggi piesze i rowerowe, sieci, obiekty i VT
6. . ; - L : . . . | wolnostojacej, jezeli
mieszkaniowej wielorodzinnej |urzadzenia infrastruktury  technicznej, ;
AN . . przekraczajg —0,5/2,0
parkingi (réwniez podziemne i kubaturowe di bud .
wielopoziomowe) a zabudowy zwartej,
szeregowej — 1,0/5,0
MW, MN, UP, US, U, ZP, garaze utrzymanie istniejacych
S ’ ! - T ! wspétczynnikow dla
MW,U — tereny zabudowy istniejace, drogi publiczne i wewnetrzne, zabudow
mieszkaniowej wielorodzinnej |ciggi piesze i rowerowe, sieci, obiekty i y oo
7. . i ; . . . | wolnostojacej, jezeli
i tereny zabudowy ustugowej |urzadzenia infrastruktury  technicznej, rzekraczaia — 0.5 /2.0
— istniejace i projektowane parkingi (réwniez podziemne i kubaturowe b ja-—9.57 2,
i ) dla zabudowy zwartej,
wielopoziomowe) .
szeregowej — 1,0/5,0
utrzymanie istniejacych
MW, MN,U — tereny zabudowy U_P, US ZP, d_rogl publ|czne_| wewnetrzne, wspoéiczynnikow dla
. . - ciggi piesze i rowerowe, sieci, obiekty i|zabudowy
mieszkaniowej i tereny . . . . g
8. . urzadzenia infrastruktury  technicznej, | wolnostojacej, jezel
zabudowy ustugowej — . . . ;
. parkingi (réwniez podziemne i kubaturowe | przekraczajg — 0,5/ 2,0
projektowane . h .
wielopoziomowe) dla zabudowy zwartej,
szeregowej — 1,0/5,0
utrzymanie istniejacych
MW’U’P — tereny zabudo_wy . |UP, US, ZP, drogi publiczne i wewnetrzne, wspotczynnikow dia
mieszkaniowej wielorodzinnej | . '.7 . . o ¢ . | zabudowy
C ciggi piesze i rowerowe, sieci, obiekty i Joo
9. zabudowy ustugowej i tereny ; . . . | wolnostojacej, jezeli
S . urzadzenia infrastruktury  technicznej, X
obiektéw produkcyjnych, —_ przekraczajg —0,5/2,0
parkingi

sktad6éw, magazynéw

dla zabudowy zwartej,
szeregowej — 1,0/5,0
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MW, UP, ZP, US, drogi publiczne i |utrzymanie istniejacych
10 mil\éisik_a;ei(r)?/\?e% jZ:dbr:Jgrg\:jVZinnej wewnetrzne, qiqgi piesze .i rowerowe, Wsp(’)iczynn.ik(’)w.
' i tereny zabudowy ustugowej parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg —0,5/0,8
mi,\(i.’sg,kzgict)(\e/\::jnj)éégct;ruoddoz\?;\ynej MW, UP, ZP,. L_JS, .drogi _publiczne i | utrzymanie !stniejacych
11. | zabudowu ustugowej i tereny wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, wspéiczynnllkc')w.
‘ obiektow produkeyjnych parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|zabudowy, jezeli
. 8 ' infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg - 0,5/0,8
skladéw, magazynéw
MW, MN, UP, US, ZP, drogi publiczne i|utrzymanie istniejacych
12 Ssijgeor\?vg—z?sbtﬁ?ecj?ggei wewnetrzne, qiqgi piesze _i rowerowe, Wsp(’)iczynn_ik(’)w_
‘ roiektowane parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|zabudowy, jezeli
proj infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg—0,6 /1,0
U,P — tereny zabudowy MW, MN, UP, ZP, drogi publiczne i|utrzymanie istniejacych
13 ustugowej i tereny obiektow wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspétczynnikbéw
" | produkcyjnych, sktaddow, parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezel
magazynow infrastruktury technicznej, przekraczajg — 0,8 /2,0
P _ tereny obiektow MW, MN, U, UP ZE, drogil publiczne i|utrzymanie !stniejqcych
14. | produkeyjnych, skiadéw wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, wspéiczynnllkc')w.
' magazynow ' ' parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, przekraczajg — 0,8/ 2,0
ZP, MN, KS, U, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
15 US — tereny sportu i rekreacji | wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspéiczynnikOw
* | —istniejgce parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, przekraczajg —0,1/0,1
MW, MN, U, UP, ZP, drogi publiczne i |utrzymanie istniejacych
16 KS — tereny obstugi wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspétczynnikbw
" | komunikacji samochodowej parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia | zabudowy, jezel
infrastruktury technicznej, przekraczajg — 0,6 / 0,8
: MW, MN, U, UP, ZP, drogi publiczne i
7, |2 meny halol 1 |weunetzne, i piesze 1 roneroe, |
' zieleni urzadzonej parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,
. . . | WS, ciagi piesze i rowerowe sieci, obiekty i
18. | ZP—tereny zieleni urzadzonej urzadzenia infrastruktury technicznej, )
MN, ZP, ustugi gastronomiczne, ulice
19 ZD — tereny ogrodow dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze i wg przepisow
" | dziatkowych rowerowe, sieci, obiekty i urzadzenia odrebnych
infrastruktury technicznej, parkingi
20 KD-G, KD-Z, KD-L - tereny sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury )
" | drég technicznej, ciagi piesze i rowerowe
MN,U,ZD — tereny zabudowy MW, UP, ZP, US, drogi publiczne i
mieszkaniowej wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe 05/0,8
21. |jednorodzinnej, tereny LT Lo : : .| dla zabudowy zwartej,
I parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia :
zabudowy ustugowej i tereny | . . . szeregowej — 1,0/3,0
. . infrastruktury technicznej, garaze
ogrodéw dziatkowych
UP,MN — tereny zabudowy MW, U, US, ZP, garaze istniejace, drogi | utrzymanie istniejacych
29 ustugowej — ustugi publiczne i | wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspotczynnikéw
" | tereny zabudowy parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|zabudowy, jezeli
mieszkaniowej jednorodzinnej | infrastruktury technicznej, przekraczajg —0,5/2,0
mi,:’sg,lizi;vf/:eny zabudowy MW,  ZP, US drogi publiczne i | utrzymanie !stniejacych
23. |jednorodzinnej, tereny wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspéiczynnikow
' ' parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|zabudowy, jezeli

zabudowy ustugowej, ustugi
komercyjne i ustugi publiczne

infrastruktury technicznej, garaze

przekraczajg —0,5/0,8
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jednostka bilansowa B

funkcje towarzysz ace lub zast epujace

max. wspoétczynniki
zabudowy/ max.
wspétczynniki
intensywno S$ci

l.p. | funkcja gtowna funkcj e gtéwn a zabudowy (okre $lone
dla terenu istniej acej lub
projektowanej dziatki)

MW, U, UP, ZP, US, drogi publiczne i |utrzymanie istniejacych

1 MN — tereny zabudowy wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspoétczynnikbw

’ mieszkaniowej jednorodzinnej | parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia |zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg — 0,5/0,8
ZP, P, U, MW, MN, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
2 UP — tereny zabudowy wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspoéiczynnikéw
' ustugowej — ustugi publiczne | parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia |zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej przekraczajg - 0,6 /1,0
MW, MN, UP, US, ZP, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
U — tereny zabudowy o . g o
A . wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspéiczynnikow
3. ustugowej — istniejgce i Kinai L biek . dzeni bud ezeli
rojektowane parkingi, sieci, obiekty i _urzadzenia | zabudowy, jezeli
P infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg - 0,6 / 1,0
P _ tereny obiektow MW, MN, U, UP ZP_, drogl_ publiczne i utrzy’mame !stp|ejqcych
. . wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspoéiczynnikbw
4. produkcyjnych, sktadéw, - . SN . ) S
manazvnow parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezel
gazy infrastruktury technicznej, przekraczajg - 0,8 /2,0
MW, MN, U, UP, ZP, drogi publiczne i| utrzymanie istniejgcych
5 KS — tereny obstugi wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, wspotczynnikow
’ komunikacji samochodowej parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, przekraczajg - 0,6 / 0,8
E — tereny infrastruktury P, U, UP, .KS_ Qrog| .publ|czne [ utrzy}mame !stp|ejacych
. . wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspéiczynnikow
6. technicznej — Kinai e sieci obiekty i dzeni bud ezeli
elektroenergetyka parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia | zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, przekraczajg - 0,8 /1,2
P, U, UP, KS drogi publiczne i|utrzymanie istniejacych
7 G — tereny infrastruktury wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspoéiczynnikbw
' technicznej — gazownictwo parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia | zabudowy, jezel
infrastruktury technicznej, przekraczajg - 0,8 /1,2
MN, ZP, ustugi gastronomiczne, ulice
8 ZD — tereny ogrodow dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze i wg przepiséw
’ dziatkowych rowerowe, sieci, obiekty i urzadzenia odrebnych
infrastruktury technicznej, parkingi
ogrody dziatkowe, ZN, ulice lokalne,
9 R — tereny (pola, taki, grunty | dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze i )
' rolne, zakrzewienia ) rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i
urzadzenia infrastruktury
10 KD-G, KD-Z, KD-L - tereny sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury )
" | drég technicznej, ciggi piesze i rowerowe
11. | KK - tereny kolei sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury wg przepiséw

technicznej, ciggi piesze i rowerowe

odrebnych
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jednostka bilansowa C

funkcje towarzysz ace lub zast epujace

max. Wspotczynniki
zabudowy/ max.
Wsp6tczynniki
intensywno S$ci

l.p. | funkcja gtowna funkcj e gtéwn a zabudowy (okre $lone
dla terenu istniej acej lub
projektowanej dziatki)

P, MW, UP, ZP, US, drogi publiczne i |utrzymanie istniejacych

1 lLJJéI}\(lJglo;vteejrietré)r/ezna;/b;g&\j\:jyowy wewnetrzne, qiqgi piesze _i rowerowe, Wsp(’)iczynn_ik(’)w_

' mieszkaniowej jednorodzinnej parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg —0,5/0,8
U — tereny zabudowy MW, MN, UP, US ZE, drogj publiczne i|utrzymanie !stniejqcych
5 ustugowe] — istiejace i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, wspéiczynnllkc')w.
’ projektowane parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg— 0,6 / 1,0
P,U — tereny obiektéw MW, MN, UP, ZP, drogi publiczne i|utrzymanie istniejacych
3 produkcyjnych, sktaddw, wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspéiczynnikow
' magazynow i tereny parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezeli
zabudowy ustugowej infrastruktury technicznej, przekraczajg —0,8/2,0
C MW, MN, U, UP, ZP, drogi publiczne i |utrzymanie istniejacych
4 Er(;dtﬁli?:;j);lsgéekstlgg déw wewnetrzne, ciag_i _pies_ze i_ rowerowe, Wsp(’)iczynn_ik(’)w_
' magazynow ' ' parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezel
infrastruktury technicznej, przekraczajg — 0,8 /2,0
P, UP, ZP, MN, KS, U, drogi publiczne i | utrzymanie istniejacych
5 US —tereny sportu i rekreacji | wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspoétczynnikbéw
’ — istniejgce parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia | zabudowy, jezel
infrastruktury technicznej, przekraczajg —0,1/0,1
MN, ZP, ustugi gastronomiczne, ulice
6 ZD — tereny ogrodow dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze i wg przepisow
' dziatkowych rowerowe, sieci, obiekty i urzadzenia odrebnych
infrastruktury technicznej, parkingi
7 KD-L - tereny drég sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury )
) technicznej, ciggi piesze i rowerowe
8 KK - tereny kolei sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury wg przepiséw
) technicznej, ciggi piesze i rowerowe odrebnych
9 WS — tereny woéd sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury w )
) powierzchniowych tym elektrownie wodne
jednostka bilansowa D
max. Wspétczynniki
zabudowy/ max.
Wsp6tczynniki
: . funkcje towarzysz ace lub zast epujace intensywno $ci

Lp. | funkcja gtowna funkc} e g}éwnyq 2 A zabud}cl)vv\fly (okre slone
dla terenu istniej acej lub
projektowanej dziatki)
utrzymanie istniejgcych

MW, MN —tereny zabudowy U,.US, ZP, garaze istniejace, .uIi(.:e I.okalne,. \évsg)l:)écoz\kllgnlkow dia
1. mieszkaniowej wielorodzinnej dojazdowe | wewnetrzne, ciagl piesze 1|, octoiace], jezeli
) | jacey, |
- LR rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i X
i jednorodzinnej — istniejgce . . . przekraczajg —0,5/2,0
urzadzenia infrastruktury technicznej dl .
a zabudowy zwartej,
szeregowej — 1,0/5,0
. o . | utrzymanie istniejacych
5 W — tereny infrastruktury MN, _drogi wewnetrzne, ciagi piesze | wspétczynnikow
. rowerowe, sieci, obiekty i urzadzenia

technicznej — wodociagi

infrastruktury technicznej, parkingi

zabudowy, jezeli
przekraczajg — 0,8/ 2,0
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E — tereny infrastruktury P, U, UP, _KS_ (jrogi _publiczne i | utrzymanie !stniejqcych
3 technicznej — wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, wsp(’)iczynn]k(’)w.
’ elektroenergetyka parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, przekraczajg - 0,8 /1,2
MW, U, UP, KS, ZP drogi publiczne i |utrzymanie istniejacych
4 C — tereny infrastruktury wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspéiczynnikow
' technicznej — cieptownictwo parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, przekraczajg - 0,8 /1,2
ZP, P, U, MW, MN, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
5 UP — tereny zabudowy wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspéiczynnikow
' ustugowej — ustugi publiczne | parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia |zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej przekraczajg—0,6 /1,0
MW, MN, U, UP, US, ZP, garaze|UUZymanieistniejacych
S : . . wspotczynnikow dla
istniejace, drogi publiczne i wewnetrzne,
L . o0 | zabudowy
6. MW — tereny z_ab.udowy. _ |ciagi piesze i rowerowe, pa_rklngl, sieci, wolnostojacej, jezeli
mieszkaniowej wielorodzinnej |obiekty i  urzadzenia infrastruktury rzekraczai '_05/20
technicznej, parkingi (réwniez podziemne i gla zabudojvxa; zv&arte"
kubaturowe wielopoziomowe) wy .
szeregowej — 1,0/5,0
MW, MN, UP, US, U, ZP, garaze|UlZymanieistniejacych
S . . . wspotczynnikéw dla
MW,U — tereny zabudowy istniejace, drogi publiczne i wewnetrzne, zabudow
7 mieszkaniowej wielorodzinnej |ciagi piesze i rowerowe, parkingi, sieci, wolnosto');ce' eseli
' i tereny zabudowy ustugowej |obiekty i urzadzenia infrastruktury przekracjzaquLJOS 120
— istniejace i projektowane technicznej, parkingi (réwniez podziemne i dia zabudow ZV\;arte"
kubaturowe wielopoziomowe) wy )
szeregowej — 1,0/5,0
UP, US, ZP, drogi publiczne i wewnetrzne,
m\i/gs";ﬂkg#();\:jriet?r/ezni/bUdOWy ciagi piesze i rowerowe, sieci, obiekty i 0,5/2,0
8. zabudowy ustugowej — urzadzenia infrastruktury  technicznej, | dla zabudowy zwartej,
roiektowane parkingi (réwniez podziemne i kubaturowe | szeregowej — 1,0/5,0
proj wielopoziomowe)
MN,U — tereny zabudowy MW, UP, ZP,. L_JS, .drogi _publiczne i | utrzymanie !stniejacych
9 mie’szkaniowej jednorodzinnej wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, wspéiczynn]kéw.
' i tereny zabudowy ustugowej parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg —0,5/0,8
MW, U, UP, ZP, US, drogi publiczne i |utrzymanie istniejacych
10 MN — tereny zabudowy wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspéiczynnikow
" | mieszkaniowej jednorodzinnej | parkingi, sieci, obiekty i urzgdzenia|zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg —0,5/0,8
U — tereny zabudowy MW, MN, UP, US ZI_D, drog_i publiczne i|utrzymanie !stniejqcych
11. | ustugowej — istniejace wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, wsp(’)iczynn_|k(’)w_
' roiektowane parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|zabudowy, jezeli
proj infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg — 0,6 /1,0
P,U — tereny obiektow MW, MN, UP, ZP, drogi publiczne i|utrzymanie istniejacych
12 produkcyjnych, sktadéw, wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspétczynnikbéw
" | magazynOw i tereny parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezeli
zabudowy ustugowej infrastruktury technicznej, przekraczajg — 0,8/ 2,0
P _ tereny obiektow MW, MN, U, UP ZE, drogi. publiczne i|utrzymanie !stniejacych
13. | produkeyjnych, skiadéw wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, wspéiczynnllkc')w.
’ magazynow ' ' parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, przekraczajg — 0,8/ 2,0
ZP, MN, KS, U, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
14 US — tereny sportu i rekreacji | wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspéiczynnikow
" | —istniejgce parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezel
infrastruktury technicznej, przekraczajg —0,2/0,4
. . . | WS, ciagi piesze i rowerowe sieci, obiekty i
15. | ZP—tereny zieleni urzadzonej urzadzenia infrastruktury technicznej, )
MW, MN, U, UP, ZP, drogi publiczne i
16 KS, tereny obstugi wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, )

komunikacji samochodowej

parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzagdzenia
infrastruktury technicznej,
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KS, U — tereny obstugi

MW, MN, U, UP, ZP, drogi publiczne i
wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe,

17. | komunikacji samochodowej i . . S . ) -
i parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia
tereny zabudowy ustugowej ; ) )
infrastruktury technicznej,
MN, ZP, uslugi gastronomiczne, ulice
ZD - tereny ogrodow dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze i wg przepiséw
18. . S ; ! .
dziatkowych rowerowe, sieci, obiekty i urzadzenia odrebnych
infrastruktury technicznej, parkingi
ZP, ulice wewnetrzne, ciggi piesze, sieci, | utrzymanie istniejgcych
19. |ZC —tereny cmentarza obiekty i urzadzenia infrastruktury wspoétczynnikow
technicznej zabudowy
20. |zL - Lasy ciagi piesze, sieci, (_)blek'gyl urzadzenia )
infrastruktury technicznej
21 KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L - |sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury )
" |tereny drég technicznej, ciggi piesze i rowerowe
22. | KK - tereny kolei sieci, oble_kty_ i _ur_zaﬂze_ma infrastruktury wg przepisow
technicznej, ciggi piesze i rowerowe odrebnych
ogrody dziatkowe, ZN, ulice lokalne,
23 R —tereny (pola, taki, grunty | dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze i )
" | rolne, zakrzewienia) rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i
urzadzenia infrastruktury
24 WS — tereny woéd sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury w )
" | powierzchniowych tym elektrownie wodne
m:\é’sﬁi;i;vt/eer'eny zabudowy MW, UP, ZP, US, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
. owel . | wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspotczynnikéw
25. |jednorodzinnej, tereny obstugi L . ' . ) S
o -2 | parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia |zabudowy, jezeli
komunikacji samochodoweji | ) ) ) ;
' infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg —0,5/0,8
tereny zabudowy ustugowej
. . . .| utrzymanie istniejacych
UP1 - tereny zabudowy ZP, dr(_)gl publiczne | wewnetrzne, ciag| wspotczynnikow
26. . . . piesze i rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i S
ustugowej — ustugi publiczne P ) : zabudowy, jezeli
urzadzenia infrastruktury technicznej ;
przekraczajg—0,6 /1,0
jednostka bilansowa E
max. wspoétczynniki
zabudowy/ max.
wspotczynniki
s funkcje towarzysz agce lub zast epujace intensywno $ci
l.p. | funkcja gtowna funkcj e gtéwn a zabudowy (okre $lone
dla terenu istniej acej lub
projektowanej dziatki)
MN, ZP, ustugi gastronomiczne, ulice
ZD — tereny ogrodow dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze i wg przepisow
dziatkowych rowerowe, sieci, obiekty i urzadzenia odrebnych
infrastruktury technicznej, parkingi
ogrody dziatkowe, ZN, ulice lokalne,
5 R —tereny (pola, taki, grunty | dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze i )
rolne, zakrzewienia ) rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i
urzadzenia infrastruktury
. o . | utrzymanie istniejacych
W — tereny infrastruktury MN, _drogi wewnetrzne, - ciagi piesze | wspotczynnikow
3. . . L rowerowe, sieci, obiekty i urzadzenia S
technicznej — wodociagi infrastruktury technicznei. parkingi zabudowy, jezeli
y 1. P 9 przekraczajg — 0,8/ 2,0
4 KD-G1 —rezerwa terenu dla | sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury )
' obwodnicy miasta technicznej, ciggi piesze i rowerowe
5 KD-Z - tereny drég sieci, oble_kty_ i _ur_zaﬂze_ma infrastruktury )
technicznej, ciagi piesze i rowerowe
6. KK - tereny kolei sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury wg przepisow

technicznej, ciggi piesze i rowerowe

odrebnych
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MW, UP, ZP, US, drogi publiczne i
wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe,
parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, garaze

0,5/0,8
dla zabudowy zwartej,
szeregowej — 1,0/3,0

MN,U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
i tereny zabudowy ustugowej

[11-3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,

OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWIS K.

1. Teren miasta odznacza si e czytelnym, w cz esci zabytkowym ukiadem
terendw zieleni i zr6 znicowanym catoksztaltem warunkow fizjograficznych,
stad wystepuje tu wiele obszarow i elementéw przyrody o  zywionej
chronionych lub wskazanych do ochrony. Wskazuje sie do ochrony

v

v

AN

v
2.

v

v
v

3.

v
v
v
v

v

nastepujgce obiekty przyrody ozywionej potozone na terenie miasta:
historycznie uksztattowane zespoly terendw zieleni, tj.: Park Srédmiejski o
charakterze plantdw znajdujgcy sie w obszarze Scistej ochrony
konserwatorskiej osrodka historycznego miasta,
wszystkie pozostate tereny tworzgce miejski system terendw zieleni, na ktore
sktadajg sie: parki, zielehce, tereny zieleni osiedlowej, tereny zieleni urzgdzonej
I nie urzadzonej, cmentarz oraz ogrody dziatkowe, i zielen w obszarach sportu i
rekreacii,
doline rzeki Skory jako teren o funkcji biotycznej i przewietrzajacej miasto,
tereny otwarte w poinocnej czesci miasta, chronione przed zabudowg, z
wyjatkiem obiektow zwigzanych =z rekreacjag nha terenach ogrodkéw
dziatkowych.
pomniki przyrody ozywionej,

Dla zapewnienia wia sciwego funkcjonowania  srodowiska przyrodniczego
nalezy dazyé do rozwoju ekologicznego systemu terenow zieleni i
krajobrazu poprzez ich modernizacj € i rozbudow e przy zapewnieniu
ciggtosci i trwalo $ci ukladu oraz peitn g ochron e istniej acych warto $ci
przyrodniczych. System ten tworzg zasadniczo trzy obszary:

tereny zieleni parkowej w obszarze $rodmiejskim w powigzaniu z terenami

zieleni osiedlowej i ogrodéw dziatkowych,

tereny doliny rzeki Skorej,

tereny otwarte.

Dla ochrony terendw zieleni parkowej w obszarze srodmiejskim zakiada si e
w szczegolno sci:
bezwzgledny zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z
funkcjg parkéw oraz budowy parkingéw w ich obrebie,
usuniecie nasadzen niezgodnych z zabytkowym uktadem parkow,
uzupetnienie nasadzen i modernizacja nawierzchni oraz elementéw malej
architektury wg specjalistycznych projektéw zieleni,
zapewnienie ciggtosci ukladu poprzez wprowadzenie nasadzen alejowych i
drobnych form ogrodowych,
Rewaloryzacja, modernizacja i prawidtowa eksploatacja terendw zieleni
miejskiej. Szczegolnie dotyczy to obszardw plantow, a takze parkdéw miejskich.

4. Zagospodarowanie zieleni g placéw miejskich jako miejskich przestrzeni
publicznych i elementow struktury przyrodniczej mia sta.

5.

Zaleca sie pozostawienie w dotychczasowym u zytkowaniu ogrodéw
dziatkowych, le zgcych na obrze zach miasta jako elementow zieleni miejskiej
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6.

7.

9.

chronionej przed zabudow g. Dla czesci istniej gcych ogrodow dziatkowych,
dopuszcza si e docelow g zmian e przeznaczenia w tym ich zabudow e. Ogrody
dziatkowe lezace blizej centrum miasta mogq podlega¢ zmianom przeznaczenia,
z zachowaniem przepiséw szczegodlnych w tym zakresie.

Konsekwentne i sukcesywne ograniczenie zanieczys zczeh powietrza w
mie scie przez likwidacj e palenisk ogrzewanych w eglem.

Ustalanie warunkéw ochrony  srodowiska, oraz obowi azku ograniczenia
ucigzliwo sci do granic nieruchomo sci inwestora przy lokalizacji nowych
obiektow zwi gzanych z produkcj aq, przetworstwem i rzemiostem.

Pierwszoplanowymi zadaniami podejmowanymi na rze ¢z ochrony
srodowiska b edzie dalsza kontynuacja dziata n na rzecz poprawy jako $Sci
powietrza i wod otwartych. Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaklada
sie eliminacje zanieczyszczen pylowych i gazowych o znaczeniu lokalnym
poprzez m. in. zmiane dotychczas stosowanych technologii ogrzewania na
technologie proekologiczne. Dla ochrony zasobéw wodnych niezbedne jest
catkowite uporzadkowanie gospodarki wodno - Sciekowej w miescie |
ograniczenie zrzutu Sciekow i tadunkéw zanieczyszczen do wod i ziemi poprzez
rozbudowe i modernizacje kanalizacji miejskiej i odprowadzenie $ciekow do
nowej oczyszczalni mechaniczno-biologicznej. Réwnolegle nalezy dazy¢ do
obnizenia koncentracji zanieczyszczeh w $ciekach i zmniejszania ich ilosci
poprzez wprowadzanie zamknietych obiegbw wody i modernizacje technologii
gtéwnych zaktadow przemystowych.

Na obszarze miasta nie ma ustanowionych terenéw uzdrowisk.

[11-4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |

1.

v
v

AN

ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

O warto sciach historycznie wyksztatconego uktadu zabudowy m iasta
decyduje przede wszystkim jego zespot srodmiejski oraz inne zespoty
zabudowy zabytkowej. Objete ochrong obiekty 1 obszary srodowiska

kulturowego stanowig 0 tozsamosci miasta. Uwzglednianie faktu ich
wystepowania, a takze harmonizowanie charakteru zabudowy wspoiczesnej z
zabytkowa, jest obowigzkowe na podstawie przepisow odrebnych. Dla ich
ochrony oraz integracji historycznie uksztattowanych przestrzeni ze wspoétczesnie
realizowanymi obiektami, stuzgcym utrwaleniu tozsamosci miasta zakfada sie:
ochrone obiektéw zabytkowych in situ (w miejscu),
zachowanie obiektow i obszaréw o wartosciach kulturowych poprzez ich
konserwacje, rewaloryzacje i adaptacje do wspoétczesnych potrzeb i wymogow,
rozszerzenie zakresu ochrony w/w obszarOw poprzez ustanowienie stref
ochrony konserwatorskiej wyznaczonych w studium i wskazanych w planach
zagospodarowania przestrzennego z okresleniem mozliwosci inwestycyjnych w
ich obrebie,
zakaz lokalizowania w sgsiedztwie zabytkdw obiektow ucigzliwych i inwestyciji,
ktore mogg pogorszy¢ stan sSrodowiska przyrodniczego oraz zakaz
lokalizowania budynkéw zastaniajacych widok na zabytek, a takze obiektow
dysharmonizujgcych przestrzennie i kompozycyjnie z tym zabytkiem.
rewaloryzacje obszaréw i obiektow,
ksztaltowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do tradycji
historycznych danego miejsca w tworczej interpretaciji.
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v/ opracowanie strategicznego programu konserwatorskiego dla ratowania

najcenniejszych obiektow,

aktualizacje ewidenciji dobr kultury,

okreslenie preferencji dla utrzymania i ratowania lokalnych waloréw

kulturowych, a takze dla realizacji obiektow o twdrczych rozwigzaniach

architektonicznych,

v' uwzgl ednianie w pracach planistycznych i decyzjach admini stracyjnych,
wynikow bada n naukowych dotycz gcych $rodowiska kulturowego oraz
odkry é archeologicznych dokonanych na obszarze miasta, kt ~ 6re winny
wplywa ¢ na ustalenia szczeg6towe granic stref oraz wytyczn  ych
konserwatorskich odnosz acych si @ do cennych obszaréw s$rodowiska
kulturowego,

v' kontynuowanie zasady sporz agdzania okresowych, specjalistycznych
analiz stanu srodowiska kulturowego, w celu stworzenia aktualnych :
merytorycznych  podstaw  proceséw  planistycznych i de cyzji
administracyjnych dotycz acych obszaréw istotnych dla ochrony i
ksztattowania s$rodowiska kulturowego miasta.

AN

2. W studium wyznaczone zostaty obszary ochrony kon serwatorskiej:

v' obszar $cistej ochrony konserwatorskiej o $rodka historycznego miasta
(tozsamy z wpisem do rejestru zabytkdw).  Jego granica przebiega od
ul. B. Gtowackiego, za  zabudowaniami zlokalizowanymi  wzdiuz
ul. Reymonta, po zewnetrznej granicy ul. Tkackiej, tukiem wzdtuz murow
obronnych, przecina ul. Legnickg, przecina skwer miejski oraz w kolejnosci
ul. Pézniakow, przez teren szkot (Gimnazjum i Zespot Szkot Rolnych), po
potudniowej stronie zabudowarn wzdtuz ul. Krélowej Jadwigi, przecina
ul. Wolnosci, wzdtuz zewnetrznej granicy Parku Srédmiejskiego, przecina
ul. Spacerowg, za Zamkiem (Muzeum), przecina ul. Chmielng i ul. P. Skargi,
dochodzi do ul. B.Glowackiego. Granica obszaru Scistej ochrony
konserwatorskiej os$rodka historycznego miasta dla Parku Srédmiejskiego
przebiega: wzdtuz rz. Skora, wzdluz ul. Sz. Konarskiego, po potudniowej
stronie zabudowarn wzdtuz ul. Krélowej Jadwigi, wzdtuz ul. Spacerowej,

v'  obszar ochrony konserwatorskiej nowo  zytnego uktadu
urbanistycznego ksztaltowanego do 1945r. — wyznaczo no trzy
rozt gczne obszary o nast epujgcym przebiegu granic:

- przeciecie ul. Ztotoryjskiej z ul. Parkowg, teren cmentarza w granicach
sprzed 1945 r., poinocna strona ul. Parkowej wzdiuz Parku
Piastowskiego, wzdtuz wschodniej granicy Parku, za zabudowg
mieszkaniowg po potudniowej i wschodniej stronie ul. M.Sktodowskiej
do ul. J. Kilinskiego, wzdtuz pétnocnej strony ul. J. Kilinskiego, za
zabudowg po  wschodniej stronie  ul. H. Sienkiewicza  do
ul. I. Paderewskiego, wzdtuz potudniowej strony ul. Paderewskiego,
wzdtuz zachodniej strony ul. Grunwaldzkiej, wzdtuz potnocnej strony ul.
Kilinskiego do ul. Legnickiej, wzdtuz zachodniej strony ul. Legnickiej do
ul. Lubiniskiej, wzdtuz zach. strony ul. Lubiriskiej do ul. Zielonej, wzdtuz
potudniowej strony ul. Zielonej, dworzec PKP, wzdiuz potudniowej
strony ul. Kusociriskiego do przeciecia z ul. Bielawskg, teren Stawu
Miejskiego, wzdtuz wschodniej strony ul. Bielawskiej do przeciecia z
ul. Bolestawiecka, zespot  folwarczny z  patacykiem przy
ul. Bolestawieckiej, wzdtuz wschodniej strony ul. Ziotoryjskiej do
ul. Parkowej, krotki fragment wzdtuz pétnocnej strony ul. Parkowej do
cmentarza,
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- wzdiuz zachodniej strony ul. S. Zeromskiego, wzdtuz wschodniej strony
ul. Legnickiej, za zabudowg po wschodniej stronie ul. Zeromskiego,
wzdtuz potudniowej strony ul. Goleszariskiej do ul. Zeromskiego;

- wzdluz potnocnej strony ul. Goleszariskiej, za zabudowg po wschodniej
stronie ul. K. Baczynskiego, za zabudowg po zachodniej stronie
ul. J. Tuwima, za zabudowg po zachodniej stronie
ul. W. Broniewskiego, za zabudowg po zachodniej stronie ul. L. Staffa
do ul. Goleszanskiej.

v obszar OW obserwacji archeologicznej. Jego granica przebiega od
przeciecia ul. Ziotoryjskiej z ul. Parkowg, obejmuje teren cmentarza w
granicach sprzed 1945 r., poinocng strong ul. Parkowej wzdtuz Parku
Piastowskiego, wzdtluz wschodniej granicy Parku, za zabudowg
mieszkaniowg po potudniowej i wschodniej stronie ul. M.Sktodowskiej do
ul. J. Kilinskiego, wzdtuz pétnocnej strony ul. J. Kilinskiego, za zabudowg po
wschodniej stronie ul. H. Sienkiewicza do ul. |. Paderewskiego, wzdtuz
potudniowej strony ul. Paderewskiego, wzdluz zachodniej strony
ul. Grunwaldzkiej, wzdtuz poéinocnej strony ul. Kiliniskiego do ul. Legnickiej,
wzdtuz zachodniej strony ul. Legnickiej do mostu na rzece Skora, za
zabudowg po wschodniej stronie ul. Zeromskiego, wzdtuz pétnocnej strony
ul. Goleszariskiej, za zabudowg po wschodniej stronie ul. K. Baczynskiego,
do ul. Lubinskiej, za zabudowg po zachodniej stronie ul. Lubirskie] wzdtuz
potudniowe] granicy terenu kolejowego do ul. Zielonej, wzdtuz potudniowej
strony ul. Zielonej, dworzec PKP, wzdtuz potudniowej strony
ul. Kusocinskiego do przeciecia z ul. Bielawskg, teren Stawu Miejskiego,
wzdtuz wschodniej strony ul. Bielawskiej do przeciecia z ul. Dgbrowskiego,
po potudniowej stronie zabudowy wzdtuz ul. Bielawskiej do ul. M. Kopernika,
wzdtuz wschodniej strony ul. M. Kopernika, za pierwszymi budynkami
zlokalizowanymi przy ul. M. Kopernika oraz za budynkiem przy ul.
Bolestawieckiej, po potudniowej stronie ul. Bolestawieckiej do skrzyZzowania
z ul. St. Wyspianiskiego, za zabudowg przy ul. Bolestawieckie] i
ul. Piotrowickiej, wzdtuz potnocnej strony ul. Piotrowickiej do ul. Ztotoryjskiej,
wzdtuz wschodniej strony ul. Ziotoryjskiej do ul. Parkowej, krotki fragment
wzdtuz potnocnej strony ul. Parkowej do cmentarza.

3. W obszarze S$cistej ochrony konserwatorskiej o $rodka historycznego miasta

v

AN

obowi gzuje:
zasada bezwzglednej ochrony historycznie uksztattowanego uktadu
urbanistycznego i utrzymania historycznej zabudowy,
konserwacja i rewaloryzacja historycznej zabudowy, uktadow przestrzennych i
ich elementdw,
eliminacja lub przeksztatcenie form dysharmonijnych (obiektéw i urzgdzen),
uczytelnienie historycznych struktur przestrzennych,
dostosowanie nowych obiektbw do historycznej zabudowy, ukiadu
przestrzennego w zakresie sytuacji, skali, formy i detalu architektonicznego,
materiatu oraz funkcji,

Przy opracowaniu planéw miejscowych dla obszaru Scistej ochrony
konserwatorskiej osrodka historycznego miasta, zaklada sie wprowadzenie w
uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi ustaler dotyczgcych:

v

v

istniejgcej zabudowy historyczne] — zasady konserwaciji, modernizacji,
rewaloryzacji i przeksztatcen,
istniejgcej zabudowy powojennej w zakresie przeksztaitcen,
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4. W
urbanistycznego ksztattowanego do 1945r., obowi  gzuje:

v

v

v

v

lokalizowania i ksztattowania form, skali nowej zabudowy,

obszaréw i obiektéw dysharmonijnych drobno- i wielkokubaturowych w
zakresie ich waloryzaciji (konieczne jest wyszczegolnienie tego typu obiektow),
lokalizowania i form architektonicznych obiektow o duzych kubaturach,
lokalizowania i form architektonicznych obiektow drobnokubaturowych,
ksztaltowania matej architektury,

ksztattowania zieleni,

stosowania materiatow i kolorystyki obiektéw,

lokalizowania i modernizowania infrastruktury technicznej oraz urzadzenh
towarzyszacych.

obszarze ochrony konserwatorskiej nowo  zytnego uktadu

utrzymanie zasadniczych elementow struktury przestrzennej i istniejgcej
substancji zabytkowej,

dostosowanie nowych obiektow do zabudowy historycznej w zakresie skali,
gabarytéw i linii zabudowy,

wymog uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw zamierzen
inwestycyjnych przy obiektach ujetych w wykazie obiektow o walorach
kulturowych,

wymoOg uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkbw prac
dotyczacych ciggow komunikacyjnych,

wymog powiadamiania wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o prowadzeniu
wszelkich prac ziemnych,

dokonywanie analizy stopnia ingerencji przestrzennej i przyrodniczej
nowoprojektowanej zabudowy z chronionym krajobrazem.

5. W obszarze OW obserwacji archeologicznej obowi  gzuje:

v

wymog uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich
planowanych inwestyciji.

6. Tereny, na ktorych wyst epuja stanowiska archeologiczne podlegaj acych

ochronie konserwatorskiej.

Na terenach tych obowigzuje:

v

v

wymog uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow lokalizacji
nowych obiektow,
uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkow prac ziemnych oraz
zapewnienie badan archeologicznych w trakcie ich wykonywania po uzyskaniu
pozwolenia WKZ.

[1I-5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUK TURY

TECHNICZNEJ.

[l =5.1. Komunikacja samochodowa.

1. Zaklada sie, ze gtowny ruch tranzytowy z kierunku wschéd — zachod
zostanie wyprowadzony w przewa zajacej CzescCi poza granice miasta, po
wybudowaniu obwodnicy pétnocnej miasta. Nowa obwodnica bedzie posiadac
parametry drogi gtdwnej. Droga krajowa nr 94 jako droga rokadowa dla autostrady
A4 zostanie zmodernizowana.

2. Ruch tranzytowy z kierunku potnoc — potudnie b edzie prowadzony przez

miasto w obr ebie drog wojewddzkich nr 328 i 355. Po wybudowaniu
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poinocnej obwodnicy miasta gtowny ruch tranzytowy z ostanie
wyprowadzony z centrum miasta.

3. Wskazane jest uzyskanie:

v' dla drogi 335 - wylot w kierunku Lubina, ul. Lubinska - parametréw drog
gtéwnych ,G”,

v' dla drogi 328 — od skrzyzowania z projektowang obwodnicg, wylot w kierunku
Chocianowa i od skrzyzowania z drogq krajowag nr 94, wylot w kierunku wezta
autostrady - parametréw drog gtéwnych ,G”,

v' dla drogi 328 — od skrzyzowania z projektowang obwodnicg do skrzyzowania z
drogg krajowg nr 94 - utrzymanie parametréw drogi zbiorczej ,Z”,

v' dla ulic petnigcych obecnie funkcje drog wojewddzkich, ktére docelowo stang
sie drogami powiatowymi przyja¢ klase drog zbiorczych ,Z”.

4. System komunikacji drogowej, poza swymi podstawo wymi funkcjami, to
jest zapewnieniem pot aczen pomiedzy miejscami generowania i odbioru
ruchu oraz stymulowaniem rozwoju miasta w po  zadanych kierunkach, ma
za zadanie zapewni ¢ zaréwno bezpiecze Astwo ruchu drogowego, jak i
wygod e podro zowania. Cele i zadania w tym zakresie realizowane sg przez:

v ksztattowanie systemu komunikacji miejskiej,

v/ organizacje ruchu (w tym oznakowanie pionowe i poziome),

v' ksztattowanie geometrii ulic, ze szczegélnym uwzglednieniem prawidtowego

ksztalttowania skrzyzowan i weztéw,

v/ utrzymywanie wtasciwego stanu technicznego nawierzchni drég.

Wybor optymalnego dla mieszkancow rozwoju przestrzennego miasta wigze sie, w
kazdym przypadku, z koniecznosciag adaptacji istniejgcego  uktadu
komunikacyjnego do przyszitych potrzeb, a wiec z modernizacjg i przebudowa ulic,
realizowang w celu zapewnienia sprawnych powigzan funkcjonalnych w miescie.

5. Nalezy zwrdci € uwage, ze decyzje planistyczne i realizacyjne w zakresie
komunikacji maj g ogromne znaczenie w ksztattowaniu struktury miasta . Raz
wytyczona ulica, cho¢ modernizowana i adaptowana do zmieniajgcych sie
potrzeb, na dlugie lata, a czesto na zawsze, przesgdza 0 sposobie
zagospodarowania terenéw przylegtych. Uktad drog ma decydujgce znaczenie
dla czytelnosci struktury miasta 1 jak zaden z innych elementow
zagospodarowania przesgdza o mozliwosci sprawnego funkcjonowania miasta.
Usprawnienie funkcjonowania systemu komunikacji w miescie ma rowniez
znaczenie dla poprawy obronnosci miasta na wypadek wojny.

6. Poprawa funkcjonowania systemu komunikacyjnego m iasta mo ze nastapié
poprzez budow e, projektowanej w planie zagospodarowania przestrze  nnego
wojewodztwa, obwodnicy miasta. Do czasu ich realizacji system komunikacji
miejskiej bedzie obcigzony ruchem tranzytowym, lecz modernizacja tego systemu
w sposéb znaczacy moze poprawi¢ ptynnos¢ ruchu i zmniejszenie ruchu
tranzytowego przez centrum.

7. System  komunikacji drogowej miasta  ksztattowany bedzie z
wykorzystaniem istniej acej sieci drog i ulic, a jego modernizacja polega ¢
bedzie przede wszystkim na uzupetnieniu brakuj gcych ulic zbiorczych i
lokalnych, poprawie, w miar @ mozliwo $ci, parametrow istniej acych ulic do
standardow podanych w warunkach technicznych jakim powinny
odpowiada € drogi publiczne oraz ograniczeniu liczby skrzy  zowan na
ulicach gtéwnych. Teoretyczna, i w znacznej czesci praktyczna, mozliwa
przepustowos¢ jednego pasa ruchu przekracza czesto przepustowosé
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skrzyzowania, a zatem ograniczenie ilosci skrzyzowan jest oczywistym
usprawnieniem funkcjonowania sieci komunikacyjnej. Uwzgledniajac podstawowe
zasady inzynierii ruchu okre$la sie strukture systemu komunikacji miejskiej.

8. W projektowanej strukturze systemu komunikacji n alezy dazy¢é do
przestrzegania zasady Kksztaltowania w ezibw lub skrzy zowan na
nastepujacych pot gczeniach drog:

v' drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego z drogami gtéwnymi,
v' drég gtéwnych z innymi drogami gtéwnymi lub drogami zbiorczymi,
v' drég zbiorczych z innymi drogami zbiorczymi.

9. W miare wzrostu liczby pojazdow w mie $cie nale zy przewidzie ¢ budow e
sieci parkingéw strategicznych. Ograniczenie mo  zliwo $ci parkowania przy
ulicach wptynie na zwi ekszenie przepustowo s$ci jezdni i ptynno $¢€ ruchu
komunikacji w mie scie.

10.Nalezy podejmowa € dziatania maj ace na celu segregacj e ruchu pieszego i
kotowego, z wykorzystaniem istniej gcej sieci ulic lokalnych i dojazdowych
wytacznie dla ruchu pieszo-jezdnego lub pieszego. W niektorych przypadkach
konieczne bedzie udostepnienie ciggéw pieszych dla dostawy towaréw do
sklepéw i obiektow ustugowych w pdznych godzinach wieczornych oraz
wczesnych rannych. Szczego6towe rozwigzania w tym zakresie zawarte byc¢
muszg W specjalistycznym opracowaniu branzowym dotyczacym organizacji
ruchu w miescie.

11.Liczb e i sposOb urz gdzania miejsc postojowych lub budowy gara  zy nale zy
ustalaé w miejscowych planach zagospodarowania przestrzenn ego |
decyzjach o warunkach zabudowy, z uwzgl ednieniem potrzebnej liczby
miejsc, z ktérych korzystaj @ osoby niepetnosprawne, przy zachowaniu
warunkéw okre slonych w rozporz adzeniu w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada € budynki i ich usytuowanie.
Przyjmuje sie minimalne wskazniki programowe miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych, podane ponizej:

v'dla zabudowy wielorodzinnej - 1m.p./1 mieszkanie,
v biura, urzedy, obiekty handlowe - 1m.p./50m?,
v'motele, hotele i inne ustugi turystyczne -1 m.p./4 t6zka
v restauracje, kawiarnie -1 m.p./5 miejsc konsumpcyjnych,
v' obiekty sportowo-rekreacyjne -1 m.p./100m? p.u.
v dla zabudowy produkcyjnej -1 m.p./150m?p.u.
12.W obszarze S$cistej ochrony konserwatorskiej o $rodka historycznego
miasta, dla nowych obiektéw handlu, gastronomii i i nnych zlokalizowanych

w zwartej zabudowie dopuszcza si e lokalizacj @ parkingdbw wzdlu z
istniej gcych ci ggéw ulicznych i zmniejszenie powy  zszych wska znikéw.

13. Stacje tankowania gazem LPG nale zy lokalizowa € na terenach wskazanych
pod stacje paliw.
[l =5.2. Komunikacja kolejowa.

Zaktada sie modernizacje linii kolejowych. Teren linii kolejowej relacji Ztotoryja —
Rokitki, na nieczynnym odcinku oznaczonym symbolem UP1 — zaktada sie docelowo
przeznaczy¢ pod ustugi publiczne, ciggi piesze i rowerowe oraz zielen urzadzona.

[l =5.3. Systemy infrastruktury techniczne;j.
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1. Zaopatrzenie w wod e.
Zaktada sie modernizacje i rozbudowe istniejgcego systemu zaopatrzenia miasta
w wode. Zwodociggowaniu podlega¢ bedg nowe tereny wskazane pod zabudowe.

2. Odprowadzanie i unieszkodliwianie  $ciekow.

2.1.Dla uporz adkowania gospodarki  sciekowe] zaklada si e rozbudow e i
modernizacj e wszystkich systemow kanalizacji: ogolnosptawnej, s anitarnej i
wod opadowych.

2.2. Miejski system kanalizacyjny obejmie docelowo wszystkie istniej gce
obszary zurbanizowane stwarzaj ac dogodne warunki do rozbudowy na
obszarach wskazywanych pod zabudow e.

2.3. Poniewa z odptywy z kanalizacji deszczowej oddziatywuj g niekorzystnie na
stan czysto $ci wod powierzchniowych, w opracowaniach planistycz nych i
decyzjach administracyjnych nale 2y ustalaé zakaz odprowadzania nie
podczyszczonych $ciekow deszczowych z wielostanowiskowych parkingow
i utwardzonych placow manewrowych oraz sktadowych d o ciekow wodnych.
W celu redukcji zanieczyszczen niezbedna jest budowa urzgdzen
podczyszczajacych (osadnikéw i separatoréw) i rezerwacja niezbednych do ich
budowy terenéw przy poszczegdlnych wylotach kanatéw deszczowych.

3. Energetyka.

3.1. Rozbudowa miasta o nowe obiekty ustugowe i osi  edla mieszkaniowe
bedzie wymagata rozbudowy i modernizacji istniej acych linii $redniego
napiecia 20kV oraz budowy nowych stacji transformatorowy ch 20kV.
Istniej gca sie € niskiego napi ecia wymaga modernizacji i przebudowy.

3.2. Nalezy przewidywa € zamian ¢ istniej gcych linii napowietrznych na kablowe
na obszarach rehabilitacji i przeksztalce n.

3.3. Napowietrzne i podziemne linie elektroenergety  czne nale zy projektowa ¢ i
wykonywa € w sposob zapewniaj acy zachowanie walorow krajobrazowych
srodowiska oraz ochron e przed szkodliwymi uci azliwo sciami dla
srodowiska.

3.4. Dopuszcza si e lokalizacj e ekologicznych zrodet energii w tym malych
elektrowni wodnych w ci aggu rzeki Skora (MEW) - na warunkach
wynikaj gcych z przepisobw odr ebnych. Dopuszcza si e stosowanie w
budownictwie niekonwencjonalnych, odnawialnych i ek ologicznych  zrodet
energii.

4. Zaopatrzenie w gaz.

4.1. Uktad zaopatrzenia w gaz jest wystarczaj Qacy z punktu widzenia stworzenia
podstaw dla funkcjonowania miejskiego systemu gazow niczego, co
umo zliwia jego rozbudow € we wszystkich postulowanych kierunkach.

4.2. Zaopatrzenie w gaz odbiorcéw na terenie miasta  jest realizowane na bazie
gazociggu wysokiego ci snienia poto zonego od strony potudniowo-
zachodniej cz esci miasta. Gazocigg ten przez stacje redukcyjno-pomiarowe
zapewnia dostawe gazu na wszystkie cele, w tym ogrzewanie budynkow.

4.3. Modernizacji i przebudowy wymaga istniej gca sie € niskiego ci $nienia w
centrum miasta.
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4.4. Zarowno stacje redukcyjne I°i 1l jak i sie  ci magistralne i rozdzielcze
sredniopr ezne posiadaj 9 rezerwy przepustowo S$ci. System gazowniczy
przygotowany jest na pokrycie zwiekszonego zapotrzebowania na gaz,
gwarantujgc przy tym wysoka pewnos¢ zasilania. Jedynie w przypadku podjecia
decyzji o realizacji ukladow energetycznych duzej mocy spalajacych gaz,
niezbedne bytoby przeprowadzenie nowych inwestycji w systemie gazowniczym i
zrealizowanie nowej stacji redukcyjnej 1° o przepustowosci odpowiedniej dla
pokrycia dodatkowych potrzeb sektora energetycznego.

5. Cieptownictwo.

5.1. Istniej acy system cieptowniczy uzupetniony gazem jako rowno waznym
zrodiem energii stanowi € beda podstaw e zaopatrzenia odbiorcow w energi €
ciepln . Zaklada sie modernizacje sieci cieplnej. Istniejgce kottlownie posiadajg
rezerwe cieplng umozliwiajgcg przytaczenia nowych obiektow mieszkalnych,
ustugowych i produkcyjnych.

5.2. Odbiorcy indywidualni na terenie miasta korzys taja z rd6znorodnych
nosnikow energii takich jak: gaz, olej opatowy, w  egiel kamienny i brunatny,
koks i drewno. W ostatnich latach duza ilos¢ odbiorcow modernizuje lokalne
kottownie przechodzac na zastosowanie paliw proekologicznych.

6. Telekomunikacja.

6.1. Zakfada si e utrzymanie i budow e nowych central telefonicznych wszystkich
dostawcow ustug telekomunikacyjnych i internetowych

6.2. W celu zwi ekszenia liczby abonentéw oraz poprawy jako $ci potaczen
telefonicznych konieczna jest modernizacja i rozbud owa istniej gcej sieci
telekomunikacyjnej w mie scie.

6.3. Rozwo0j sieci telefonii komorkowej realizowany bedzie w oparciu o
indywidualne plany rozwojowe poszczegolnych sieci. Lokalizacja stacji
bazowych sieci telefonii komérkowej bedzie ustalana na etapie sporzadzania
planéw zagospodarowania przestrzennego. Nowe stacje nalezy lokalizowa¢ na
terenach przemystowych, ewentualnie na terenach ustugowych, obstugi
komunikacji i zieleni urzgdzonej. Spod lokalizacji nalezy wykluczyé tereny
zabudowy mieszkaniowe].

7. Gospodarka odpadami.

7.1. Rozwi gzanie problemow zZwi gzanych z gromadzeniem [
zagospodarowaniem odpaddéw jest jednym z najistotnie jszych zagadnie n
warunkuj gcych skuteczn g ochron e srodowiska.

7.2. Obstuga miasta w zakresie skladowania odpadéw jest zapewniona przez
istniej gce sktadowisko odpaddéw w Biatej.

[11-6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, sa wszystkie
przedsi ewziecia 0 znaczeniu gminnym, o ktorych mowi art.6 Ustaw y o
nieruchomo $ciach (Dz. U. z 2000r. Nr 46, poz. 543 z p6 zn. zmianami). Do nich
zalicza sie miedzy innymi budowa i utrzymanie: przedszkoli publicznych,
publicznych szkdt podstawowych, gimnazjow, doméw opieki spotecznej, ustug
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administracji miejskiej. Réwniez wydzielanie terendw pod gminne drogi i ulice,
parki, skwery, utrzymanie ich oraz modernizacje, opieke nad nieruchomosciami
wymienionymi w ewidencji débr kultury, zakladanie i utrzymanie miejskich
cmentarzy, ochrone zagrozonych wyginieciem gatunkdéw roslin i zwierzat. Tereny
te zlokalizowane sg na terenie calego miasta, gtéwnie w centrum miasta i na
przylegtych terenach mieszkaniowych.

llI-7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z
USTALENIAMI  PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W
ART.48 UST.1 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

. Na obszarze miasta nie ma terendw, dla ktérych z ostaly sporz gdzone

programy, stu zgce realizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym

. Rowniez w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodzt wa

Dolno slaskiego nie zostaly wprowadzone na terenie miasta pr  ogramy
stu zgce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczen iu ponadlokalnym —
wojewodzkim.

. Inwestycjami celu publicznego o charakterze pona  dlokalnym — powiatowym

s np. budowa, remonty i utrzymanie drég powiatowych.

. Inwestycj g celu publicznego jest modernizacja linii kolejowej . Posiada ona

charakter inwestycji o znaczeniu regionalnym.

. Budowa obwodnicy w ci agu drogi krajowej nr 35 oraz modernizacja i

rozbudowa istniej gcych drog wojewddzkich zaliczaj g sie do inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — krajowym i wojewodzkim.

[lI-8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE

3.

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N A
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY, POWYZEJ 2000M?> ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

. Na terenie miasta nie wyst epuja obszary, dla ktérych nale zy obowi gzkowo

wykona ¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odr ebnych.

. Na obszarze miasta nie lokalizuje si e obiektow handlowych o powierzchni

sprzeda zy powy zej 2000m%:
Nie wskazuje si @ obszaréw wymagaj acych scale n i podziatu nieruchomo $ci.

[1I-9. OBSZARY, DLA KTORYCH MIASTO ZAMIERZA SPORZ ADzIC

1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W T YM
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA  GRUNTOW
ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNE | NIELE SNE.

Miasto jest w 100 % obj ete mpzp.
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2.

3.

Nie przewiduje si @ zmian na terenach wymagaj acych zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i le $nych na cele nierolne i niele $ne

Zaklada sie opracowywanie nowych planébw zagospodarowania
przestrzennego, wynikaj gcych z konieczno sci wprowadzenia zmian w
istniej gcej lub projektowanej strukturze przestrzennej, zgo dnej z kierunkami
zawartymi w studium.

[11-10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ

1.

N

(o2}

PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.

Ze wzgleddw ekologicznych oraz w zwi gzku z intensyfikacja proceséw
urbanizacyjnych zaktada si € ograniczenie rozwoju funkcji rolniczej na
obszarze miasta. Dotychczasowe obiekty obstugi produkcji rolnej winny by¢
wykorzystane na cele zwigzane z rolnictwem i jego przetworstwem. Tereny gleb
zdegradowanych o niskiej bonitacji oraz przewidziane do utworzenia systemu
terendw otwartych winny by¢ przeznaczone pod zadrzewienie i zalesienie.

. Powierzchnie gleb Il klasy bonitacyjnej pozosta wia sie w rolniczym

wykorzystaniu do czasu niezb ednosci ich przeznaczania pod procesy
urbanizacyjne zwi gzane z rozwojem miasta w przyszio sci.

Ochrona obecnie u zytkowanych gruntéw rolnych przed dewastacj g oraz ich
wilasciwe wykorzystanie w okresie poprzedzaj Qqcym administracyjne
wytaczenia ich z produkcji rolne;.

. Uzyskiwanie stosownych zgdd na zmian € przeznaczenia gruntow rolnych

na cele nierolne, odpowiednio do przepisow odr ebnych, w trybie
sporz adzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrz ennego.

Zakaz budowy nowych siedlisk na gruntach rolnych stanowi gcych cz e$é
przyrodniczej struktury miasta znajduj agcych sie na obszarach terenow
otwartych chronionych przed zabudow 3.

. Dla gruntéw rolnych, ktére mog g byé przeznaczone pod zabudow e nalezy

sporz gdzaé miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W planach
tych nale zy uwzgl edniaé potrzeby ksztattowania zabudowy o cechach
miejsko $ci, ze szczegdlnym zwroceniem uwagi na ksztattowani e przestrzeni
publicznych tzn. sposéb obudowy ulic, placow i kszt altowania nasadze n.

[1I-11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI |

OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH.

Podejmowanie przez gmin € wszelkich dziala n przeciwpowodziowych musi
by ¢ oparte na znajomo $ci obszaréw zalewowych.

Granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig okresla dyrektor
regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej w sporzgdzonym przez niego studium.
Rzeka Skora zostata objeta opracowaniem "Studium ochrony przed powodzig
zlewni rzeki Kaczawy”, w ktorym zgodnie z art.79 ust.2 ustawy z dnia 18.07.2001r.
Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2005r. Nr 239, poz 2019 z p6zn. zm.) zostaty
okreslone:

v obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem z uwagi na ich

zagospodarowanie, warto$¢ gospodarczg lub kulturowa,
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v' obszary bezposredniego zagrozenia powodzig,
v' obszary potencjalnego zagrozenia powodzig.

Tereny te zostaly uwzglednione w studium miasta jako uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego. Dla terendéw bezposredniego zagrozenia
powodzig obowigzujg wymagania wynikajgce z ustawy Prawo wodne (art.82 ust.2,
art.40 ust.l pkt.3.). W studium pozostawiono zasieg powodzi z 1997r.
wyznaczajgcej do czasu opracowania ww. Studium ochrony przed powodzig zlewni
rzeki Kaczawy - obszar o ograniczonych funkcjach inwestycyjnych.

Na terenie miasta nie wyst epuja tereny osuwania si € mas ziemnych.

[1I-12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZtOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY.

Na terenie miasta nie wyst epujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza
sie w zto zu kopaliny filary ochronne.

[1I-13. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI.

1. Analiza obszarow zabudowanych dokonana zostala n a podstawie
dostepnych materiatdw kartograficznych, zdj ¢ lotniczych oraz wizji
terenowych. Stan zabudowy jest zréznicowany i zalezny od okresu budowy
obiektéw jak i zakresu oraz czestotliwosci podejmowanych prac remontowych i
modernizacyjnych a takze dziatah rehabilitacyjnych.

2. Terenami wymagaj gcymi przeksztatce n, rehabilitacji i rekultywacjis a:
v' tereny w obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego
miasta,
v' tereny kolei.

3. Polityka przestrzenna w odniesieniu do obszarow o ustalonej strukturze.

3.1. Utrzymanie zasobow budowlanych miasta we wta  $ciwym stanie
technicznym.

3.2. Uzupetnianie, wymiana i modernizacja zabudowy na terenach o ustalonej
strukturze. Podejmowanie dziatah w tym zakresie z uwzglednieniem przepiséw
szczegolnych oraz nastepujgcych warunkow:

v/ utrzymanie podstawowych funkcji terenéw znajdujacych sie w okreslonej strefie
funkcjonalnej miasta,

v' utrzymanie skali i charakteru zabudowy w sgsiedztwie, ze szczegdinym
uwzglednieniem zachowania zatozen urbanistycznych, badz ich uzupetnienia
lub kontynuaciji,

v' zachowanie istniejacej linii zabudowy,

v' nawigzanie charakteru i gabarytow zabudowy oraz rodzaju pokry¢ dachowych
do zabudowy w sasiedztwie.

3.3. Uzupetnianie wyposa zenia osiedli w komisariaty, obiekty obstugi
mieszka ncéw, w urz gdzenia przeciwpo zarowe oraz urz gdzenia ochrony
ludno $ci przed zagro zeniami chemicznymi i ekologicznymi.
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3.4.Poddawanie obszarow zabudowanych, szczegolnie o  bszarow zabudowy
mieszkaniowej o najni zszych standardach technicznych, systematycznym
procesom modernizacyjnym polegaj gacym na podniesieniu standardu
wyposa zenia budynkéw oraz modernizacji zagospodarowania t erenow.

3.5.Przy porz gdkowaniu zagospodarowania szczegdéln g uwage nalezy zwraca €
na ksztattowanie przestrzeni publicznych. Przy ich ksztattowaniu nalezy
projektowaé obiekty matej architektury, tereny zieleni ogolnie dostepnej oraz
powierzchnie wodne. Wszelkie prace przy obiektach zabytkowych muszg byé
uzgadniane z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw.

3.6.Zmiana funkcji budynkdéw lub uzupetnienie zabudo wy mo ze odbywa ¢ sie w
ramach funkcji podstawowej strefy, pod warunkiem, ze nowa funkcja nie
bedzie uci gzliwa dla 0sob trzecichi $rodowiska przyrodniczego.

3.7.Sukcesywna eliminacja dziatalno  $ci uci gzliwej dla mieszka AcoOw i
srodowiska przyrodniczego.

3.8. Wymiana, modernizacja lub uzupetnienie infrast  ruktury technicznej, z
uwzgl ednieniem likwidacji  zrodet niskiej emisji oraz mo  zliwo $ci zamiany linii
elektroenergetycznych napowietrznych na podziemne.

4. Polityka przestrzenna w odniesieniu do terendbw w  ymagaj acych
przeksztatce n i rehabilitacji.

Dla terenow wskazanych do rehabilitacji i przeksztalcen nalezy opracowac
programy rehabilitacji lub inne opracowania planistyczne zgodnie z przepisami
szczegolnymi, ktore bedg podstawg do przeksztatcen i adaptacji starych oraz
realizacji nowych inwestycji na tych terenach.

Obszar centrum miasta, z najwiekszg iloscig obiektow zabytkowych,

poto zony w granicach obszaru scistej ochrony konserwatorskiej o  srodka

historycznego miasta

v' bezwzgledne zachowanie uktadu zabytkowych ulic przy podejmowaniu dziatan
inwestycyjnych,

v' zachowanie historycznych linii zabudowy przy uzupetnianiu obiektéw w
pierzejach,

v" harmonizowanie wysokosci nowych lub przebudowywanych obiektéw przy
uzupetnianiu zabudowy w okreslonym kwartale miasta.

[1I-14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH.

Terenami zamknietymi na terenie miasta sg tereny kolejowe. Zapis nie dotyczy linii
kolejowej relacji Ztotoryja — Rokitki, na nieczynnym odcinku oznaczonym symbolem
UP1.
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CZESC IV — UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALE N PROJEKTU STUDIUM

1. Podstaw q przyjetych rozwi gzan w czesci kierunkéw studium miasta
Chojnéw byty:
v' przeprowadzone analizy w cz esci uwarunkowa A,
v' sporz adzone przez wladze miasta nast epujace dokumenty:
- ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnowa”, 1997 r.,
- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie
miasta Chojnéw,
- Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Miejskiej Chojnow, 2004 r.,
- Plan Gospodarki Odpadami dla miasta Chojnéw, 2004 r.,
- Wieloletni Plan Inwestycyjny Miasta Chojnowa na lata 2003 — 2007,
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego, strategia
rozwoju powiatu legnickiego, obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz wnioski instytucji i o0sob prywatnych.

2. Obszar miasta zostat podzielony na 5 jednostek f  unkcjonalnych, ktorych
granice stanowi g miedzy innymi: rzeka Skora, gtbwne ulice miejskie, szl  aki
kolejowe, granice miasta. Podziat ten umozliwit prawidiowg i szczegotowg
charakterystyke poszczegolinych obszarow, przypisanie im funkcji wiodacych i
nastepnie zroznicowanie wspoétczynnikdw zabudowy i intensywnosci zabudowy.

3. Zmiany w strukturze przestrzennej wynikaj @ z procesOw gospodarczych,
ekonomicznych i politycznych zachodz agcych w kraju i regionie.  Olbrzymi
wplyw na intensyfikacje dziatan skierowanych na pozyskanie nowych inwestoréw
strategicznych ma fakt przystgpienia Polski do Unii Europejskiej. Aktywizacja
terendbw w poinocnej jednostce gospodarcze] i stworzenie podstrefy LSSE
przyniesie niewatpliwe korzysci w likwidacji bezrobocia, stworzy nowe miejsca
pracy.

Wskazane nowe tereny mieszkaniowe z ustugami towarzyszacymi wypetniajg
istniejacy strukture osiedlowg lub sg jej kontynuacja.

W studium zaklada sie stopniowe przeksztatcanie terendéw przemystowych
znajdujgcych sie w centrum miasta lub w sasiedztwie terendw mieszkaniowych
pod funkcje z przewagaq ustug i ewentualng dziatalnos¢ produkcyjng nieucigzliwa.

4. Zagadnienia ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego ustalaj g pelng ochron e i odbudow e warto Sci
przyrodniczych w systemie terendéw zielonych, na kt6 ry sktadaj g sie przede
wszystkim:

v' tereny zieleni parkowej w obszarze $rédmiejskim, w powigzaniu z terenami
zieleni osiedlowej i ogrodow dziatkowych,
v tereny doliny rzeki Skorej.
W studium zaklada sie r6znorakie dziatania na rzecz poprawy stanu srodowiska.
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5. Ustalenia dotycz gce zagadnie h ochrony dziedzictwa kulturowego i

v

AN

zabytkow wskazuj a:
obszar objety strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktérej ustalone sg odrebne
zasady ksztattowania zabudowy,
zabytki wpisane do rejestru zabytkow,
zabytki ujete w ewidencji zabytkow,
stanowiska archeologiczne.

6. W zakresie kierunkow systemow komunikacji i infr astruktury technicznej

AN

AN

7.

ustalenia dotycz aq gtéwnie:

budowy pétnocnej obwodnicy miasta,
modernizacji drogi krajowej nr 94,
budowy drogi zbiorczej wzdtuz linii kolejowej zwigzanej z obstugg nowych
terenéw przemystowych, prowadzonych poza terenami mieszkaniowymi i
centrum miasta,
podniesienia standardéw technicznych drég istniejacych,
modernizaciji linii kolejowej,
systemow infrastruktury technicznej, ktére podlegajg rozbudowie i
modernizacji,

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym rozmieszczane s @ w

obr ebie catego miasta.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlok  alnym zlokalizowane s a
w catym mie scie. Nalezg do nich drogi powiatowe, wojewddzkie i krajowa. W
studium zakfada sie przede wszystkim utrzymanie, modernizacje i ewentualng
rozbudowe istniejgcych w/w inwestycji. W studium wskazuje sie rezerwe terenu
dla pétnocnej obwodnicy miasta docelowo drogi wojewodzkiej. Modernizacje kolei
nalezy zaliczy¢ do inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym. Na
obszarze miasta nie ma terendw, dla ktérych zostaly sporzadzone programy
stuzace realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

9. W studium nie wskazuje si e obszarow, dla ktorych obowi gzkowe jest
sporz adzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrz ennego pod
lokalizacj e obiektéw handlowych o sprzeda 2y, powy zej 2000m?.

W studium nie wskazuje sie terenow, dla ktorych nalezy sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

10. W zwiazku z lokalizacj a, na terenie gminy wiejskiej, wa znych dla rozwoju
miasta istniej gcych obiektow i urz gdzen infrastruktury komunalnej oraz

t

echniczne] zaleca si e rozwazenie podjecia dziatanhn zmierzajacych do

poszerzenia granic administracyjnych miasta.

Zalkcznik 5 do uchwaty nr XIV/59/15 Rady Miejskiej Ghowa z dnia 24 wrzmia 2015 r.
strona 55



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CHOIJNOWA

CZESCV - ZESTAWIENIE MATERIALOW WYJ SCIOWYCH |
OPRACOWAN ANALITYCZNO-STUDIALNYCH

v',Studium uwarunkowanr i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnowa”, 1997 r.

Strategia rozwoju powiatu legnickiego.

AN

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie
miasta Chojnow.

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Miejskiej Chojnéw, 2004 r.

Plan Gospodarki Odpadami dla miasta Chojnéw, 2004 r.

Wieloletni Plan Inwestycyjny Miasta Chojnowa na lata 2003 — 2007
www.Legnica.lca.pl - artykut autorstwa Marcina Kunata

D N N N NN

Wytyczne do opracowania problematyki ochrony warto$ci kulturowych w
planach zagospodarowania przestrzennego,1981 r. - zespot Ekspertow
Miedzyresortowej Komisji ds. Rewaloryzacji Miast i Zespotow Staromiejskich.
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