Uchwata Nr LI/251/06
Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 25 stycznia 2006 r.

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy tuzyckiej
w zakresie jednostki bilansowej 2TDL1/2(Z1/2).

Na podstawie art 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 18 ust. 2
pkt. 5iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwalg nr XXVI/117/04 Rady Miejskiej
Chojnowa z dnia 23 czerwca 2004 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§1

1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
tuzyckiej w zakresie jednostki bilansowej 2TDL1/2(Z1/2).
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
3. Zalgecznikami do uchwaly sa;
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu
planu,
3) zatgeznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,
4) nieprzekraczaina linia zabudowy,
5) istniejgca sie¢ wodociggowa,
B8) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitamej,
7) istniejgca siec telekomunikacyjna.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) wigczenie komunikacyjne do drég,
2) istniejgca stacja transformatorowa poza granicami opracowania planu.

§3

llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumieé Zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy tuzyckiej w zakresie jednostki bilansowej 2TDL1/2(Z1/2);
2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;




powierzchni ogéinej rzutu przyziemia obiektéw stalych do powierzchni odpowiadajgcych im
dziatek lub terenow:

I 3) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik wyrazajgcy stosunek
I 4) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec wskaznik wyrazajacy

5) nieprzekraczainej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie okreslong w
I ustaleniach planu odlegioscig od linii rozgraniczajgcej ulicy, na ktérej nalezy usytuowacd
podstawowa bryfe budynku:
6) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ parametr okresiony poprzez odlegiosé
I liczong od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do kalenicy lub w przypadku dachéw
ptaskich do gomej krawedzi Sciany frontowej;
I 7) kanalizacji sanitarnej — nalezy przez to rozumieé kanalizacje $ciekow komunalnych Jub
bytowych.

§4

W tresci uchwaty okresiono:

1. ustalenia ogdine wspdine dla wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenow o roznym
przeznaczeniu i réznych zasadach Zagospodarowania obejmujace:
1) wrozdziale 2 - Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) wrozdziale 3 - Zasady ochrony $rodowiska i przyrody;
3) wrozdziale 4 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:
4) w rozdziale 5 — Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;
5) wrozdziale 6 — Zasady modernizacj, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury techniczne;j;

2. ustalenia dla wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenéw o réznym przeznaczeniu |

réznych zasadach Zagospodarowania.

§5

1. Tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach Zagospodarowania wydzielajg na

| rysunkach planu linie rozgraniczajace. "
2. Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach Zagospodarowania opisane sg
symbolami literowymi i cyfrowymi. "

Rozdziat 2 .
Zasady ochrony i ksztattowania lady przestrzennego. ’_

§6

1. W zagospodarowaniu terenéw ustala sig nastepujace ogolne warunki i Zasady ksztaftowania '-
uktadéw zabudowy i ich rozplanowania: \

1) zachowac zwartosé j czytelnos¢ w formowaniu zespoléw budowianych, zaréwno w
krajobrazie jak i w rozplanowaniu — w planie sytuacyjnym, {
2) zapewni¢ integracje istniejgcej i nowej Zabudowy. ’
2. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki lub przy linii rozgraniczajacej terenu !
" Przy zachowaniu wymogéw przepisow odrebnych.

§7 |

Ustala sie nastepujgce ogdine Zasady ksztattowania dachéw i ich geometrii:
1) dopuszcza sie dachy piaskie,
2) przy dachach Spadzistych obowigzujg jednakowe spadki pofaci dachu oraz symetryczny
ukiad potaci dachu nad poszczegdinymi czesciami budynku.




Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody.

§8

. Ochronie pedlegajg wody podziemne poprzez ich zachowanie oraz wykorzystywanie w sposob

nie powodujgcy ich degradacii, jak tez na odnawianiu ich skiadnikéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. Nowe zespoly zieleni nalezy ksztaftowac z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) zielen ksztaltowac obrzeznie, wzdiuz terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi lub
wzdiuz ciggéw komunikacyjnych, z uwzglednieniem wgigdéw widokowych oraz warunkéw
bezpieczenistwa dla drég i sieci infrastruktury techniczne;,

2) roslinnos¢ gatunkowo zréznicowac ze wzgledu na wysokosé, walory ozdobne oraz
zmienne wiasciwosci w réznych porach roku,

Ustala si¢ minimaling odlegio$¢ od fundamentéw budynku:

1) 3,0 m dla drzew,

2) 1,0 m dia krzewow.

Ustala si¢ minimaing odlegios¢ 20,0 m od toréw kolejowych dla nasadzen drzew.

§9
Dla obiektéw komunikacii i parkingéw ustala sie¢ wymég podczyszczania woéd deszczowych z

j substancji ropepochednych i innych szkodliwych przed ich odprowadzeniem do odbiornika oraz

zabezpieczenie Srodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen.
Ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw przemystowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§10

Ustala sig ograniczenie ewentualnych uciazliwoéci wywolanych przez obiekty oraz urzgdzenia

 infrastruktury technicznej do granic dzialki obiekiu bedacego Zrodiem uciaziiwosci, Poziomy

dopuszczalnych parametréw stanu Srodowiska w zakresie hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza i wody okreslajg przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.

- W przypadku stwierdzenia wystepowania ucigzliwego oddziatywania projektowanych obiektéw

oraz urzadzen infrastruktury technicznej na Srodowisko i braku mozliwosci ich wyeliminowania,
mimo zastosowania rozwigzarn technicznych i technologicznych, nalezy ustanowié¢ obszar
ograniczonego uzytkowania — zgodnie i w trybie przepiséw odrebnych.

. Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i

wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko wymienionych w § 2 pkt.1
rozporzadzenia RM z dnia 08.11.2004 r.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego.

§ 11

. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie OW obserwaciji archeologicznej dla miasta

Chojnowa.

. W strefie OW obowigzujq nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) na wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzyskaé opinie wiasciwych stuzb
konserwatorskich co do koniecznosci prowadzenia prac ziemnych za zezwoleniem
konserwatorskim,

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskac od whasciwych stuzb
konserwatorskich pozwolenie na prace archeologiczne w zakresie okreslonym w opinii
wymienionej w pkt 1.
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3) w przypadku wystapienia zabytkow lub obiektéw archeologicznych wymagane jest
podjecie ratowniczych badan archeologicznych i wykopaliskowych po uzyskaniu
zezwolenia wiasciwych stuzb konserwatorskich.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznej.

§12

Tereny otoczenia drogi publicznej do okreslonej w planie nieprzekraczainej linii zabudowy stanowi
otuling przestrzeni publicznej.

§13

1. Na obszarze otuliny przestrzeni publicznej zakazuje sie umieszczenie wolnostojgcych plansz
reklamowych, informacyjnych i obiektéw matlej architektury za wyjatkiem wolnostojacych plansz
informacyjnych dotyczacych przedmiotu dziafainosci na danej dziatce.

2. Lokalizacja obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 na obszarze przestrzeni publicznej, wymaga
kazdorazowej zgody Burmistrza Miasta i uzgodnienia zarzadcy drég.

§ 14

Ogrodzenia lokalizowane wzdiuz linii rozgraniczajgcych z drogg nalezy ksztattowaé z
uwzglednieniem nastepujacych warunkow:
1)  odcinki wyodrebniajacych sig ciagow winny posiadaé jednakowa wysokosé oraz wspéine
rozwiazanie materiatowe i formaine,
2) zakazuje sig lokalizacji ogrodzen petnych.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury technicznej.

§15

1. Ukiad komunikacji drogowej tworzg ulice wewnetrzne.

2. Wydzielenie drég wewnetrznych dla obsiugi terenu 1P winno uwzgledniaé warunki wynikajgce
z obowigzujgcych przepiséw odrebnych oraz parametry okreslone w niniejszej uchwale.

3. Minimaina szerokos¢ jezdni winna wynosié 5,0 m.

§16

Drogi wewnetrzne, place skiadowe oraz parkingi winny byé utwardzone.

§ 17

1. Plan przewiduje wigczenie terenu 1P do drogi za posrednictwem maksymalnie 2 wijazdow.
2. Lokalizacje wjazdéw nalezy uzgodni¢ z zarzadcg drogi.

§ 18

1. W granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewnic¢ odpowiednig do potrzeb i przepisow
odrebnych liczbe miejsc postojowych.
2. Minimaing liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢ w oparciu o
nastepujace wskazniki:
1) na terenach przemystowych - 1m.p./10 pracownikow,
2) na terenach ustug:




kluby, biblioteki, domy kuitury — 1m.p./10 miejsc
biura, urzedy — 1m.p./50m? p.u.
obiekty sportowo-rekreacyjne, sale = 1m.p./10 uzytkownikow
widowiskowe
przychodnie zdrowia = 1m.p./100m? p.u.
restauracje, kawiarnie = 1m.p./5 miejsc konsumpcyjnych
obiekty handlowe — 1m.p./50m’ p.u.
§19

1. Na terenie 1P wyklucza sie dzialalnoSC zwigzang z produkcjg i obrotem substancjami
tatwopalnymi, wybuchowymi, zracymi i pylacymi stanowigcymi potencjaine zagrozenie dla
ruchu kolejowego.

2. Place skiadowe, dojazdy manewrowe oraz parkingi bezposrednio przylegle do od obszaru
kolejowego winny byé utwardzone, ze spadkiem w kierunku przeciwnym od terenu kolei.

§ 20

1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) dostawa energii elektrycznej z sieci i urzgdzen przedsigbiorstw energetycznych zgodnie z
aktualnie obowigzujgcymi przepisami,
2) budowa nowych stacii transformatorowych 20/0 4kV,
3) budowa nowych linii niskiego napigcia dla odbiorcow,
2. Dopuszcza sie dostawe energii elekirycznej z indywidualnych i niekonwencjonalnych Zrodet.

§ 21

1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) dostawe wody poprzez istniejgcy zbiorowy system zaopatrzenia w wode,
2) dostawa wody na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci.
2. Zaklada sie modernizacje istniejgcych urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode oraz
przebudowe i rozbudowe sieci zapewniajgcych obstuge istniejacej i projektowanej zabudowy.

§ 22

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzenia sciekow sanitarnych:
1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych poprzez zbiorowy system odprowadzenia $ciekow
funkcjonujacy w oparciu o nastepujace urzgdzenia kanalizacyjne:
a) sieci kanalizacyjne,
b) przepompownie Sciekow,
c) urzadzenia do podczyszczania Sciekow,
2) odbiér sciekéw sanitarnych na warunkach okresionych przez zarzadcow sieci,
3) zakaz stosowania indywidualnych rozwigzan odprowadzenia Sciekow.

§23

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzenia wod deszczowych:
1) dopuszcza sie odprowadzenie wéd deszczowych z dachéw budynkéw bezposrednio do
gruntu,
2) odprowadzanie wod deszczowych z ciggéw komunikacyjnych, placow i parkingobw po
uprzednim oczyszczeniu ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.




§24

Ustala sie nastepujgce zasady obsiugi w zakresie usuwania i utylizacji odpadow:

1) zakaz trwatego magazynowania i utylizacji odpadow komunainych i przemystowych, w tym
odpadéw niebezpiecznych,

2) dopuszczenie magazynowania oraz odzysku odpadéw, stosownie do przepisow ustawy 0
odpadach,

3) okreslanie lokalizacji miejsc magazynowanie oraz odzysku odpadéw (komunal nych |
przemystowych) w oparciu o przepisy odrebne,

4) w miejscach magazynowania odpadkow uwzglednianie mozliwos¢ ich segregacji,

5) wywoz odpadow komunainych z miejsc cZasowego skiadowania do zakfadu utylizacii
odpadéw komunalnych.

§25

Ustala sie ogrzewanie obiektow w oparciu o indywiduaine, grupowe lub z dala czynne instalacje
grzewcze przy spetnieniu wymogow sanitamych, ochrony srodowiska oraz ochrony interesu 0sob
trzecich.

§ 26

1. Ustala sie obsluge telefoniczng ze stacjonamej i ruchomej sieci telekomunikacyjnej
przedsigbiorstw telekomunikacyjnych.
2. Urzadzenia radiokomunikacyjne, wymagajgce masztow, mozliwe do realizacji wytacznie przy
spelnieniu nastepujacych warunkow:
1) maksymalna wysokos¢ masztu: - 30,0m,
2) forma architektoniczna masztu: - stupowa, z wyodrgbniong architektonicznie czescig z
nadajnikami,
3) lokalizowane urzgdzenia nie bedg zaliczone do przedsigwzigC mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko - wymienionych w § 2 rozporzadzenia RM z dnia 09.1 1.2004 r.

§ 27

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1. dostawa gazu do celéw gospodarczych i grzewczych w oparciu 0 obowiazujace przepisy,
2 budowa sieci gazowej i przylgczenie do niej obiektéw z uwzglednieniem przedsiewzigC
obejmujgcych:
1) sie¢ dystrybucyjing sredniego cisnienia,
2) stacje redukcyjno-pomiarowa.

Rozdziat 7
Ustalenia dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§28

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P ustala si¢ uzytkowanie podstawowe - tereny obiektow
produkcyjnych, baz, skiadéw i magazynéw:
2. Dopuszczalne przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy ustugowej,
2) tereny zieleni urzadzonej,
3) drogi wewnetrzne,
4) tereny urzgdzen infrastruktury technicznej.
3. Parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczaina linia zabudowy od drogi — 6,0 m,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy obszaru kolejowego 10,0 m, od skrajnych
toréw — 20,0 m,
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3) maksymainy wskaznik zabudowy dziatki - 0,40,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,80,
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki - 0,25,
B) maksymalna wysokos¢ budynku — 15,0 m,
7) dopuszcza sie przewyzszenia do 25,0 m wynikajace z technologii produkcii,
8) szerokos¢ elewacji frontowej w linii zabudowy (minimaina / maksymalna) - 8,0 m /42,0 m,
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) teren nie stanowi obszaru scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérym mowa w przepisach
odrebnych,
2) pod urzadzenia infrastruktury dopuszcza sie wydzielenie dziatek o wielkosciach i na
warunkach wynikajgcych z przepisow odrebnych.
5. Szczegoine warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okresiono w rozdziale 2,
2) zasad ochrony Srodowiska i przyrody okreslono w rozdziale 3,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego okreslono w rozdziale 4,
4) potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej okresiono w rozdziale 5,
5) zasad obsiugi terendw i ksztattowania komunikacji okreslono w rozdziale 6,
6) zasad obsitugi terenéw w oparciu o zbiorcze systemy sieci infrastrukitury technicznej
okreslono w rozdziale 6.

Rozdziat 8
Przepisy koricowe.

§ 29

. Stawke procentowg stuzacg naliczeniu opfaty o ktorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci 30%,
dla wiascicieli innych niz Gmina Miejska Chojnow.

Dla nieruchomosci bedacych wiasnoscia Gminy Miejskiej Chojnéw powyzszg stawke
procentowg ustala sie¢ w wysokosci 0%.

ﬁ § 30
|

Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwata, a dotyczace tadu przestrzennego nalezy rozstrzygac
zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z zachowania waloréow przyrodniczych i urbanistycznych,
ochrony krajobrazu oraz ksztattowania tadu przestrzennego na obszarze objetym planem.

LB |
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§31
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta.
§ 32

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
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