UCHWALA Nr1V/34/98

Rady Miejskiej w Chojnowie
z dnia 30 grudnial 998 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
staromiejskiego zespolu zabudewy Srédmieseia miasta Chejnowa

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie terytorialnym (Dz. U. z 1996 w Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz.
496 1 Nr 132, poz. 622 oraz z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 686, Nr 107, poz. 697, nr
113, poz. 734 i Nr 123, poz. 775) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415, z 1996 r. Nr 106, poz. 496 oraz z
1997 r. Nr 111, poz. 726 1 Nr 133, poz. 885 i Nr 141, poz. 943) w zwiazku z uchwata Nr
XXXII/130/97 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 7 lipca 1997 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdaat 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego staromiejskiego zespotu
zabudowy Srodmiescia miasta Chojnowa, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na
rysunku planu, stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

. Plan stanowi zmiane miejscowego ogolnego planu zagospodarowania miasta Chojnowa,
zatwierdzonego Zarzadzeniem Nr 12/91 Komisarza Rzadowego dla Gminy i Miasta Choj
nowa z dnia 29 marca 1991 r. (Dz. U. Wojewodztwa Legnickiego Nr 10, poz. 74 z dnia 17
maja 1991 r.).
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1. Na ustalenia planu sktadajq sie:
1) Ogolne zasady zagospodarowania terenu, okreslone w Rozdziale I uchwaty.
2) Szczegolowe zasady zagospodarowania terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi, okreslone w Rozdziale IIT uchwaty.
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3) Szczegotowe zasady obstugi komunikacyjnej obszaru, okreslone w Rozdziale TV
Uchwaty.

4) Ustalenia zawarte w rysunku planu, w zakresie:

a) linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

b) dominujacych funkeji terendw,

c) ustalonych linii zabudowy,

d) granic terenéw wymagajacych szczegétowych opracowan urbanistyczno —
architektonicznych,

e) rezerw terendw pod rozwdj lokalnego uktadu komunikacyjnego.




8) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie
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u i nie wymienione w ust. 1 pkt 3 maja

7 Ustalenia i dyspozycje okreslone na rysunku plan
a w drodze decyzji o warunkach

charakter postulatywny i wymagaja sprecyzowani
zabudowy i zagospodarowania terenu.
§ 3.

Tlekro¢ w uchwale jest mowa 0.

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia o ktorych mowa w § 2 uchwaty,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie sytuacyjno —
wysokosciowe) W skali 1 - 1000, stanowiace) zatacznik do uchwaty,

4) przepisach szczegOlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne, obowigzujace W
trakcie wykonywania niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okreslonej funkcji dominujacej, wyodrebniony
liniami rozgraniczajacymi i symbolem literowym, oznaczajacym sposob jego uzytkowania,

6) dziatce budowlane] — nalezy przez to rozumiec wydzielong czgs¢ terenu, przeznaczong pod

zabudowe,
7) uciazliwosci — nalezy przez to rozumieé zjawiska, stany lub

ludzi lub szkodliwe dla srodowiska,

dziatalnosci dokuczliwe dla

é liczbe kondygnacji nadziemnych budynku z
wyjatkiem piwnic, suteren i poddaszy uzytkowych.

Rozdztat 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 4.
1. Linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania lub roznych zasadach zago-
spodarowania, 0znaczone na rysunku planu jako:
1) ciagte — oznaczaja Scisle okreslone, obowiazujace granice terenow,
2) przerywane — 0Znaczaja postulowane lub orientacyjne granice terenow, mozhwe do
skorygowania, jezeli:
a) wynika to z koniecznoéci regulacji stanu prawnego nieruchomoset,
b) wynika to z potrzeb inwestycyjnych a proponowana zmiana nie spowoduje

istotnego pogorszenia warunkow funkcjonowania wydzielonego obszaru i terenow

sasiednich,
¢) dotycza przypadkow, dla ktorych mozna zastosowac procedure wywlaszezenia
nieruchomosci, okreslona w przepisach szczegolnych.

. Zmiany linii rozgraniczajacych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, moga by¢ dokonywane
wylacznie w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospoddrowania terenu.

. Wewnetrzne podziaty terenow, wskazane na rysunku planu maja charakter postulowany 1
dopuszcza si¢ ich zmiang, przy zachowaniu ustalonej formy zabudowy 1 warunkow
uzytkowania dziatek.

4. Okreslone w planie funkcje terenow sa dominujace | moga by¢ rozszerzone o funkcje

uzupelniajace, nie kolidujace z funkcjami podstawowymi 1 nie zmieniajace generalnego
charakteru zagospodarowania oraz warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
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§ 5.
Na terenach objetych planem ustala si¢ podstawowe zasady ochrony srodowiska

przyrodniczego:
1) wyklucza sie lokalizacje inwestycji, ktorych budowa lub funkcjon owanie jest szczegolnie

szkodliwe lub moze pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego.




2)

3)

4)

5)

wszelka dziatalnos¢ gospodarcza nalezy prowadzié w sposob ograniczajacy jej uciazliwos¢
do granic dziatki na ktorej si¢ odbywa oraz przylegajacych publicznych terenow
komunikacyjnych.

uzbrajanie terenow budowlanych, zwlaszcza w zakresie gospodarki wodno — sciekowej
winno nastepowa¢ kompleksowo 1 wyprzedzac realizacjg nowej zabudowy.

ustala sie obowiazek sukcesywne) likwidacji istniejacych zrodet emisji zanieczyszczen
atmosfery i przechodzenie na proekologiczne zrodta energii dla celow komunalnych i
przemystowych.

ustala sie ochrong wod rzeki Skory przed ewentualnym zrzutem nieoczyszcezonych sciekow
sanitarnych i deszczowych.

| §g

Dla inwestycji i robot budowlanych, wymagajacych pozwolenia na budowg na podstawie
przepisow szczegolnych i wykonywanych na terenach potozonych w obrebie strefy ochro-
ny konserwatorskiej.ukiadu urbanistycznego Chojnowa ustala sig obowiazek
kazdorazowego uzgadniania planowanych zamierzefi ze shazbami ochrony
konserwatorskie;.

2. Dla okreslonych w planie terenow badafi archeolo gicznych wszelkie prace ziemne

wymagaja uprzedniego zgtoszenia zamiaru ich przeprowadzenia wiasciwej jednostce
Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow,

. Dla pozostatych terenow, nie wymienionych w ust. 2, obowiazek powiadamiania stuzb

archeologicznych wystepuje niezwlocznie po dokonaniu odkrycia.

§7.

Ustala sie nastepujace ogolne warunki, zasady i standardy zagospodarowania dziatek i terenow
budowlanych oraz ksztattowania zabudowy:

)

usytuowanie budynkow na dziatce budowlane; powinno:

a) by¢ dostosowane do ustalonej w planie linii zabudowy,

b) zapewni¢ odlegtosé budynkéw od granic dziatki i zabudowy sasiedniej, zgodnie z
przepisami szczegOlnymi, w tym sanitarnymi i ochrony przeciwpozarowej, przy
zatozeniu utrzymania charakteru zabudowy.

zabudowe uzupetniajaca w zwartych pierzejach zabudowy staromiejskiej nalezy sytuowac

w istniejacych liniach zabudowy, pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczenia ulic.

projektowane obiekty budowlane powinny by¢ dostosowane do otoczenia pod wzgledem |

istotnych elementow formy architektonicznej jak: ﬁpﬂiﬁpgkgycie dachu, material_

konstrukeji 1 wykoficzenia zewnetrznego Scian, proporcje otwordw ekiennych i

drzwiowych, detale architektoniczne, elementy malej architektury, ogrodzenia, bramy itp.

Zaleca sie stosowanie materialow odpowiadajacych miejscowej tradycji. Obowiazki te

dotycza w szczegOlnosci zabudowy realizowanej w obrebie strefy scistej ochrony

konserwatorskiej, pokazanej na rysunku planu.

dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkalno — ustugowej ustala si¢ wysokos¢ budynkow na

II - IV kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe. Obowiazuja dachy uko$ne, minimum

dwuspadowe. Poziom zerowy parteru nalezy ustala¢ w nawiazaniu do zabudowy

sasiadujace;.

dopuszcza sie uzupetnienia zabudowy kwartatow staromiejskich w miejscach innych niz

wskazane na rysunku planu, pod warunkiem zachowania walorow uzytkowych terenu i

spetnienia wymogow wynikajacych z przepisow szczegolnych.

na dziatkach zabudowanych, potozonych wzdtuz ciagow ulicznych, zaleca si¢ stosowanie

zieleni ozdobnej, w tym naturalnych ogrodzen posesji.
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7) na terenie polozonym w strefie scistej ochrony konserwatorskiej oraz na wydzielonych
terenach zieleni parkowe; i innych form zieleni urzadzonej, wyklucza sie lokalizacje tym-
czasowej zabudowy handlowo-ustugowej, z wyjatkiem przypadkow okreslonych w pla-

nie.
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§ 8.

Ustala sie nastepujace, ogolne zasady uzbrojenia inzynieryjnego terenow:

1) wymiang i modernizacj¢ sieci w obrebie srodmiescia nalezy prowadzic sukcesywnie w
sposob kompleksowy.

2) zabudowa nowych terenow budowlanych moze nastgpowac po uprzednim wykonaniu
niezbednego uzbrojenia inzynieryjnego.

3) ustala si¢ zasade, ze zarowno sieci modernizowane jak i nowoprojektowane nalezy
prowadzi¢ w granicach linii rozgraniczajacych ulic i placow oraz innych terenow
publicznych, powszechme dostepnych. Dopuszcza sig odstepstwa od tej zasady w
uzasadnionych przypadkach, o ile nie wplynie to na zmiang warunkow zabudowy 1
zagospodarowania terenow, okreslonych w Rozdziale 1L

4) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji urzadzen technicznych i sieci uzbrojenia inzynieryjnego,
jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wiasnych inwestora.

5) przyjmuje si¢ zasade, ze plan dopuszcza realizacje wszystkich rodzajow urzadzen 1 siecl
infrastruktury technicznej o ile wynikaja one z aktualnych potrzeb i sa zgodne z
przyjetymi programami ich rozwoju.

Dla nizej wymienionych rodzajow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;,

b) ustala sie modernizacj¢ sieci wodociagowej, w tym catkowita wymiang w obszarze
staromiejskim oraz jej rozbudowe dla obstugi wyznaczonych w planie terenow
budowlanych, z uwzglednieniem zasad okreslonych w ust. 1.

c) ustala si¢ ochrong przemystowego ujgcia wody na terenie oznaczonym symbolem 7
WZ, zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach szczegolnych.

2) w zakresie odprowadzenia SciekOw:
a) ustala sie system kanalizacji ogolnosptawnej obszaru,

b) przyjmuje si¢ zatozenie likwidacji istniejacych szamb 1 zbiornikow bezodptywowych
na $cieki oraz docelowo obstuge 100 % obszaru przez miejska sie¢ kanalizacyjng z
odprowadzeniem Sciekow do mechaniczno — biologicznej oczyszczalni Sciekow.

¢) ustala si¢ modernizacje i przebudowe sieci kanalizacji ogolnosptawnej, wraz z jej
cze$ciowa wymiana (w tym odcinek kolektora zbiorczego od ul. Ztotoryjskiej do ul.
Raclawickiej, pokazany na rysunku planu) oraz jej rozbudowe dla obstugi terenow
wyznaczonych pod zabudowe, z uwzglednieniem wymagan okreslonych w ust. 1.

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej rozdzielczej sieci niskiego cisnienia,

b) ustala sie modernizacje i przebudowe oraz rozwoj sieci gazowej Sredniego i niskiego
cisnienia z uwzglednieniem potrzeb wynikajacych z planowanego przejscia kottowni
lokalnych na opalanie gazem oraz wykorzystaniem gazu do celow grzewczych w
budownictwie jednorodzinnym,

¢) dopuszcza si¢ — w razie koniecznosci — lokalizacje na obszarze objetym planem stacji
redukcyjno — pomiarowych gazu II stopnia z zachowaniem wymogow okreslonych
wi 7




4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto z kottowni lokalnych oraz indywidualnych zrodet ciepla,

b) ustala si¢ sukcesywna modernizacje istniejacych kottfowni (w tym przemystowych) 1
przechodzenie na paliwa ekologiczne (gaz, olej opatowy). Wymog ten jest
obligatoryjny dla kottowni nowoprojektowanych.

¢) dopuszcza sig rozbudowg lokalnych systemow cieptowniczych w oparciu 0 istniejace
modernizowane i nowoprojektowane kotlownie gazowe lub olejowe,

d) ustala si¢ wymog kompleksowej modernizacji systemow grzewczych w starej, zwartej
zabudowie srodmiejskie).

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych urzadzen oraz linut
energetycznych,

b) w obrebie zwartej zabudowy srodmiejskiej wyklucza sig realizacje linii energetycznych
napowietrznych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych stacji transformatorowych na terenie objetym
planem w trybie decyzji 0 warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu, pod
warunkiem zachowania wymogow okreslonych w § 7.

d) ustala si¢ mozliwos¢ remontu, modernizacji i przebudowy istniejacych oraz budowy
nowych sieci elektroenergetycznych, z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1.

6) w zakresie telekomunikacyi:

a) ustala si¢ podjecie dziatan inwestycyjnych (w tym remontu, modernizacji i rozbudowy)
zmierzajacych do pelnego pokrycia potrzeb w zakresie telekomunikacji,

b) w obrebie terenow zabudowanych linie telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako
kablowe, doziemne. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwo od te)
zasady.

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) usuwanie odpadoéw komunalnych — na wysypisko migjskie,

b) sposob unieszkodliwiania i usuwania odpadow niebezpiecznych nalezy kazdorazowo
uzgadniaé w organem wiasciwym do spraw ochrony srodowiska.

8) w zakresie regulacji stosunkow wodnych — ustala si¢ podjecie dzialan zmierzajacych do
odtworzenia i udroznienia istniejacego drenazu oraz regulacji rzeki Skory 1 odbudowy oraz
modernizacji urzadzen stuzacych ochronie przed powodzia.

§9.

1. Ustala sie obowiazek zapewnienia dojscia 1 dojazdu od drogi publicznej dla kazdej

wyodrebnionej dziatki budowlanej, odpowiednio do jej przeznaczenia i sposobu
uzytkowania oraz zgodnie z wymogami 0sob niepetnosprawnych i ochrony
PrZeciwpozarowe).

2. Ustalone w planie linie rozgraniczajace ulic, potozonych w obrebie strefy Scistej ochrony

konserwatorskiej sa obowiazujace. W stosunku do pozostatych ulic dopuszcza si¢ ich

korekty, w przypadku:

1) koniecznosci normatywnego rozmieszczenia w nich projektowanych urzadzen 1 sieci
infrastruktury przy rownoczesnym braku innych mozliwosci technicznych,

2) w innych przypadkach, o ile zgodg na to wyda whasciciel zajmowanego terenu.

4. Korekty, o ktorych mowa w ust. 2., moga by¢ dokonywane wytacznie w drodze decyz)i 0

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. W granicach linii rozgraniczajacych ulic moga by¢ lokalizowane urzadzenia 1 obiekty

zwiazane z obstuga komunikacji, jak: zatoki, parkingi, kioski i elementy malej architektury

-

oraz urzadzenia reklamowe, z zachowaniem wymagan wynikajacych z przepisow
szczegolnych.
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Przy modernizacji i budowie ulic, placow i chodnikow w strefie ochrony konserwatorskie]
nalezy stosowa¢ materialy i rozwiazania odpowiadajace charakterowi zabudowy
staromiejskiej, z wykorzystaniem ocalatych tam reliktow i detali zabudowy przedwojennej.
Wzdhuz nowych odcinkow ulic wprowadza si¢ obowiazek nasadzen drzew lisciastych
szlachetnych gatunkow.

Rozdziat 111
Szczegotowe zasady zagospodarowania terenow

§ 10.

W tresci szczegdtowych zasad zagospodarowania terenow funkcje terenow oznaczane 3

symbolami liczbowymi 1 literowymi, przy czym liczba oznacza kolejny numer terenu a litery
jego funkcje. Funkcja dominujaca podana jest przed a alternatywna lub uzupelniajaca po znaku

LU »

§11.

Dila terenu 1 MIN/MW ustala sig:

1)

2)

4)

5)

6)

7)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

maksymalna wysokos¢ budynkow:

- jednorodzinnych — 2 kondygnacje, plus poddasze uzytkowe

_  wielorodzinnych — 4 kondygnacje, plus poddasze uzytkowe

dopuszcza si¢ uzupetniajace funkcje ustugowe, nieuciazliwe, wbudowane lub w
wyodrebnionych obiektach ustugowych.

na terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczo —
garazowych indywidualnych lub blizniaczych, parterowych o formie architektonicznej
nawiazujacej do zabudowy mieszkaniowe;.

na terenach zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje garazy statych lub
tymezasowych dla mieszkancow.

istniejaca parterowq zabudowg wielorodzinng nalezy docelowo przeksztateic w budynki o
minimum 3 kondygnacjach z uko$nymi dachami i pokryciem ceramicznym. Dopuszcza si¢
wykorzystanie istniejacych budynkow lub ich rozbiérke. Nalezy opracowac¢ kompleksowa
koncepcje zagospodarowania terenu.

wzdhuz linii brzegowej rz. Skory nalezy pozostawic pas terenu szeroko$cl minimum

3,0 m, niezbedny dla konserwacji skarp i potrzeb ochrony przeciwpowodziowe].
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Dla terenu 2 MW/MN ustala si¢:

D
2)
3)

4)

5)
6)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej. 3
adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy 1 nadbudowy.
ustala sie docelowo likwidacje zaktadu mechanicznego w budynku przy ul. Mechanicznej 3
i adaptacje na inny rodzaj usfug nieuciazliwych lub na cele mieszkalne.
ustala sie obowiazek reurbanizacji wnetrza kwartatu, w tym uporzadkowania zabudowy
gospodarczej, garazowej oraz wydzielenia placu zabaw dla dzieci. Istniejace wjazdy z ulic
zewnetrznych na teren kwartatu nalezy zachowac.
w parterach budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie lokalizacje handlu i ushug nie
kolidujacych z funkcja mieszkalna.
w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynkow nalezy przyjmowac istniejace linie
zabudowy.

§ 13.

Dla terenu 3 MN/MW ustala sig:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinne.




2) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej modernizacy, przebudowy, nadbudowy 1
rozbudowy.

3) dopuszcza sig lokalizacje ustug nieuciazliwych w parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych a na terenie zabudowy jednorodzinnej takze W wydzielonych budynkach
ustugowych.

4) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy — 5,0 m od krawedzi jezdni ul. Cichej. Dia
pozostatej zabudowy nalezy zachowaé istniejace linie zabudowy.

5) ustala sie obowiazek pozostawienia wjazdu pomiedzy budynkami przy ul. Spacerowej 4 a
terenem 7 WZ.

6) zabrania si¢ prowadzenia dzialalnosci, sktadowania substancji chemicznych 1 odpadow,
mogacych stanowi¢ zagrozenie dla przemystowego ujecia wody na terenie 7 WZ..

§ 14.

Dla terenu 4 EE ustala si¢:

1) teren urzadzen elektroenergetycznych.

2) adaptacja istniejacej stacji transformatorowej z mozliwoscia jej modernizacji 1 rozbudowy.
3) wskazane dosadzenia krzewow ozdobnych wzdtuz granic dziatki trafostacjil.

§ 15.
Dia terenu 3 MN/MW ustala sig:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej.
2) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy i rozbudowy
Wskazane uzupelnienia ciagu zabudowy przy ul. Chmielnej. :
3) jako uzupetniajaca dopuszcza sig funkcje handlu i ustug nieuciazliwych, mozliwych do
ulokowania w parterach budynkow mieszkalnych lub wyodrebnionych obiektow
ustugowych.
4) w czesci zachodniej 1 potudniowej terenu nalezy wydzieli¢ dziatki pod zabudowg
jednorodzinng wolnostojaca z linia zabudowy okreslong na rysunku planu.
5) projekty wtornych podziatow terenu winny uwzglednia¢ koniecznosc prawidtowej obstugi
komunikacyjnej wnetrza kwartatu 1 znajdujacej si¢ tam zabudowy.
6) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatek — 400 m’ i szeroko$é uzytkowa minimum
20,0 m.
§ 16.
Dla terenu 6 ZP ustala sig:
1) teren zieleni parkowej. Adaptacja istniejacego drzewostanu.
2) ustala si¢ usunigcie istniejacych na dziatce urzadzen budowlanych (silosy) 1 otwarcie dziatki
jako terenu publicznego. .
3) teren nalezy oéwietli¢, doposazy¢ w zielen ozdobna i urzadzenia terenowe (tawki, kosze na
$mieci itp.).
4) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu.
§17.
Dla terenu 7 WZ ustala si¢:
1) teren przemystowego ujgcia wody.
2) zakaz zabudowy terenu z wyjatkiem urzadzen zwiazanych z eksploatacja ujecia.
3) dopuszcza sie obsadzenie rzgdowe terenu ujecia wody drzewami liciastymi wzdtuz gra-
nic dziatki.
§ 18.
Dla terenu 8 P ustala si¢:
1) tereny produkcyjno — techniczne z zakrgsu przetworstwa spozywczego.
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2) adaptacja istniejacego browaru z dopuszczalnoscia jego modernizacji i przebudowy,
zmierzajacych do usprawnienia technologii i ograniczenia niepozadanych skutkow dla
srodowiska, w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.

3) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Chmielnej i Miynarskiej.

4) dopuszczalne wykorzystanie czesci zabudowy na mieszkania stuzbowe oraz ustugi 1

handel.
5) ustala si¢ docelowe przejscie kotlowni na paliwa proekologiczne (gaz, olej).

§ 19.

Dla terenu 9 U/MZ ustala si¢:

1) teren przeznaczony pod ushugi komercyjne z zakresu administracji gospodarczej,
bankowoéci i finansow, informatyki, handlu i rzemiosta, kultury itp. oraz mieszkalnictwa
zbiorowego (hotelowego).

2) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej modernizacji i przebudowy
dla potrzeb nowych funkcji.

3) obstuga komunikacyjna a Placu Zamkowego oraz ul. Chmielne;.

4) w ramach zagospodarowania dziatki nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe i zielen
towarzyszaca.

5) zuwagi na duze walory kulturowe nalezy wystapi¢ o wytyczne do whasciwych stuzb
ochrony konserwatorskiej.

§ 20.

Dla terenu 10 EE ustala si¢:

1) teren urzadzen elektroenergetycznych.

2) adaptacja istniejacej stacyi transformatorowej z dopuszczeniem jej modernizacji 1
rozbudowy.

3) zaleca si¢ odizolowanie stacji od przylegiego terenu pasem zywoplotu w odlegtosci 1,5 m
od $cian obiektu.

§21.

Dla terenu 11 Upk ustala sig:

1) teren ustug publicznych kultury.

2) adaptacja istniejacego budynku Muzeum Regionalnego. Obiekt zabytkowy. Dopuszcza si¢
modernizacje obiektu. Wszelkie prace prowadzi¢ pod $cistym nadzorem konserwatorskim.

§22.

Dla terenu 12 ZP ustala si¢:

1) tereny zieleni parkowej. Adaptacja parku, stanowiacego fragment plant miejskich,
okalajaca zabudowe staromie)ska.

2) zakaz zabudowy terenu. Dopuszczalna lokalizacja urzadzen terefiowych zwigzanych z
wypoczynkiem i rekreacja, nowych Sciezek oraz owietlenia terenu. Dziatania prowadzié w
uzgodnieniu ze stuzbami ochrony konserwatorskiej. '

3) postuluje si¢ odtworzenie ciagu pieszego wzdhuz linii muréw obronnych, tj. potudniowe]
granicy terenow 15 Upa, 16 MW/U 123 MN/MW,

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie czgsci terenu na potrzeby zaje¢ ruchowych dla Szkoty
Podstawowe) Nr 2.

§23.

Dla terenu 13 ZP ustala si¢:

1) teren zieleni parkowej. Adaptacja parku, stanowiacego fragment plant miejskich, okalajaca

zabudowg staromiejska.

2) zakaz zabudowy terenu. Dopuszczalna lokalizacja urzadzen terenowych zwiazanych z

wypoczynkiem 1 rekreacja, nowych $ciezek oraz oéwietlenia terenu. Wszelkie zamierzenia
uzgodni¢ ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.




m 3.0 m ciagu spacerowego, biegnacego wzdtuz linii
brzegowej rz. Skory oraz jego oswietlenie i wyposazenie w fawki i kosze na odpadki.

3) postuluje si¢ poszerzenie do minimu

§ 24.
Dla terenu 14 UPo ustala si¢:
1) teren przeznaczony pod ustugi publiczne oswiaty. Adaptacja istniejacej szkoty
podstawowe).
2) dopuszczalne uzupetnienie
o$wiatowej, mala gastronomi¢ i handel.
3) ustala si¢ mozliwo$¢ moderni zacji, przebudowy i rozbudowy budynku na cele wymienione
wust. 1i2 w granicach posiadanej dziatki, w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony
konserwatorskiej. Istniejaca linia zabudowy na granicy Placu Zamkowego jest
obowiazujaca.

funkcji o rozne formy pozaszkolnej dziatalnosci kulturalno —

§ 25.

Dia terenu 15 Upa ustala si¢:

1) teren ustug publicznych administracjl.

2) adaptacja istniejacego budynku ratusza z dopuszczalnoscig jego modernizacji i przebudowy
w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.

3) ustala si¢ mozliwosc rozbudowy zaplecza techniczno — garazowego w granicach wiasne
dziatki, z zachowaniem charakterystycznych cech istniejacej architektury.

4) dopuszcza si¢ lokowanie w budynku ratusza uzupetniajacych funkcji malej gastronomii |
handlu oraz pozaadministracyjnej dziatalnosci kulturalno — oswiatowej, spotecznej 1
polityczne;.

§ 26.

Dla terenu 16 MW/U ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug komercyjnych, nieuciazliwych.
Dopuszczalna zabudowa jednorodzinna.

2) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej 1 gospodarczej z mozliwoscia jej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy, pod warunkiem utrzymania istnigjacych ,
zewnetrznych linii zabudowy | W uzgodnieniu ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.

3) dla obstugi istniejacego zaktadu gastronomicznego nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
na terenie posesji.

4) przy robotach prowadzonych w potudniowej pierzei zabudowy nalezy zachowac 1

odrestaurowaé ocalate fragmenty muréw obronnych.

& §27.

Dla terenu 17 MN/ZU ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz zieleni urzadzonej.

2) lokalizacja zabudowy w granicach okre$lonych na rysunku planu. W parterach nalezy
usytuowaé ustugi lub handel. Linia zabudowy w granicy pasa drogowego ulicy Chmielnej.
Zamierzenia nalezy uzgadnia¢ ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.

3) dopuszcza sig zabudowe jednorodzinng o liczbie mieszkan do 4.

4) wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje plus poddasze.

5) pozostaty teren niezabudowany zachowac jako skwer dostgpny publicznie i doposazy¢ go
w urzadzenia terenowe (fawki, kosze) lub elementy matej architektury (murki, rzezby,
schody itp.).

§ 28.
Dia terenu 18 MW/U ustala si¢:
1) teren zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej oraz ustug komercyjnych.
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2) adaptacja istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu z mozliwoscia jej modernizac) 1
rozbudowy. Wymagane uzgodnienia ze stuzbami ochrony konserwatorskie;.

3) budynek dawnego kina do czgsciowej lub catkowate rozbiorki i ponownej zabudowy
terenu, co najmniej od strony ulicy Krolowej Jadwigi, lub do przebudowy. Dopuszczalna
zmiana funkcji z kina na inny rodzaj ustug publicznych, badz funkcje komercyjne
nieuciazliwe, z wykluczeniem produkcji branzy “ciezkiej” i mechanicznych zaktadow
naprawczych, Garaze w parterze mozliwe do wykorzystania lub zmiany na ustugt.

4) tereny zielone wyklucza si¢ z trwalej zabudowy.

§29.

Dla terenu 19 MW/U ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug komercyjnych nieucigzliwych.

2) adaptacja istniejacej zabudowy. Dopuszcza sig jej uzupelnienia w pierzei ulicy P. Skargi
w granicach okreslonych na rysunku planu. Nalezy zachowac istniejaca linie zabudowy w
granicy ul. P. Skargi. Zabudowa minimum 3 kondygnacji plus poddasze uzytkowe. W
parterach przewidzie¢ ustugi 1 handel. Dachy ukosne, symetryczne. Wszelkie zamierzenia
uzgodni¢ ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.

3) istniejaca kottownig lokalna przestawi¢ na paliwo proekologiczne.

§ 30.

Dla terenu 20 ZU ustala sig:

1) teren zieleni urzadzone;.

2) adaptacja istniejacego skweru. Zakaz zabudowy terenu. Wskazane uzupetnienie zielen
wysokiej i niskiej ozdobnej. Zalecane umieszczenie elementu matej architektury np. rzezby
lub innego elementu przestrzennego oraz wykonanie alejek z tawkami typu parkowego.
Wymagane uzgodnienia ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.

3) dopuszcza si¢ umieszczenie na terenie zwartego przestrzennie urzadzenia reklamowego.
Wyklucza sie lokalizacje drobnych, ptaskich tablic reklamowych.

§31.

Dla terenu 21 U ustala sie:

1) teren ustug komercyjnych o charakterze uzytecznosci publiczne).

2) adaptacja istniejacego budynku banku. Mozliwa jego przebudowa i nadbudowa oraz
rozbudowa w kierunku potudniowym.

3) wskazane jest zwiekszenie liczby miejsc parkingowych dla potrzeb banku.

4) dopuszcza sig uzupetnienie funkcji o handel, matg gastronomig oraz mieszkania funkcyjne.
Wymagane uzgodnienia ze shuzbami ochrony konserwatorskiej. .

5) istniejace linie zabudowy — do zachowania.

§ 32

Dla terenu 22 MW/U ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz nieuciazliwych ustug komercyjnych 1
handlu.

2) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkalno — ustugowej z dopuszczalnoscia jej
modernizacji i przebudowy przy zachowaniu zewngtrzne) formy architektoniczne) od
strony rynku. Dla budynkéw warto$ciowych kulturowo ustala si¢ nadzor konserwatorski.

3) istniejaca zabudowa gospodarcza do utrzymania lub rozbiorki (w pierwszej kolejnosc
budynki w ztym stanie technicznym).

4) wyznacza sie tereny pod zabudowe mieszkaniows od strony ul. Krolowej Jadwigi,
pokazane na rysunku planu. Planowana zabudowa wielorodzinna. Budynki minimum 3 —
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kondygnacyjne z poddaszem uzytkowym. Linia zabudowy w granicy ulicy. Nalezy
pozostawi¢ wjazdy do wngtrza kwartatu.
§ 33.

Dla terenu 23 MN/MW ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz wielorodzinnej. Dopuszczalne
wbudowane ustugi nieuciazliwe.

2) wyznacza sie teren wzduz ul. Krolowej Jadwigi pod zabudowg mieszkaniowa jedno- lub
wielorodzinna, Zabudowa minimum 3 — kondygnacyjna, w tym poddasze uzytkowe.
Dachy ukosne, symetryczne z kalenica rownolegta do osi ulicy./ Projektowane zamierzenia
wymagaja uzgodnien ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.

3) przy robotach budowlanych w linii muréw obronnych nalezy zachowac i odrestaurowac
ocalate fragmenty murow.

§ 34.

Dla terenu 24 ZP ustala si¢:

1) teren zieleni parkowej. Adaptacja parku stanowiacego fragment plantow, otaczajacych
zabudowe staromiejska.

2) zakaz zabudowy terenu. Wzdiuz linii muréw obronnych nalezy utworzy¢ spacerowy ciag
pieszy. Docelowo wskazane jest jego o$wietlenie.

3) na terenie parku wyklucza sig lokalizacje urzadzen reklamowych. Dopuszcza sie
urzadzenia terenowe zwiazane z rekreacja 1 wypoczynkiem. Zamierzenia uzgodni¢ ze
stuzbami ochrony konserwatorskiej.

§ 35.

Dla terenu 25 ZP ustala si¢:

1) teren zieleni parkowej. Adaptacja. Wskazane uzupelnienie zagospodarowania terenu o
urzadzenia dla rekreacji i wypoczynku oraz waly przeciwpowodziowe.

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie czgsci terenu pod miejsca parkingowe, przy maksymalnym
zachowaniu istniejacego drzewostanu.

3) na przedtuzeniu osi ulicy 011 KL 1/2 postuluje si¢ usytuowanie przestrzennej dominanty
plastyczne]

§ 36.

Dla terenu 26 UPo ustala sig:

1) teren ushug publicznych o$wiaty. Adaptacja istniejace] zabudowy i zagospodarowania
terenu Zespotu Szkot Rolniczych.

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych obiektow oraz budowe nowych,
zwiazanych z ustalona funkcja terenu. Przy hali sportowej postuluje si¢ utworzenie
parkingu dla jej obstugi. i

3) ustala sie mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupetniajacej tj. matej gastronomii i handlu,
kultury i dziatalno$ci spoteczno — wychowawczej.

4) linia zabudowy:

- od ul. Mikotaja Reja — minimum 8,0 m od krawedzi jezdni,
- od ul. Matejki — minimum 10,0 m od krawedz jezdni,
5) ustala si¢ wzbogacenie terenu o zielen wysoka za szlachetnych gatunkow drzew lisciastych.
§37.

Dla terenu 27 MN ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Adaptacia istniejacej zabudowy willowe.

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowg obiektow z zachowaniem istotnych cech
architektonicznych budynkow. Nalezy unika¢ rozbudowy obiektow w parterze.

3) ustala sie¢ mozliwo$é budowy obiektéw gospodarczo — garazowych w glebi dziatek,
nawiazujac ich architekturg do zabudowy istniejace).




budynkach mieszkalnych o ile nie beda
tnia¢ wymogi okreslone w przepisach

4) dopuszcza sig uzupetniajaco ustugl wbudowane w
dokuczliwe dla mieszkancow i beda spe
szezegOlnych.

5) roboty budowlane uzgadniac ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.

§ 38.

Dla terenu 28 Upz ustala si¢:

1) teren ustug publicznych ochrony zdrowi
Spotecznej.

2) dopuszcza si¢ modernizacje ob
indywidualnej architektury.

3) ustala sie mozliwosé korekty

4) na zapleczu dziatki dopuszcza si¢ NOW
oérodka, w linii zabudowy budynku istniejacego.

5) ustala si¢ docelowo mozliwos¢ przeniesienia 0Sro
budynkowi funkcji mieszkalnej.

a. Adaptacja siedziby Miejskiego Osrodka Pomocy
iektu z w sposob gwarantujacy zachowanie Jego

granicy dziatki w celu poszerzenia ulicy Matejki.
a zabudowe techniczno — gospodarcza dla potrzeb

dka na inny teren i przywrocenia

§ 39.
Dla terenu 29 UPo ustala si¢:
1) teren ustug publicznych o$wiaty. Adaptacja istniejacej zabudowy 17z

terenu dla potrzeb szkolnictwa sredniego.
2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe 1 rozbudowe obiektow dydaktycznych i zaplecza

techniczno — gospodarczego, stosownie do potrzeb 1 w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony

agospodarowarnia

konserwatorskiej.

3) wzdtuz ulicy Mikotaja Reja nalezy utworzy¢ pas zie
ruchu ulicznego.

4) od strony ulicy 014 KL ” cze$¢ dziatki przeznacza sig do wydzielenia i wiaczenia w
kompleks terenu 30 MW/Upk.

5) w przypadku natrafienia w trakcie robot ziemn
powiadomi¢ stuzby ochrony archeologiczne).

leni izolacyjne) oddzielajace) boiska od

ych na fragmenty muroéw obronnych nalezy

§ 40.

Dla terenu 30 MW/Upk ustala si¢:

1) teren przeznaczony pod mieszkalnictwo wielorodzinne i ustug publiczne kultury.
Dopuszcza si¢ inny charakter ustug publicznych nieucigzliwych.

2) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej i biblioteki publicznej z mozliwoscia ich
modernizacji lub przebudowy oraz rozbudowy.

3) teren przytaczony od wschodu z kompleksu szkot srednich przeZnacza sie pod zabudowe
(ustugi publiczne lub mieszkalnictwo wielorodzinne) w lnii rozgraniczajacej ulic 014 015
KL “, z zamknigciem 0si widokowej ulicy P. Sciegiennego. Wysoko$¢ zabudowy — 3
kondygnacje, dach ukosny rownolegly do ulicy.

4) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzgodnienia ze stuzbami ochrony

konserwatorskiej.
§41.

Dla terenu 31 EE ustala si¢:

1) teren urzadzen elektroenergetycznych.

2) adaptacja istniejace] stacji transformatorowej z dopuszcz
rozbudowy w granicach dziatki.

eniem jej modernizacj 1

§ 42,
Dla terenu 32 MW/U ustala si¢:
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1) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug komercyjnych nieucigzliwych oraz
handlu detalicznego. Dopuszcza si¢ mieszkalnictwo jednorodzinne.

2) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkalno — ustugowej z dopuszczeniem jej modernizacii 1
przebudowy z zachowaniem zewnetrznej formy architektonicznej od strony rynku. Dla
budynkéw o duzych warto$ciach kulturowych ustala sie obowiazek uzgadniania projektow
z Panstwowa Stuzba Ochrony Zabytkow.

3) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarczo — garazowg na zapleczach dziatek. Budynki nalezy
sytuowaé w liniach rozgraniczenia ulic. Pozadane sa elementy architektury terenowej, jak
ogrodzenia (pelne murowane), bramy, murki itp. oraz zielen izolacyjna 1 ozdobna.

§43.

Dia terenu 33 Upk ustala sig:

1) teren ustug publicznych kultury. _

2) adaptacja ko$ciota parafialnego p. w. Sw. Piotra i Pawla. Obiekt zabytkowy. Dopuszczalne
roboty konserwacyjno — remontowe pod nadzorem konserwatorskim.

3) teren przykoscielny od strony zachodniej i potnocnej wkomponowa¢ w projektowany
pasaz handlowy, planowany w rynku. Posadzki z materiatow naturalnych z
dopuszczalno$cig uzupeinien ksztattkami betonowymi.

§ 44.

Dla terenu 34 MW/U ustala sig:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami komercyjnymi w parterach.

2) adaptacja istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu. Dopuszcza si¢ modernizacje
fub przebudowe obiektow w niewielkim zakresie i z zachowaniem charakteru istniejacej
zabudowy, w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.

3) wazdhiz fragmentéw muréw obronnych od wschodu utrzymac 1 zagospodarowac pasaz
spacerowy dla pieszych.

§ 45,

Dla terenu 35 ZU/KSp ustala si¢:

1) teren zieleni urzadzonej oraz urzadzen obstugi komunikacji samochodowej.

2) adaptacja istniejacego zagospodarowania terenu. Pas terenu od strony ul. M. Reja
przeznacza si¢ na parking dwurzedowy na samochody osobowe dla potrzeb
projektowanego pasazu handlowego. Teren parkingu nalezy o$wietli¢. Zakaz wycinki
drzew.

3) od strony zabudowy mieszkaniowej parking odizolowac zielenig wysoka 1 nuska.

4) wymagane uzgodnienia zamierzen ze shuzbami ochrony konserwatorskiej

§ 46.

Dla terenu 36 MW/U ustala sig:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz nieucigzliwych ustug komercyjnych.
2) adaptacja istniejacej zabudowy. Wskazane budownictwo plombowe w pierzei potudniowej
od ul. Legnickiej. Zachowag istniejace linie zabudowy. W parterach usytuowac ustugi i

handel.

3) ustala sie konieczno$¢ docelowej nadbudowy lub rozbiérki 1 zabudowy terenu istniejacego
parterowego pawilonu handlowego u zbiegu ulic: Grottgera i Legnickiej. Dopuszczalna
funkgja tylko ushugowo — handlowa lub uzupetniona o mieszkalnictwo wielorodzinne.

4) budynek “Domu Kata” przeznacza si¢ do wykorzystania na cele publiczne lub komercyjne,
spofeczno — kulturalne, polityczne i oswiatowe. Dopuszcza sie uzupetniajaco inne funkcje
pokrewne oraz mata gastronomig i handel detaliczny a takze mieszkalnictwo wielo — i
jednorodzinne.
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5) nalezy uporzadkowac wnetrza kwartatow zabudowy mieszkaniowe].

6) czesé terenu przylegajaca od wschodu do muréw obronnych przeznaczy¢ pod ogolnie
dostepna zielen publiczna.

7) ustala si¢ obowiazek konserwacjt 1 restauracji murow obronnych.

8) wszelkie zamierzenia uzgadniaé ze stuzbami ochrony konserwatorskie)

§ 47.

Dla terenu 37 ZP/U ustala si¢:

1) teren przeznaczony pod zielen parkowa oraz ustugi komercyjne nieuciazliwe.

2) adaptacja zagospodarowania terenow zielonych.

3) istniejacy przy ul. Kolejowej pawilon handlowy nalezy przeksztalci¢ w pierzeje zabudowy
mieszkalno — ushugowej, z linia zabudowy cofnieta 2 m od granicy dziatk. Wysokos¢
zabudowy — min 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe. Dach uko$ny symetryczny,
rownolegty do ul. Kolejowej. Partery przeznaczy¢ na ushugi i handel. Wydzieli¢ dziatke
pod budynek wraz z niezbednym otoczeniem. Istniejacy na poinocnej granicy terenu kiosk
_ docelowo do likwidacji. Zamierzenia uzgodnié¢ ze shuzbami ochrony konserwatorskiej.

4) od strony ul. Kolejowe; poszerzy¢ pasaz pieszy do mintmum 3.50 m.

§ 48.

Dla terenu 38 EE ustala sig:

1) teren urzadzen elektroenergetycznych.

2) adaptacja istniejace] stacji transformatorowej z mozliwoscia jej modernizacji 1 rozbudowy,
w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.

3) zaleca si¢ wydzielenie optyczne dziatki szpalerem Zywoptotu.

§ 49,

Dla terenu 39 MN ustala sig:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze willowym oraz ustug
komercyjnych. Dopuszcza si¢ wykorzystanie budynkéw pod mieszkalnictwo
wielorodzinne.

2) ustala si¢ mozliwos¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy budynkow oraz lokalizac)i

wbudowanych ushig nieucigzliwych pod warunkiem zgodnosci Z wymogami przepisow

szczegolnych i w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.

3) dopuszcza si¢ zabudowe gospodarczo — garazowg o wysokosci maksimum 2 kondygnacji,
sytuowang w granicy pasa drogowego ul. Tkackiej.

4) istniejace obiekty ushugowe i produkcyjne do adaptacji i modernizacji, pod warunkiem
ograniczenia ucigzliwosci do granic sasiednich terenow mieszkaniowych.

§ 50.
Dla terenu 40 MW/MN ustala si¢:
1) teren zabudowy mieszkaniowe wielo — 1 jednorodzinnej.
2) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowg 1
nadbudowe budynkow.
3) zesp6t zabudowy w pierzei pdtnocnej mozliwy do rozbiorki i ponownej zabudowy terenu z
zachowaniem generalnych parametrow budynk6w obecnych.
4) od potudnia i zachodu wyznacza si¢ pas terenu pod uzupelniajaca pierzejg kwartatu.
Planowana funkcja mieszkaniowa. Dopuszczalne ushugi wbudowane w parterze.
5) przy zagospodarowaniu terenow pozostawi¢ wjazdy komunikacyjne szerokosci minimum
3,50 m do wnetrza kwartatu.
§ 51.

Dla terenu 41 EE ustala si¢:
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teren urzadzen elektroenergetycznych.

adaptacja istniejace] stacji transformatorowej z mozliwoscig jej modernizacji i rozbudowy,
w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.

istniejacy zasiek na zuzel po modernizacji kottowni w sasiadujacym budynku mieszkalnym
nalezy zlikwidowac.

8§52,

Dla terenu 42 MW/U ustala si¢:
1) teren zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej oraz nieuciazliwych ustug komercyjnych.

2)
:

3)

4)

3)

6)

adaptacja istniejacej zabudowy.

dopuszcza si¢ modernizacjg starych zasobéw mieszkaniowych o duzych walorach
kulturowych oraz przebudowe w uzgodnieniu za shuzbami ochrony konserwatorskiej.
ustala sie mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy parterow handlowo — ustugowych bloku
mieszkalnego w dostosowaniu do projektowanego pasazu handlowego. Nalezy pozostawiC
istniejace przejécie przez budynek w ciagu ul. Katedralne).

nalezy uporzadkowaé wnetrze kwartatu poprzez wyznaczenie docelowych miejsc
parkingowych, bezpiecznego placu zabaw dla dzieci oraz zakomponowanie zieleni
wysokie) i niskiej.

w czedel potnocno — zachodniej kwartatu wyznacza sie pas terenu pod zabudowe
uzupetniajaca, pierzej¢ o funkcji mieszkalno — ushugowey. Istniejace garaze przeznacza sig
do likwidacji lub adaptacji w projektowanej zabudowie. Budynki 2 - 3 — kondygnacyjne z
dachami uko$nymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod mieszkalnictwo
jednorodzinne.

§ 53,

Dia terenu 43 MN/U ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

teren zabudowy jedno — i wielorodzinnej oraz nieuciazliwych ushug komercyjnych.
adaptacja istniejacej zabudowy. Dopuszczalna modernizacja, przebudowa i rozbudowa
budynkow oraz zamiana funkcji w zakresie okreslonym w ust. 1.

wyznacza si¢ tereny zabudowy plombowej pierzei z linig zabudowy w granicy pasa
drogowego ulicy 021 KL “. Zabudowa 2 -3 - kondygnacyjna z poddaszami uzytkowymi.
Dopuszczalne ustugi w parterach. Wymagane uzgodnienia konserwatorskie.

istniejace budynki w zlym stanie technicznym przeznacza si¢ do remontu lub'rozbiorki i
ponownej zabudowy pierzei.

granice zewnetrzne dziatek, niezabudowane, nalezy utrwali¢ przestrzennie w formie
trwatych ogrodzen(wskazane murowane) z elementami detalu arghjtektonicznego.

§ 54.

Dla terenu 44 MN ustala si¢:

1)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze willowym oraz ustug
komercyjnych. Dopuszcza si¢ wykorzystanie budynkow pod mieszkalnictwo
wielorodzinne.

ustala sie mozliwosé¢ modernizagji i przebudowy budynkow z zachowaniem ich
zasadniczych cech architektonicznych. Wszelkie zmiany w obiektach o walorach
kulturowych wymagaja uzgodnienia ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.
dopuszcza si¢ zabudowe gospodarczo — garazowg o maksimum 2 kondygnacjach,
sytuowana na granicy pasa drogowego ul. Tkackiej.

istniejace obiekty ustugowe i produkcyjne do adaptacji 1 modernizacji, pod warunkiem
ograniczenia uciazliwosci do granic sasiednich terenow mieszkaniowych.
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§ 55

Dla terenu 45 MN/U ustala sig:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieuciazliwych ustug komercyjnych.

2) adaptacja zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Dopuszczalna modernizacja budynkow, w
uzgodnieniu ze stuzbami ochrony konserwatorskiej oraz ich wykorzystanie pod
mieszkalnictwo wielorodzinne.

3) zabudowa gospodarczo — garazowa do wymiany lub likwidacj1.

4) ustala si¢ wykorzystanie Baszty Tkaczy pod ustugi komercyjne o charakterze publicznym z
udostepnieniem wiezy widokowej dla potrzeb turystow. Obiekt zabytkowy.

§ 56.

Dla terenu 46 ZU ustala si¢:

1) teren publicznej zieleni urzadzonej.

2) adaptacja zielefica bez zmian. Postulowane doposazenie terenu w urzadzenia dla
wypoczynku (tawki, kosze itp.).

3) w centrum placyku dopuszczalna lokalizacja elementu przestrzennego matej architektury
(rzezba, obelisk, fontanna itp.). Wymagane uzgodnienia konserwatorskie.

§ 57.

Dla terenu 47 MW/MN/U ustala sig:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielo —1 jednorodzinnej oraz nieuciazliwych ustug
komercyjnych. '

2) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia jej modernizacji 1
przebudowy. Zmiany obiektow o duzych wartosciach kulturowych uzgodni¢ ze stuzbami
ochrony konserwatorskie;.

3) ustala si¢ docelowo likwidac)¢ 1 przeniesienie urzadzen zabawowych dla dzieci do wnetrz
kwartatow zabudowy mieszkaniowej Srodmiescia oraz przeznaczenie czesci terenu pod
uzupehiajaca zabudowe pierzet w granicach pasow drogowych. Wysokos$¢ maksimum 3
kondygnacje, dachy ukosne, symetryczne. W parterach dopuszczalne ustugi.

4) zabudowe gospodarcza wewnatrz kwartatu przeznacza si¢ docelowo do rozbiorki.

5) wylacza si¢ z zabudowy skwer od strony ulicy 024 KZ %

6) istniejacy u zbiegu ul. Tkackiej i 3 Maja pawilon handlowy przeznacza si¢ docelowo do
rozbidrki. Teren nalezy wykorzysta¢ pod uzupeiniajaca zabudowe mieszkalno — ustugowa
w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 58.

Dla terenu 48 MW/U ustala si¢: .

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz nieuciazliwych ustug komercyjnych.

2) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy 1 rozbudowy.
Obiekty zabytkowe i o duzych walorach kulturowych wymagaja uzgodnienia ze shuzbami
ochrony konserwatorskiej.

3) w bloku mieszkalnym pozostawic istniejace przejscie do wnetrza kwartatu.

4) w pétnocno — zachodniej czgsci kwartatu zorganizowac parking. Zastosowa¢ zielen
1zolacyjna.

5) w potnocnej pierzei wyznacza si¢ tereny plombowe; zabudowy mieszkalne) z rownoczesna
likwidacja budynkow gospodarczych. Projektowane budynki 2- kondygnacyjne z
poddaszami uzytkowymi. Dopuszczalne ustugi w parterach.

§ 59.
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Dla terenu 49 MW/U ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne i nieuciazliwych ustug komercyjnych.

2) adaptacja istniejace] zabudowy z mozliwoscia je) modernizacji i przebudowy w
uzgodnieniu z stuzbami ochrony konserwatorskiej. Zakaz wycinki drzew.

3) od poinocy ustala sig mozliwosé zabudowy plombowej z zachowaniem przejazdu do
wnetrza kwartatu. Gabaryty nalezy dostosowaé do budynkow istniejacych.

§ 60.

Dla terenu 50 EE ustala si¢:

1) teren urzadzen elektroenergetycznych.

2) adaptacja istniejace] stacji transformatorowej z mozliwoscia jej modernizacji i rozbudowy, w
uzgodnieniu ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.

3) budynek odizolowaé od otaczajacego terenu szpalerem zieleni niskie).

§61.

Dla terenu 51 MW/U ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i nieucigzliwych ustug komercyjnych.

2) adaptacja istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu. Dopuszczalna modernizacja
budynkow i adaptacja parterow na ustugi i handel.

3) we wnetrzu kwartatow zorganizowac stale miejsca parkingowe dla mieszkancOw oraz
urzadzi¢ place zabaw dla dzieci, z zastosowaniem izolacji zielenia towarzyszaca.

4) ustala si¢ pozostawienie przejscia przez budynek przy ul. P. Skargi 4.

5) zabrania si¢ lokalizacji garazy blaszanych i tymczasowych obiektow handlowo —
ustugowych. Zamierzenia uzgodnic ze stuzbami ochrony konserwatorskie;.

£, FoE

Dla terenu 52 MW/U/KSp ustala si¢:

1) teren przewidziany pod zabudowg mieszkaniowsg, wielorodzinng oraz ustugi komercyjne i
ushugi publiczne o$wiaty. Funkcje terenu uzupetnic o parkingi dla potrzeb mieszkahcow
oraz ustug komercyjnych 1 publicznych (kosciot, szkota).

2) lokalizacja ushug w parterach budynkow mieszkalnych lub jako oddzielne obiekty. *

3) ustala sie uksztattowanie zwartej pierzei potudniowej przy ul. P. Skargi, w ustalonej linii

- zabudowy 8.0m od krawedzi jezdni.
4)! istniejacy, nieuzytkowany budynek mieszkalny jednorodzinny nalgzy rozebra¢ lub
' adaptowa¢ na nowa zabudowe.

5) 'w czesci potnocno — wschodniej obszaru przewidzie¢ teren urzadzen sportowo -
rekreacyjnych dla potrzeb szkoty podstawowej. W razie rezygnacjl z zamierzenia nalezy go
wykorzysta¢ na cele okreslone w pkcie 1. ' ' ' a :

6) ustala si¢ obowiazek opracowania} ednolitej koncepcji urbanistyczno — architektoniczne)
zabudowy, dajacej — po akceptacji przez Zarzad Miasta — podstawe do ustalenia
szezegdtowych warunkow zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Opracowanie nalezy
poprzedzi¢
wykonaniem szczegotowych badan geologicznych obszaru.

7) zabudowa maksimum 4 — kondygnacyjna w tym poddasza uzytkowe. Dachy ukosne.
Wskazane indywidualne projekty budynkow.

8) wzdtuz ul. P. Skargi w parterach budynkow mieszkalnych ulokowac ustugl.

9) obstuga komunikacyjna kwartatu z ul. Ogrodowej 1 Reymonta.

10) wszelkie zamierzenia uzgodnic ze shuzbami ochrony konserwatorskiej.




§ 63,

Dla terenu 53 KSg/ZU ustala si¢:
1) teren urzadzen obstugi komunikacji samochodowej oraz zieleni urzadzonej.
2.) adaptacja istniejacych garazy z mozliwoseig ich rozbudowy w kierunku zachodnim.
3) ustala si¢ zmiang funkcji ogrodow na zielen towarzyszaca o charakterze publicznym.
4) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod lokalizacje urzadzen reklamowych.
5) zamierzenia uzgodni€ ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.

§ 64.

Dla terenu 54 UPo ustala sie:

1) teren ustug publicznych oswiaty stopnia podstawowego. Dopuszczalne funkcje
uzupetniajace z zakresu matej gastronomii 1 handlu, kultury oraz dziatalnosci spoteczno —
polityczne.

2) adaptacja istniejace) zabudowy z mozliwoscig je) modernizacyi, przebudowy 1 rozbudowy,
w granicach dziatki szkolne;.

3) zaleca si¢ nadbudowe poddasza nad budynkiem szkolnym przy ul. Dabrowskiego 1, z
dachem ukosnym, symetrycznym, usytuowanym rownolegle do ulicy. Nad parterem
wyprowadzi¢ szczyt. Wymagane uzgodnienia konserwatorskie.

4) ustala si¢ ochrone drzewostanu alejki, biegnacej we wschodniej czesci dziatki.

§ 65.

Dla terenu 55 MW/MN ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielo — i jednorodzinnej.

2) stala si¢ zasade utrzymania pierzei zabudowy w granicy ulicy 025 KL 1/2. Dopuszczalna
rozbidrka budynkow w ztym stanie z obowigzkiem ponownej zabudowy terenu.

3) wyznacza si¢ tereny pod zabudowe uzupetniajaca. Budynki 2 — 3 — kondygnacyjne, z
poddaszami uzytkowymi. Dopuszcza si¢ lokalizacje nieuciazliwych ustug, jako funkcji
uzupetniajacej, w parterach lub wydnelonych na zapleczach obiektach gospodarczych.

4) wszelkie zamierzenia uzgodni¢ ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.

§ 66.

Dla terenu 56 MW/U ustala sie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz nieuciazliwych ustug komercyjnych.

2) planowana likwidacja i przeniesienie straznicy zawodowej strazy pozarnej. Mozliwo$¢
rozbiodrki lub czgsciowej adaptacji budynkéw w zakresie funkeji okreslonych w pkceie 1
oraz uzupetniajaco: pod magazyny, garaze i parkingi.

l 3) planowana zabudowa 3 — 4 kondygnacyjna plus poddasze uzytkowe Dachy ukosne

, symetryczne. W parterach dopuszczalne ustugi komercyjne 1 handel. Lini¢ zabudowy

utrzymac w granicy budynkéw szkolnych z dopuszczeniem zmian zwiazanych z ochrong
drzewostanu. Wymagane uzgodnienia ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.

4) obstuga komunikacyjna zabudowy z ul. Dabrowskiego.

" -

§ 67.
Dla terenu 57 MW/U ustala sie:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz nieuciazliwych ustug komercyjnych.
2) adaptacja. Dopuszczalna modernizacja budynkow i ich przebudowa pod nadzorem shuzb
ochrony konserwatorskiej.
3) nalezy pozostawi¢ istniejacy wjazd na zaplecze kwartatu z Placu Konstytucji 3 Maja.
4) dopuszcza si¢ korekte granicy terenu na styku z jednostka 56 UPs.
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§ 68.

Dla terenu 58 UPk ustala si¢:

1) teren ustug publicznych kultury.

2) adaptacja ko$ciota parafialnego p. w. Niepokalanego Poczecia NMP. Dopuszczalne prace
remontowo — konserwacyjne, pod $cistym nadzorem stuzb ochrony konserwatorskiej.
Obiekt zabytkowy.

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe domu parafialnego z zachowaniem istniejacych
cech architektonicznych obiektu.

4) zaleca sie uzupetnienie szlachetnego drzewostanu wzdtuz zewnetrznych granic posesji.

§ 69.

Dla terenu 59 MN ustala si¢:

1) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie zabudowy willowej pod mieszkalnictwo wielorodzinne.

3) ustala si¢ docelowy zanik funkcji zabudowy rolniczej przy ul. Dabrowskiego 34 1
stopniowe jej przeksztatcenia w kierunku dziatalnosci pozarolniczych (ustugi). Istniejacy
sad docelowo do likwidacji. Planowany wtorny podziat terenu na dziatki budowlane.
Zasady obstugi komunikacyjnej nalezy skojarzy¢ z rozwigzaniami na terenie 61 MN.
Ustala sie linie zabudowy minimum 20,0 m od krawedzi jezdni projektowanej ulicy
zbiorczej 0 30 KZ1/2. Rozwiazania uzgodni¢ ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.

§ 70.

Dla terenu 60 US ustala si¢: '

1) tereny ustug publicznych sportu z zielenia towarzyszaca.

2) ustala si¢ ochrone istniejacego drzewostanu. Postulowane dosadzenia drzew 1 krzewow
ozdobnych.

3) nalezy zachowa¢ publiczny charakter terenu. Wprowadza sie zakaz parcelacji wtornej.

4) dopuszczalna lokalizacja tymczasowych obiektow zwigzanych z ustugami towarzyszacymi
(mata gastronomia, handel itp.).

5) postulowane wprowadzenie trwatych elementow zagospodarowania terenu, shuzacych
rekreacji i wypoczynkowi. Nalezy opracowac szczegofowa koncepcje zagospodarowania
terenu w powiazaniu z istniejacymi i projektowanymi mozliwosciami obstugi
komunikacyjnej. Nalezy przewidzie¢ parking i state miejsca lokalizacji ustug.

§71.

Dla terenu 61 MN/U ustala sig:

1) teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych.
Dopuszcza si¢ mozliwoé¢ przeznaczenia czesci pomieszezen budynkow mieszkalnych na
funkcje ustugowe z zakresu administracji, handlu detalicznego, gastronomii, kultury 1
rzemiosta ustugowego (z wyjatkiem warsztatow naprawczych branzy motoryzacyjnej).

2) ustala si¢ dominujaca forme zabudowy wolnostojacej z dopuszezalnoscia blizniaczej 1
szeregowej. Minimalna powierzchnia dziatek — 500 m’.

3) ustala si¢ linie zabudowy od projektowanej ulicy zbiorczej — 20,0 m od krawedzi jezdni.

4) na calosé terenu nalezy opracowaé jednolity projekt zagospodarowania terenu.

5) obstuga komunikacyjna — z ul. Bielawskiej poprzez projektowane ulice lokalne.

§ 72,

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

I| Dla terenu 62 MN ustala si¢:
: 2) adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia je] modernizacji, rozbudowy 1 przebudowy.
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3) dopuszcza sie lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego na niezabudowane)
czesci dziatki przy ul. Mafachowskiego. Lini¢ zabudowy przyjac jak w budynku sasiednim.
Wysoko$¢ maksimum 2 kondygnacje plus poddasze. Dach stromy, symetryczny,
rownolegty do ulicy.

4) ustala si¢ mozliwos¢ uzupetnienia funkcji o ustugt nieuciazliwe, wbudowane lub w
odregbnych budynkach na zapleczach dziatek.

§73.

Dla terenu 63 UPk ustala si¢:

1) teren ustug publicznych kultury — Miejski Osrodek Kultury.

2) adaptacja istniejacej zabudowy. Dopuszczalna modernizacja, rozbudowa oraz przebudowa
budynku w granicach wiasnej dziatki. Obiekt o walorach kulturowych — wymagane
uzgodnienia ze stuzbami ochrony konserwatorskie.

3) dopuszcza si¢ uzupelnienie funkcji o ustugi towarzyszace z zakresu mate] gastronomii oraz
handlu.

4) nalezy zwigkszy¢ 1los¢ miejsc parkingowych.

5) wyklucza sie lokalizacje na dziatce obiektéw o funkcjach nie zwigzanych z podstawowa
dziatalnoscig placowki.

§ 74,

Dla terenu 64 MW ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2) adaptacja istniejace) zabudowy. Dopuszczalna modernizacja budynkow oraz ich
przebudowa w ograniczonym zakresie, z zachowaniem podstawowych zewnetrznych cech
architektonicznych. Obiekty o walorach kulturowych. Wymagane uzgodnienia ze stuzbami
ochrony konserwatorskiej.

3) ustala si¢ obowigzek uporzadkowania 1 ujednolicenia charakteru zabudowy gospodarcze;
na zapleczu dziatek.

4) obstuga komunikacyjna terenu z ul. J. Dabrowskiego oraz od potnocy — z placu przed
Miejskim Osrodkiem Kultury.

§75.

Dla terenu 65 MW ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2) adaptacja zabudowy 1 zagospodarowania. Dopuszczalna modernizacja, przebudowa 1
rozbudowa budynkéw przy zachowaniu ich charakteru i warunkéw uzytkowych terenu.
Nalezy utrzymac istniejace linie zabudowy.

3) dopuszcza sig¢ podziat terenu na dziatki budowlane 1 zmiang kwahf' ikacj1 budynkow na
jednorodzinne.

4) ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji nieucigzliwych ustug jako wbudowanych lub w
adaptowane) istniejacej zabudowie gospodarcze;.

§ 76.
Dla terenu 66EE ustala sig:
1) teren urzadzen elektroenergetycznych.
2) adaptacja istniejacej stacji transformatorowej z mozliwoscig jej modernizacji 1 rozbudowy
w granicach dziatki.
§77.
Dla terenu 67 UPt ustala si¢:
1) teren przeznaczony pod ustugi publiczne facznosct.
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2) adaptagja istniejacej zabudowy urzedu pocztowego. Budynek glowny o walorach
kulturowych. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ wnetrza obiektu w uzgodnieniu ze stuzbami
ochrony konserwatorskiej. Elewacje zewngtrzna nalezy zachowac.

3) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy pomocniczej na zapleczu dziatki. Budynki parterowe z
dachami ukognymi. Ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania zabudowy na granicy dziatek.

4) docelowo mozliwa zmiana funkcji na inny charakter nieuciazliwych ustug publicznych lub
komercyjnych z zakresu kultury i oéwiaty, rachunkowosci i finansow, administracji itp.

§78.

Dla terenu 68 P ustala si¢:

1) tereny produkcyjno — techniczne. Dopuszczalny przemyst przetworczy, sktady 1 magazyny,
handel hurtowy oraz produkcja. Uciazliwo$¢ nie moze wykraczac poza granice istniejace]
dzatk.

2) adaptacja zabudowy Okregowej Spotdzielni Mleczarskiey. Dopuszczalna modernizacja
obiektow i budowa nowych w zakresie funkcji okreslonych w ust. 1.

3) ustala sie konieczno$¢ modernizacji kottowni z przejsciem na proekologiczne rodzaje
opatu.

4) dopuszcza si¢ wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dojazdu z drogi
publicznej oraz spetnienia wymogow odlegtosciowych wynikajacych z przepisow
szczegolnych.

§ 79.

Dla terenu 69 UPo ustala si¢:

1) teren ustug publicznych o$wiaty.

2) adaptacja istniejacej zabudowy sportowej Liceum Ogolnoksztatcacego. Budynek sali
gimnastycznej o walorach kulturowych. Dopuszczalna modernizacja w uzgodnieniu ze
stuzbami ochrony konserwatorskiej.

3) budynek zaplecza mozliwy do modernizacji i przebudowy. Dopuszcza sie czesclowe
wykorzystanie obiektu na mieszkania.

§ 80.

Dla terenu 70 MW/MN ustala si¢: :

1) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,
Dopuszeza sie jako uzupetniajaca, funkcje ustug nieuciazliwych wbudowanych lub w
wyodrebnionych obiektach gospodarczych.

2) ustala si¢ lini¢ zabudowy w odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni ulic 034 1 035 KL~

3) zabudowa mieszkaniowa od 3 do 5 kondygnacji, w tym poddasza uzytkowe. Dachy
ukoéne. Dopuszcza sig¢ dachy poziome z zastosowaniem uko$nych maskownic
zwienczajacych budynki. a .

4) dopuszczalny wtorny podziat terenu na dziatki budowlane. Wskazana zabudowa minimum
2 — 4 — rodzinna. ) _ .

5) na zapleczach zabudowy wielorodzinnej nalezy przewidzie¢ garaze — od strony terenow’
produkcyjnych. .

6) cze$é terenu przy ulicy 034 KL ” mozliwa do whaczenia do kompleksu 71 U, dla potrzeb
banku.

§81.

Dla terenu 71 U ustala sig¢:

1) teren przeznaczony pod nieuciazliwe ustugi komercyjne.

2) adaptacja istniejacej zabudowy Banku Zachodniego. Dopuszcza sig jego modernizacje 1
rozbudowe w ustalonej linii zabudowy. Wysoko$¢ nalezy dostosowa¢ do budynku
istniejacego. Wymagane uzgodnienia ze stuzbami ochrony konserwatorskie.

3) umozliwia sie powigkszenie terenu w kierunku potnocnym do granic terenu 72 UPo W
zagospodarowaniu dziatki przewidzie¢ miejsca parkingowe dla klientow.
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§ 82,

Dla terenu 72 UPo ustala sig:

1) tren ustug publicznych oswiaty.

2) aaptacja zabudowy administracyjnej Zespotu Szkot Rolniczych 2 dopuszczalnoscia
modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Nowe obiekty uzytkowe minimum 2 —
kondygnacyjne, gospodarcze - parterowe.

3) dpuszcza si¢ zmiane funkcji na inne ushugi publiczne lub komercyjne nieuciagzliwe oraz
podzial wtorny terenu z przeznaczeniem na cele okreslone dla terenu 70 MW/MN.

§ 83.
Dla terenu 73 MZ ustala sig:
1) teren przeznaczony pod mieszkalnictwo zbiorowe. Adaptacja internatu Zespotu Szkot
Rolniczych.

2) dopuszczalne funkcje uzupetniajace kultury, handlu i gastronomil.

3) adaptacja budynku gléwnego z mozliwoscig jego wewnetrzne] modernizacji w uzgodnieniu
ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.

4) budynek zaplecza mieszkalno — gospodarczego do przebudowy i podniesienia standardu.
Dopuszczalna lokalizacja na granicy dziatki.

5) istniejacy ogrod nalezy przeksztatei¢ w skwer. Dosadzi¢ zielefi wysoka i niska.

§ 84.

Dla terenu 74 MW/MN/U ustala sig¢:

1) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq wielo- i jednorodzinna oraz nieuciazliwe
ustugi komercyjne. |

2) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Dopuszczalna jej modernizacja i
przebudowa. Obiekty o walorach kulturowych wymagaja uzgodnienia ze stuzbami ochrony
konserwatorskiej.

3) istniejaca piekarnia docelowo do zmiany funkcji na inng dziatalnos¢ nieuciazliwg lub
mieszkalnictwo.

4) zabudowa gospodarcza bytej bazy GS, bedaca w ztym stanie technicznym do likwidacji lub
przebudowy z przeznaczeniem na ustugi. Mozliwe wykorzystanie obiektu na potrzeby
MZGKiM.

5) dopuszcza si¢ wtorny podzial terenu, z zachowaniem istniejacych wjazdow z ul. Witosa 1
ul. J. Dabrowskiego.

6) projektowana zabudowa 2 —3 —kondygnacyjna, w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza sig
lokalizacje garazy dla potrzeb mieszkancow wielorodzinnych budynkow mjeszkalnych.

§ 85.
Dla terenu 75 MN/U ustala si¢:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieuciazliwych ustug komercyjnych
gastronomii, handlu 1 hotelarstwa.
2) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe obiektu, w tym nadbudowe lokalu
gastronomicznego. Konieczne uzgodnienie ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.
3) ustala sie zakaz dalszej zabudowy dziatki ze wzgledu na brak mozliwosci rozwojowych.

§ 86.

Dla terenu 76 U/KSp ustala si¢:
1) teren przeznaczony pod ustugi komercyjne handlu oraz urzadzen obstugi komunikacji

samochodowej.




2) adaptacja istniejacego sklepu z mozliwoscia biezacych remontow 1 modernizacji urzadzen
technicznych i wyposazenia. Docelowo nalezy wybudowa¢ obiekt minimum 3 -
kondygnacyjny, z wykorzystaniem istniejacego lub jego rozbiorka. Dopuszcza si¢
uzupetnienie funkcji docelowej o mieszkalnictwo.

3) teren na potnoc od sklepu przeznacza si¢ parking. Istniejacy budynek mieszkalny przy ul.

Kolejowej nr 5 docelowo przeznacza cig do rozbiorki. Budynek gospodarczy do likwidacji.

Wijazd na parking z ul. Kolejowej.

) § 87.

Dia terenu 77 MW ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz nieuciazliwych ustug komercyjnych.
Dopuszczalna takze zabudowa jednorodzinna.

2) adaptacja zabudowy istniejacej. Dopuszcza si¢ modernizacjg i przebudowg budynkow
mieszkalno — ustugowych. Zmiany w obiektach o duzych walorach kulturowych nalezy
uzgodni¢ ze shuzbami ochrony konserwatorskiej.

3) nalezy uzupetni¢ pierzejg zabudowy od ul. Legnickiej.

4) wyznacza sie teren przy ulicy 037 KL ” pod kontynuacj¢ zabudowy mieszkalno -
ustugowej, do linii rezerwy terenu pod ulice lokalna. Zabudowa 3 — kondygnacyjna z
poddaszem. Dachy ukosne, symetryczne, rownolegte do ulicy.

5) nalezy uporzadkowaé zabudowe gospodarcza wewnatrz kwartatu likwidujac obiekty
zlokalizowane w sposob przypadkowy. Nalezy uczytelni¢ zasady wewnetrznej obstugi
komunikacyjnej, ruchu pieszego oraz zieleni 1 placow zabaw dla dzieci.

6) pozostawié istniejace zewnetrzne wjazdy na teren kwartatu.

7) nalezy uczytelnié system obstugi komunikacyjnej zespolow garazy. Ewentualne
uzupelnienia zabudowy garazowej poprzedzi¢ opracowaniem cato$ciowej koncepcji
zagospodarowania wnetrza kwartatu. Zastosowac zielen izolacyjna. Dojazdy utwardzic i
oswietlic.

§ 88.

Dla terenu 78 MW/U ustala sig:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz nieuciazliwych ustug komercyjnych.

2) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Dopuszczalna modernizacja lub
przebudowa z zachowaniem zewnetrznych cech architektonicznych, zwlaszcza zwarte)
pierzei zabudowy.

3) zmiany z budynkach o duzych walorach kulturowych uzgodni¢ ze stuzbami ochrony
konserwatorskie;.

4) ustala si¢ konieczno$¢ przebudowy zespotu zabudowy ustugowej przy ul. Kolejowe) na
zabudowe mieszkalno — ushugowa. Nalezy przyjac lini¢ zabudowy w granicy pasa
drogowego. Budynki min 3 — kondygnacyjne, w tym poddasza uzytkowe. Ustugi lokowac
w parterach. Dopuszcza sig na I pigtrze, za zgoda sasiadow. Dachy symetryczne, ukosne,
rownolegte do ulicy. Dopuszcza si¢ wykorzystanie zabudowy istniejacej 1]jej
wkomponowanie w catos¢ zamierzenia. Wymagane kompleksowe opracowanie
dokumentagji pierzei.

5) ustala si¢ koniecznos¢ reurbanizacji wnetrza kwartatu. Istniejaca zabudowa warsztatowo —
ushuigowa docelowo do gruntownej przebudowy lub likwidacji. Nalezy wprowadzi¢ nowa
zabudowe ustugowa (handel, rzemiosto naprawcze i produkeyjne lekkie itp.) lub
mieszkalnictwo wielorodzinne minimum 3 — kondygnacyjne z dopuszczeniem ustug
wbudowanych.

6) nalezy uporzadkowaé zabudowe gospodarczo — garazowq i zasady wewngtrznego
podziatu na komunikacje kotowa, piesza, ogrody i zielen osiedlowa. W wyjatkowych
przypadkach dopuszcza si¢ wtorny podziat terenu.




§ 89.

Dla terenu 79 UPz ustala sig:

1) teren ustug publicznych zdrowia.

2) adaptacja zabudowy siedziby Zwiazku Inwalidow i Klubu seniora. Dopuszczalna
modernizacja i przebudowa obiektu oraz jego nadbudowa w granicach zajmowanej dziatki.
Ustala si¢ mozliwos¢ powigkszenia terenu w kierunku wschodnim.

3) ustala sie linie zabudowy 10,0 m od krawedzi jezdn: ulicy 038 KL ”.

4) dopuszcza si¢ lokowanie uzupelniajacych funkcyi gastronomit, kultury 1 oswiaty.

§ 90.

Dla terenu 80 MW/U ustala si¢:

l) teren zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej oraz ustug komercyjnych nieucigzliwych z
wyjatkiem mechanicznych warsztatow naprawczych.

2) adaptacja zewnetrznych pierzei zabudowy. Dopuszczalna modernizacja 1 przebudowa
obiektow z zachowaniem podstawowych cech architektonicznych.

3) budynek narozny, u zbiegu ulicy 037 KL "1 039 KL ” - do kapitalnego remontu lub
rozbiorki. Ustala si¢ wymog ponowneg) zabudowy terenu z utrzymaniem istniejace) skali,
charakteru 1 linii zabudowy. Funkcja mieszkalna z ustugami na parterze.

4) wyznacza si¢ teren pod budynek mieszkalny wielorodzinny na rogu ulic 0371 038 KL

5) ustala si¢ potrzebe przebudowy lub wymiany zabudowy mieszkalnej potozonej przy
wschodniej granicy terenu. Dopuszczalne wykorzystanie istniejace; bubStdIlei lub je
rozbidrka. Nalezy stworzy¢ nowg jakosciowo architekture w namatza.mu do zabudowy
sasiadujace) na terenie 81 MW. . : ;

6) nalezy uporzadkowaé wewnetrzng zabudowe gospodarcza i garazowq Zachowac¢
istniejace wjazdy na teren kwartatu. |

7) od potnocy ustala si¢ linie zabudowy 10,0 m od krawedzi jezdni ulicy 038 KL .

8) dopuszcza si¢ wtorny podziat terenu pod nowa zabudowe, w tym jednorodzinng, pod
warunkiem kompleksowego opracowanta zagospodarowania wnetrza kwartatu.

_ §91.

Dla terenu 81 MW ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Dopuszczalne uzupelniajace nieucigzliwe
ustugi wbudowane.

2) adaptacja istniejacej zabudowy. Ustala si¢ obowigzek zmlany paliwa na proeko[omczne W
kottowni bloku mieszkalnego przy ulicy 038 KL .

3) zespot garazy nalezy odizolowac pasem zieleni niskiej 1 $srednio wysok[ej od strony
budynkéw mieszkalnych. Dopuszcza sig lokalizacje parkmoow dla potrzeb m;eszkan(:OW
Nalezy urzadzi¢ plac zabaw dla dzieci. !

§ 92.

Dla terenu 82 P ustala si¢:

1) tereny produkcyjno — techniczne przeznaczone pod bazy i sktady nieuciazliwe, zaplecza
budownictwa 1 gospodarki komunalnej oraz garaze.

2) adaptacja istniejacej zabudowy. Dopuszcza sie¢ modernizacje 1 przebudowe obiektow oraz
budowe nowych, maksymalnie 2 — kondygnacyjnych.

3) ustala si¢ mozliwos¢ wprowadzenia uzupetniajacych ustug handlowych i drobnej
wytworczosci, pod warunkiem utrzymania uciagzliwosci w granicach wiasnej dziatki.

4) od strony budynkow mieszkalnych nalezy zwigkszy¢ stopiefi izolacji ogrodzeniem petnym
lub zwarta zielenig wysoka 1 niskg.
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§ 93

Dia terenu 83 MW/MN/U ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielo — 1 jednorodzinne; oraz ustug komercyjnych
nieucigzliwych 1 drobnej wytworczosci.

2) adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej modernizacji i przebudowy. Obiekty o
walorach kulturowych wymagaja uzgodniefi ze stuzbami ochrony konserwatorskie;.

3) dopuszcza sie realizacj¢ nowej zabudowy gospodarczo — garazowej w pofaczeniu z
czesciowq likwidacja obiektow istniejacych. Nowa zabudowe sytuowac na granicy z
terenem 82 P.

4) wprowadzi¢ zielen do wnetrza kwartatu oraz uczytelni¢c podziat przestrzeni na
komunikacje kotowa 1 piesza oraz zielen osiedlows.

5) istniejaca piekarnia docelowo przeznaczona jest do likwidacji.

§ 94.

Dla terenu 84 MN/U ustala sig: '~

1) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz nieuciazliwe ustugi
komercyjne z zakresu handlu 1 rzemiosta.

2) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowe) 1 gospodarczej oraz handlowo —
magazynowe;.

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ budynku mieszkalnego w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony
konserwatorskiej.

4) ustala sie¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynku handlowego
(maksimum 2 kondygnacje lub poddasze) z czgSciowym wykorzystaniem na cele
mieszkalne. Dziatke nalezy powigkszy¢ w kierunku wschodnim tworzac plac manewrowy
dla obstugi transportem samochodowym. Front budynku przystosowa¢ do urzadzenia
elewacji wystawowe;.

5) dopuszcza si¢ zabudowe dziatki nr 223/8 budynkiem naroznym, mieszkalno — ustugowym
u zbiegu ulic 039 KZ 1 040 KL. Wysokos¢ — 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe.
[stniejacy budynek gospodarczy przeznacza si¢ do rozbiorki.

§ 95.

Dla terenu 85 MN/U ustala sie.

1) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkalng jednorodzinna. Dopuszczalne ustugi
komercyjne wbudowane, nieucigzliwe z zakresu handlu 1 rzemiosta.

2) likwidacja istniejacej stodoty. Teren podzieli¢ na dziatki budowlane, szerokosci minimum
18,0 m. Zabudowa wolnostojaca, 2 — kondygnacyjna. Dachy ukosne symetryczne. Lima
zabudowy — 6,0 m od granicy dziatek z ulicg 040 KL 1 5.0 m od granicy dziatki z ulica
dojazdows 041 KD.

§ 96.

Dla terenu 86 MW/MN/U ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielo — 1 jednorodzinne) oraz ustug komercyjnych
nieucigzliwych z zakresu handlu 1 rzemiosta.

2) adaptacja zabudowy mieszkalno — ustugowej. Dopuszczalna modernizacja i przebudowa.
Wymagane uzgodnienia ze stuzbami ochrony konserwatorskie).

3) nalezy uporzadkowac istniejaca zabudowe gospodarcza. Czgs¢ obiektow, zajeta pod
dziatki budowlane — do likwidacii.

4) ustala si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 350 m”. Budynki
jednorodzinne 2 — kondygnacyjne. Dachy uko$ne. Linia zabudowy — 6,0 m od granicy pasa
drogowego ulic Kwiatowej 1 Dlugosza.




§ 97.
Dla terenu 87 EE ustala sig:
1) teren urzadzen elektroenergetycznych.
2) adaptacja istniejacej stacji transformatorowej z mozliwoscia jej modernizacji oraz
rozbudowy w kierunku zachodnim.
3) teren nalezy ogrodzi¢ i obsadzi¢ zielenig niska.

§ 98.

Dla terenu 88 MN ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Forma zabudowy — wolnostojaca.

2) adaptacja. Dopuszczalna modernizacja oraz przebudowa 1 rozbudowa budynkow, z
zachowaniem istniejacych na dziatkach linii zabudowy oraz wymogow odlegtosciowych,
wynikajacych z przepisow szczegolnych.

3) mozliwos¢ zabudowy gospodarczo — garazowej, parterowej. Dopuszczalne usytuowanie na
granicy dziatek, pod warunkiem zgody wiascicieli dziatek, ktorych to bedzie dotyczyc.

4) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane, nieuciazliwe jako funkcje uzupetniajaca.

§ 99.

Dla terenu 89 MN ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) adaptacja. Dopuszczalna modernizacja oraz przebudowa 1 rozbudowa budynkow z
zachowaniem istniejacych na dziatkach linii zabudowy oraz wymogow odleglosciowych,
wynikajacych z przepisow szczegolnych.

l-‘ 3) mozliwo$¢ zabudowy gospodarczo — garazowej, parterowej. Dopuszczalne usytuowanie na

| granicy dziatek pod warunkiem zgody wiascicieli dziatek, ktorych to bedzie dotyczyc.

4) dopuszcza sie uzupetniajace ushugi nieuciazliwe wbudowane lub w odrebnych obiektach

ll ustugowych. Wyklucza sie funkcje uciazliwe dla okolicznych mieszkancow.
§ 100.
li Dla terenu 90 ZP ustala sie:
- 1) teren publicznej zieleni parkowe;.

2) likwidacja czesci ogrodkow 1 “dzikie)” zabudowy gospodarczej. Teren nalezy
l zagospodarowaé, wyposazy¢ w tawki oraz wytyczy¢ ciag spacerowy z oswietleniem.
' 3) ustala si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu oraz dosadzenia szlachetnych gatunkow
drzew i1 krzewow ozdobnych. 5
ll 4) wyklucza si¢ zabudowe terenu, w tym lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.
§ 101.
I1 Dla terenu 91 MW/MN/U ustala sig:
= 1) teren zabudowy mieszkaniowej wielo — 1 jednorodzinnej oraz nieucigzliwych ustug
: komercyjnych.
I| 2) adaptacja zabudowy. Dopuszcza si¢ modernizacje 1 przebudowe obiektow. Budynki o
walorach kulturowych wymagaja uzgodnienia ze stuzbami ochrony konserwatorskiej.
; 3) od zaplecza nalezy przewidziec¢ zorganizowany dojazd z ulicy 0 42 KL “ dla obstug;
|| budynkow:. .
4) wyznacza si¢ teren uzupetniajacej zabudowy mieszkalno — ustugowej u zbiegu ulic 0 39
: KZ i 0 42 KL. Budynki minimum 2- kondygnacyjne plus poddasza uzytkowe. Dachy
I‘ ukosne symetryczne, rownolegte do ulicy. W budynku naroznym nalezy wprowadzi¢
akcent architektoniczny (np. wykusz, wiezyczke itp.).
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5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczo — garazowych na zapleczu dziatek.

§ 102.

Dla terenu 92 UPz ustala sie:

1) teren ustug publicznych zdrowia.

2) adaptacja budynku Przychodni Rejonowe). Dopuszcza si¢ modernizacje obiektu oraz jego
rozbudowe, z utrzymaniem lintt zabudowy w granicy pasa drogowego oraz zachowaniem
cech architektonicznych budynku istniejacego. Wszelkie zamierzenia uzgodni¢ ze stuzbami
ochrony konserwatorskiej.

3) poludniowa czes¢ dziatki nalezy wiaczy¢ w kompleks zieleni parkowej (90 ZP).

4) ustala si¢ odnowe drzewostanu. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow nie zwigzanych
z ustalong funkcja terenu.

§ 103,

Dla terenu 93 MW/U ustala sie:

1) teren zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej oraz ustug komercyjnych nieuciazliwych.

2) dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng. Ustugi — wylacznie wbudowane.

3) nalezy zachowa¢ istniejacy drzewostan. Wjazd na posesje z ulicy 0 12 KZ lub 0 39 KZ.
Dopuszcza si¢ budowe garazy na zapleczu dziatek dla potrzeb mieszkancow. Wzdhuz ciagu
pieszego 045 KX utworzy¢ pas zieleni niskiej i Sredniowysokiej.

§ 104,
Dla terenu 94 MW/U/KSp ustala sie:
1) teren przeznaczony pod mieszkalnictwo wielorodzinne, ustugi komercyjne i uzupetniajaco
parking dla samochodow.
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rezygnacji z zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem
efektywnego wykorzystania terenu pod ustugi.
3) wysokos$¢ zabudowy:
- mieszkalno — uslugowej — minimum 4 kondygnacje plus poddasze uzytkowe,
- uslugowe)] — minimum 3 kondygnacje plus poddasze uzytkowe.
4) linia zabudowy w odlegtosci minimum 6,0 m od krawedzi jezdni ul. M. Reja.

§ 105.

Dla terenu 95 MN ustala sie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2) adaptacja istniejacej zabudowy. Dopuszcza si¢ jej modernizacje, przebudowe oraz
rozbudowe w granicach posiadanych dziatek, z zachowaniem wymogow odlegtosciowych,
wynikajacych z przepiséw szczegolnych oraz z utrzymaniem istniejacych linii zabudowy -

3) ustala si¢ mozliwos¢ czesciowej likwidacyi istniejacej zabudowy gospodarczej i mieszkalney,
pokazanej na rysunku planu i zabudowe terenu nowymi budynkami jedno- lub
wielorodzinnymi w ustalonej w planie linii zabudowy. Budynek minimum 3 -
kondygnacyjny, w tym poddasze uzytkowe.

4) dopuszcza sig uzupetniajace ustugi nieuciazliwe wbudowane.

§ 106
Dla terenu 96 MN/U ustala sig:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieuciazliwych ustug komercyjnych.
2) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1 gospodarczej. Dopuszczalna modernizacja
| przebudowa oraz rozbudowa w granicach dziatek. Mozliwa zabudowa gospodarcza,

parterowa, na zapleczach dziatek. Zakaz naruszania istniejacych lini zabudowy.
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ustala sie docelowo zmiane funkcji istniejgce] wytworni wod gazowanych. Do tego czasu
wyklucza sig mozliwosé zmiany jej funkcji na inna, o uciazliwosci wigkszej niz
dotychczasowa.

dopuszcza sie wtorny podzial terenu na dziatki budowlane, z zapewnieniem dojazdu z
drogi publiczne;.

Rozdziat IV
Szczegbdtowe zasady obstugi komunikacyjnej obszaru

§ 107.
Ustala sie podziat funkcjonalny ulic, obstugujacych obszar objety planem na:
1) ulice zbiorcze — oznaczone symbolem KZ,
2) ulice lokalne — oznaczone symbolem KL,
3) ulice dojazdowe — oznaczone symbolem KD,
4) place — oznaczone symbolem KP,
Dla ruchu pieszego wyznacza si¢ dodatkowe wydzielone ciggi piesze, oznaczone na
rysunku planu symbolem KX.

§ 108.
Ustala sie obowiazek zachowania przebiegu 1 szerokosci linii rozgraniczenia ulic w obrebie
strefy Scistej ochrony koserwatorskie;.
Obowiazek, o ktérym mowa w ust. 1 dotyczy rowniez ulic potozonych w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego z dopuszczalnoscia korekt, o ktorych
mowa w § 9 ust. 2 uchwaty, pod warunkiem uzyskania zgody stuzb ochrony
konserwatorskie;.

§ 109.

Dla ulic zbiorczych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych pasow postojowych wzdtuz osi
jezdni. Wyklucza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych poprzecznie do jezdni. Lokalizacja
parkingow nie moze powodowac utrudnien w ruchu pojazdow.

1.

§ 110.

Dla ulic zbiorczych oznaczonych nizej podanymi symbolami ustala sie¢:

1) 01 KZ 1/2 - ulica jednojezdniowa, dwukierunkowa o nawierzchni twardej. Minimalna
szerokos¢ jezdni 7,0 m. Dopuszczalne poszerzenie jezdni od strony zachodniej.

2) 012 KZ 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa o nawierzchni twardej. Zachowa¢
chodnik w formie alei spacerowej, obsadzone) obustronnie drzewami. Szerokosc jezdni
minimum 7,0 m.

3) 030 KZ 1/2 - projektowana ulica zbiorcza w ciggu ulicy Bielawskiej. Szerokos¢ pasa
drogowego 20,0 m, jezdni — 7,0 m. (zalecane 8,0 m). Dopuszczalne zmniejszenie
szerokosci pasa drogowego do rzeczywistych potrzeb, po opracowaniu projektu
technicznego ulicy. Wymagane obustronne chodniki, po zabudowaniu terenow
przylegtych.

4) 033 KZ 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa w ciagu ul. Dabrowskiego 1
Reymonta. Nalezy zachowac istniejace parametry. Projektowane przedtuzenie w
kierunku zachodnim. Szerokos¢ z liniach rozgraniczenia minimum 18,0 m, jezdni 8,0 —
10,0 m. Przy kosciele wskazana lokalizacja pasa postojowego dla samochodow

5) 036 KZ 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa w ciagu ul. Kolejowe;. Adaptacja
bez zmian. Zakaz lokalizacji bocznych miejsc postojowych.

6) 039 KZ 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa. Adaptacja bez zmian.
Dopuszczalna lokalizacja miejsc postojowych.
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2. dla ulic lokalnych, oznaczonych nizej podanymi symbolami, ustala sig:

1) 04 KL 1/2 - ulica jednojezdniowa w ciagu ul. Spacerowej. Na odcinku od ulicy 01 KZ
do granicy parku — dwukierunkowa z placem zwrotnym. Od granicy parku do terenu
06 KP jednokierunkowa. Dopuszczalne wytaczenie tylko dla ruchu pieszego lub pieszo
— Jezdnego. Nalezy zachowac istniejace parametry

2) 07 KL 2/2 - ciag 2 ulic — Chmielnej i P. Skargi, jednokierunkowych. Adaptacja. W
czesel zachodniej dopuszczalne zmiany w zwigzku z projektowanym weztem ulic
zbiorczych (poza granicami planu).

3) 08 KL 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa. Adaptacja. Dopuszczalna poprawa
parametrow technicznych. Funkcja obstugi centrum. Zakaz lokalizacji elementow
ograniczajacych swobode ruchu pojazdow.

4) 09 KL 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa. Zakaz lokalizacji miejsc
postojowych w pasie drogowym. Dopuszcza sie ustalenie ruchu Jjednokierunkowego.

5) 015 KL 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa. Adaptacja bez zmian,
Dopuszczalna lokalizacja miejsc postojowych.

6) 017 KL 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa w ciagu ul. Legnickiej. Adaptacja.
Dopuszczalna lokalizacja miejsc parkingowych.

7) 019, 020, 021, 022 KL 1/2 - ulice jednojezdniowe dwukierunkowe. Adaptacja bez

'_ zmian. Zakaz lokalizacji wydzielonych miejsc postojowych.
|

8) 024 KL 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa. Funkcja obstugi centrum.
Adaptacja bez zmian. Zakaz lokalizacji elementow ograniczajacych swobode ruchu
pojazdow.
I.| 9) 025 KL 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa. W czesci wschodniej
dopuszczalna lokalizacja miejsc postojowych. Nalezy “udroznié¢” zachodni odcinek

-_ ulicy. Szerokos¢ jezdni minimum 5,0 m. Dopuszczalne ustalenie ruchu
l Jjednokierunkowego.
10)027 KL 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa w ciagu ul. Ogrodnicze;.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczenia minimum 10,0 m, jezdni — 6,0 m. Dopuszczalna
l‘ lokalizacja miejsc postojowych. Szczegotly skoordynowaé z terenem 52 MN/U/KSp.

11)029 KL 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa. Adaptacja bez zmian. Zakaz
lokalizacji wydzielonych miejsc postojowych.

‘ 12) 032, 034, 035, 037, 038 KL 1/2 - ulice jednojezdniowe dwukierunkowe. Adaptacja.
Dopuszczalna modernizacja i korekty paséw dro gowych na warunkach okreslonych w

I §Qust. 21§ 108, ust. 2.

-13) 040 KL 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa. Adaptacja ul. Kwiatowej. Dla
" odcinka projektowanego w czesci wschodniej ustala sie szerokos¢ pasa drogowego

' minimum 10,0 m, jezdni — 6,0 m. Wymagane obustronne chodniki. '

14) 043, 044 KL 1/2- ulice jednojezdniowe dwukierunkowe w ciagach ulic Diugosza i
Szpitalnej. W obrebie skrzyzowania rozwidlenie z przeznaczeniem na skwer.

' Mozliwos¢ wykorzystania terenu na miejsca parkingowe. Zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. dla ulic dojazdowych, oznaczonych nizej podanymi symbolami, ustala sig;

I 1) 02 KD 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa w ciagu ul. Miynarskiej. Szerokosc
w liniach rozgraniczenia 8,0 — 10,0 m. W czesci wschodniej dopuszczalne zmniejszenie
parametrow 1 ustalenie ruchu jednokierunkowego

l 2) 03 KD 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa. Adaptacja bez zmian.

Dopuszczalne ustalenie jednego kierunku ruchu.
3) 011 KD 172 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa. Dojazd do zapleczy. Adaptacja

' bez zmian. Docelowo planowane zamkniecie od strony Rynku.

[ |
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4) 013 KD 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa w ciagu ul. Matejki. Adaptacja
bez zmian. Wskazane obustronne poszerzenie pasa drogowego 1 jezdni minimum na
diugosci terenu 28 UPz.

5) 014 KD 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa. Adaptacja bez zmian. Zakaz
lokalizacji wydzielonych miejsc postojowych.

6) 023 KD 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa. Adaptacja bez zmian. Docelowo
zamknigcie ulicy od strony Rynku.

7) 031 KD 1/2 - projektowana ulica dojazdowa do terenu ustug sportu 1 rekreacji.
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, jezdni minimum 6,0 m. Chodniki
minimum jednostronne od potudnia, szerokosci 2,0 m. Wymagane oswietlenie ulicy.

8) 041 KD 1/2 — ulica jednojezdniowa, dwukierunkowa, projektowana jako dojazd do
kompleksu terenéw potozonych na potudniu,przeznaczonych pod zabudowg jednoro-
dzinna. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - min 8.0 m, szerokosc jezdni — 5.0 m.

9) 042 KD 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa w ciagu ul. Kwiatowej. Adaptacja.
Planowane wlaczenie do ulicy 039 KZ “. Szerokos¢ pasa drogowego — 12,0 m (mi-
nimum 10,0 m)., jezdni — 5,0 m.

10) 045 KD 1/2 - ulica jednojezdniowa dwukierunkowa, zamknigta placem zwrotnym.
Zachowad istniejaca szerokosé¢ pasa drogowego. Jezdnia szerokosci minimum 5,0 m.
plac zwrotny 15,0 x 15,0 m.

dla wydzielonych ciagéw pieszych ustala sig:

1) 05 KX - istniejaca promenada spacerowa. Wskazane o$wietlenie typu parkowego i
wyposazenie w tawki, kosze na $mieci itp. Docelowo nawierzchnia ulepszona o
wzmocnionym podiozu. Dopuszcza si¢ nawierzchnig twarda (polbruk, asfalt). Nalezy
zapewni¢ odwodnienie terenu.

2) 010 KX - ciag pieszy szerokosci minimum 3,0 m. Dopuszczalne wykorzystanie jako
dojazdu do zapleczy posesji. Wyklucza sig ruch przelotowy.

3) 016 KX/KP — teren przeznaczony pod plac komunikacji drogowej i pieszej.
Wschodnia cze$¢ przeznaczona pod pasaz handlowy, srodrynkowy. Dopuszczalne
wykorzystanie terenu pod lokalizacjg statych lub tymczasowych obiektow handlowych
‘(stragany, pawilony itp.). Nalezy opracowac indywidualny kompleksowy projekt
zagospodarowania placu. Posadzka z materialow naturalnych. Mozliwe uzupetnienia z
wyrobow betonowych i ceramicznych. Projekt uzgodnic¢ ze stuzbami ochrony
konserwatorskiej. W czesci zachodniej placu — adaptacja parkingu bez zmian

4) 018 KX — ciag pieszy szerokosci 4,0 — 6,0 m. Nawierzchnia utwardzona. Dopuszcza
si¢ wykorzystanie go jako dojazdu do zapleczy posesji. Ciag oswietli¢ latarniami typu
parkowego 1 wyposazy¢ w tawki. .

5) 026 KX — ciag pieszy z wykorzystaniem jezdni ulicy B. Gtowackiego. Zachowac
istniejace parametry. Adaptacja zieleni. Wskazane dosadzenia. Dopuszczalny dojazd dla
pojazdow uprzywilejowanych.

6) 028 KX — szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczenia 4,5 — 5,0 m, uzytkowa minimum
3,0 m. Nawierzchnia utwardzona. Nalezy zapewni¢ oswietlenie 1 ziele ozdobna. Ciag
wyposazy¢ w tawki.

7) 045 KX — z terenu zabudowy mieszkaniowe] wydzieli¢ ciag pieszy szerokosci
minimum 3,0 m. Ciag odizolowa¢ pasem zieleni ozdobnej 1 oswietlic. Nawierzchnia
utwardzona.

dla placéw, oznaczonych nizej podanymi symbolami, ustala sie:

1) 06 KP — Plac Zamkowy. Adaptacja. Dopuszczalna korekta zasiggu skweru
wewnetrznego na rzecz powiekszenia liczby miejsc postojowych. Nawierzchnia
brukowana (granit). Ruch kotowy okrezny, jednokierunkowy.

2) 016 KX/KP — ustalenia jak w ust. 4, pkt 3.




Rozdziat V
Przepisy koncowe

§111.

Na obszarze objgtym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego ogolnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa, zatwierdzonego Zarzadzeniem Nr 12/91
komisarza Rzadowego dla Gminy i Miasta Chojnowa z dnia 29 marca 1991 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Legnickiego Nr 10, poz. 74 z 1991 r.) oraz decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu sprzeczne z ustaleniami planu oraz uchwaty Rady
Miejskiej w Chojnowie z dnia 15 czerwca 1998 r. w sprawie :

1) uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej i komunikacji na dziatkach nr 223/12 1 223/13 w obrebie nr 4 o numerze
XLIV/188/98 ( Dz. Urz. Woj. Legn.nr 18 , poz. 148 z dnia 10 lipca 1998 1. )

2) uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
wielorodzinnej na dziatkach nr 340/3 , 340/4 w obrebie nr 4 o numerze XLIV/189/98 ( Dz.
Urz. Woj. Legn.nr 18, poz. 149 z dnia 10 lipca 1998 1. )

3) uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
wielorodzinnej na dziatkach nr 412 | 11/1 w obrebie nr 4 o numerze XLIV/192/98 ( Dz. Urz.
Woj. Legn.nr 18, poz. 152 z dnia 10 lipea 1998 1. )

4) uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
Jednorodzinnej na dziatce nr 222/8 w obrebie nr 4 o numerze XLIV/196/98 ( Dz. Urz. Woj.
Legn.nr 18 , poz. 156 z dnia 10 lipca 1998 1. )

§182
Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalenianii niniejszej uchwaty, zachowuja one
swoje obecne uzytkowanie.

§ 113,

3. Jezeli wilasciciel zbywa nieruchomosé, ktore) wartos¢ - w zwiazku ze zmiang jej
przeznaczenia w planie - wzrosta, Burmistrz Miasta Chojnowa pobiera decyzja
jednorazowa opiatg w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

4. Rozliczenia finansowe wobec gminy miejskiej Chojndw, ktore moga wynikac z ustalen
planu, podlegaja realizacji nie wczesniej niz w nastepnym roku budzetowym po jej wejsciu
W Zycie.

§114.
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta C hojnowa.

§ 115
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty Jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa.

Przewodniczacy
Rady Miegjskiej w Chojnowie
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