UCHWALA NR IX/41/11
Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 30 czerwca 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w miescie Chojnow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami) art. 15 ust. 1 i 2, art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z
pOzniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwalg nr L/209/10 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia
4 marca 2010 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow w miescie Chojndéw, zmieniong uchwatg nr LIV/225/10 z dnia 23 czerwca
2010r., po stwierdzeniu zgodno$ci projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Chojndéw, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w miescie Chojnow,

w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznikinr 1, nr 2, nr 3 i nr 4 do

niniejszej uchwaty.

Ustalenia planu zawarte sa:

1) w tekscie uchwaty,

2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym zataczniki nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4 do niniejsze]
uchwaly.

Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik 5 — ,,Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych
w planie nalezacych do zadan wlasnych gminy”,

2) zalacznik 6 — ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu”.

§ 2.

Ilekro¢ w dalszej czgsci uchwatly jest mowa o:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym
mowaw § 1.,
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktére winno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,
liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ posadowienia najdale;
wysunietej Sciany zewnetrznej elewacji frontowej budynku. Ustalenie nie dotyczy wysunigtych
wzgledem elewacji o nie wigcej niz:

a) 0,5m - okapow i gzymsow,

b) 2,5 m - balkonéw, galerii, werand, tarasow lub schodéw zewnetrznych.
Ustalenie nie dotyczy obiektow zlokalizowanych w catosci w gruncie.
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elementy zabudowy
nie moga przekraczac o wigcej niz:



a) 1,0 m —dla okapow 1 gzymsow,
b) 2,5 m - dla balkonow, galerii, werand, tarasow lub schodéw zewnetrznych.
Ustalenie nie dotyczy obiektow zlokalizowanych w calosci w gruncie.

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwo$é uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mysl
przepisow Prawa budowlanego,

10) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumieé¢ liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynku
o wysokosci standardowej dla danej funkcji, wraz z poddaszem uzytkowym (przeznaczonym na
pobyt ludzi) z wytaczeniem piwnic 1 suteren,

11)wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to wartos¢ stosunku
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki,

12) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone dla ludnosci w ramach
dzialalnoéci gospodarczej takie jak np. obstuga firm, biura turystyczne, odplatne leczenie,
gastronomia, rzemiosto, handel, itp., tj. dzialalno$¢ taka jak m.in.:

a) obsluga firm - dzialalno$¢ zwiazana z prowadzeniem interesow w tym: doradztwo
prawne, rachunkowos$¢, ksiegowosé¢, doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej,
posrednictwo, dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama, internetowe
dziatania marketingowe, punkty obstugi klienta i biura organizacji, dzialalnos¢
konferencyjna, dzialalno$¢ wystawienniczo — targowa, dziatalno$¢ zwiazana z obstuga
nieruchomosdci, biura projektowe, wynajecie specjalistow, dzialalno$¢ przedsigbiorstw
obstugujacych firmy oraz ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie,
urzadzanie wystaw, itp.,

b) obstuga turystyki - dzialalnos¢ biur i agencji turystycznych, biur podrézy, hoteli, moteli,
domow wycieczkowych, informacja turystyczna itp.,

¢) gastronomia - dziatalnos$¢ restauracji, kawiarni i herbaciarni, piwiarni, winiarni, baréw,
cukierni oraz lodziarni, wraz z produkcja wyrobéw wilasnych, a takze placowek
gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjnych, np. klubéw artystycznych, bilardowych itp.,

d) rzemiosto — dzialalno$¢ zwiazana z ustlugami dla ludnosci, w tym krawiectwo,
kaletnictwo, naprawa obuwia, naprawa sprzgtu artykulow gospodarstwa domowego,
zegarmistrzostwo, piekarnia itp.,

e) handel detaliczny - dzialalno$¢ zwigzana ze sprzedaza detaliczng towaréw o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m? w obiektach handlowych oraz w cze$ciach obiektow
o innych funkcjach, z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw,

13) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujace emisji hatasu,
emisji pytéw i gazdéw oraz promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wody oraz
gleby ponad standardy okreslone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska dla
poszczegdlnych rodzajow terendw, poza teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

14) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,
15) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej uchwaty.
§ 3.

1. Przedmiotem ustalen planu okreslonego w § 1., ust.l, jest 40 rozdzielnych obszaréw,
polozonych w miescie Chojnow, o tacznej powierzchni 37,564 ha, w granicach zgodnych z
rysunkiem planu stanowiacym zalgczniki nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania (Rozdzial II),

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (Rozdziat II),

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat II),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej
(Rozdziat 1),

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (Rozdziat II),

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy (Rozdziat III),



7) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw (Rozdzial II),

8) szczegOlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym (Rozdziat III),

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy (Rozdziat II),

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej (Rozdziat I1),

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
(Rozdziat I11),

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate , o ktérej mowa w art.36 ust.4.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdzial
III).

3. Dla catego obszaru objg¢tego planem obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziatach 111 IV.

Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowig:
1) granice opracowania,
2) przebieg linii rozgraniczajacych,
3) przebieg obowiazujacej linii zabudowy,
4) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy,
5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,
6) przebieg granicy obszaru Scistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta,
7) przebieg granicy obszaru ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego
ksztattowanego do 1945r.,
8) przebieg granicy obszaru ,,OW” obserwacji archeologicznej,
9) lokalizacja stanowisk archeologicznych,
10) lokalizacja pomnika przyrody.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegdlnych
terendw o roznym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Terenom,
ktérym nadane zostaly numery oraz oznaczenia literowe, odpowiadajg ustalenia szczegolowe
zawarte w Rozdziale III niniejszej uchwaty.

6. Geometria projektowanych jezdni, parkingdw oraz organizacja terendw zielonych majg
charakter orientacyjny i winny by¢ uscislane na podstawie opracowan o wigkszym stopniu
szczegolowosci niz rysunek planu, pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji
ustalonego przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla wszystkich terenow.

Rozdziat II
USTALENIA OGOLNE
§ 4.
1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczonych litera:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MW  —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) U — teren nieucigzliwych ustug komercyjnych,
4) UP — teren uslug publicznych,
5) UK — teren ushug kultury i kultu religijnego,
6) P — teren zabudowy produkcyjnej i przemystowej, baz, sktadéw i magazynow,
7) EE — teren stacji transformatorowych,
8 WS — teren wod powierzchniowych srodladowych,
9) WE — teren wod powierzchniowych przeznaczony pod lokalizacj¢ elektrowni
wodnej,

10) ZP — teren zieleni urzadzone;,
11) ZC — teren cmentarza,
12) KS — teren obstugi komunikacji samochodowej,

13) KD G - teren drogi glowne;,
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14) KD Z —teren drogi zbiorczej,

15) KDL —teren drogi lokalnej,

16) KDD —teren drogi dojazdowej,

17) KDW —teren drogi wewng¢trznej,

18) KDpj - teren ciagu pieszo — jezdnego,
19) KDp  —teren ciagu pieszego.

. Ustala sie tereny dla ktérych dopuszczono wigeej niz jedno podstawowe przeznaczenie terenu

a poszczegdlne oznaczenia literowe okreslone w ust. 1., zostaty rozdzielone przecinkiem.

§ 5.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu. Ustalone linie

rozgraniczajace sg przesadzonymi, granicami dzialek gruntu.

. Ustala sie przebieg obowiazujacych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

Zaleca sie podzial poszczegblnych terenow na dziatki budowlane — zgodnie z sugerowanymi
granicami wydzielanych dziatek budowlanych — zawartymi na rysunku planu.

. Linia zabudowy nie dotyczy budynkow stacji transformatorowych oraz inwestycji celu

publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j.

Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych,
2) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 13.) w tym z
zakresu komunikacji publicznej,
3) zieleni urzadzonej oraz matej architektury.

. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace przebudowy i remontéw obiektéw istniejacych oraz

realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania (w tym montazu reklam), na terenach
znajdujacych sie w granicach obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej oraz obszaru ochrony
konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego do 1945r.:

1) projektowane obiekty budowlane powinny by¢ dostosowane do nieprzebudowanych
budynkéw historycznych sprzed 1945r. pod wzgledem gabarytow, w tym ilosci
kondygnacji, ksztaltu i rodzaju pokrycia dachow (nie dotyczy terendw zabudowy
jednorodzinnej dla ktérej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w zakresie charakterystyki
zabudowy obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.),

2) pokrycia dachowe winny by¢ wykonane z dachowki ceramicznej, dachéwki betonowej lub
tupka kamiennego (nie dotyczy terenéw zabudowy jednorodzinnej dla ktérej zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi w zakresie charakterystyki zabudowy obowiazuja ustalenia
zawarte w § 9.),

3) nie dopuszcza sie lokalizacji garazy wolnostojacych oraz pawilonéw parterowych wzdtuz
pierzei ulic,

4) zakazuje si¢ stosowania stolarki okiennej jednoplaszczyznowej (bez podzialdw) oraz
dzielenia okien waskimi metalowymi (lub imitujacymi metal) listewkami (szprosami).
Zakaz stosowania stolarki jednoptaszczyznowej nie dotyczy witryn na parterach nowych
budynkow, przeznaczonych na lokal handlowy lub ustugowy,

5) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacji typu siding,

6) elewacje na calej ptaszczyznie winny by¢ jednolicie malowane w tym samym kolorze,
monochromatycznie, z uwzglednieniem zasad ciemniejszego tla i jasniejszych elementow
dekoracyjnych. Zakazuje si¢ stosowania barw intensywnych, jaskrawych,

7) zastosowane materialy wykonczeniowe obiektow projektowanych oraz modernizowanych
istniejacych kamienic winny respektowac historyczny charakter calego zespotu,

8) wymaga si¢ realizacji obiektow o starannie zaprojektowanej, reprezentacyjnej architekturze,

9) zakazuje si¢ stosowania zewngtrznych podpor o przekroju kota, tzw. kolumn,



10)nowo projektowane elementy informacji wizualnej winny swoim usytuowaniem,
kolorystyka i gabarytami odpowiada¢ istniejacym obiektom reklamowo - informacyjnym
oraz charakterowi budynku na ktérym maja one zosta¢ umieszczone,
11) w zakresie montazu reklam ustala si¢:
a) na elewacjach budynkow moga by¢ umieszczane tablice reklamowe lub kasetony
tylko jesli reklamowana dziatalno$¢ prowadzona jest w budynku,
b) tablice reklamowe/kasetony nie moga przestania¢ zadnych elementéw dekoracyjnych
elewacji,
¢) zakazuje sie montazu wielkopowierzchniowych reklam, tzw. baneréw, zastaniajacych
elewacje lub jej czgse,
d) dopuszcza si¢ stosowanie tablic umieszczonych na ozdobnych wysiggnikach,
montowanych prostopadle do powierzchni elewacji.

8. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace przebudowy i remontdw obiektow figurujacych w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow (ustalenia nie dotycza prac, ktore nie maja wplywu na wyglad
zewngetrzny budynku oraz terenu, na ktérym si¢ znajduje):

1) w przypadku remontu dachu, nowe pokrycie winno by¢ wykonane z dachowki ceramiczne;j,
dachowki betonowej lub tupka kamiennego,

2) nalezy zachowaé gabaryty budynku, dekoracje elewacji oraz oryginalna (sprzed 1945r.)
stolarke okienng i zewnetrzng drzwiowa,

3) w przypadku koniecznosci, z powodu zlego stanu technicznego, wymiany stolarki okiennej
lub zewngtrznej drzwiowej, pochodzacych sprzed 1945r., nowa stolarka winna mie¢ te
sama, co oryginalna, wielko$¢, ksztatt i podzialy oraz wymiary elementéw dzielacych
(stupki, szprosy) w danym obiekcie wszystkie okna winny by¢ jednakowe,

4) w przypadku koniecznosci termoizolacji budynku, nalezy wiernie odtworzy¢ w masie
tynkarskiej wszystkie jego elementy dekoracyjne: gzymsy, opaski okienne i drzwiowe,
portale, pilastry, pod- i nadokienniki oraz inne elementy, np. ornament roslinny, wszelkiego
rodzaju symbole, sceny itp.,

5) elewacje na calej ptaszczyznie winny by¢ jednolicie malowane w tym samym kolorze,
monochromatycznie, z uwzglgdnieniem zasad ciemniejszego tta i jasniejszych elementow
dekoracyjnych. Zakazuje si¢ stosowania barw intensywnych, jaskrawych,

6) montaz kominéw ze stali mozliwy jest tylko na elewacjach tylnych w przypadku, gdy nie
ma mozliwo$ci wykorzystania istniejacych przewodow,

7) zakazuje si¢ okladzin z rustykalnych plytek piaskowcowych na cokotach w przyziemiu
budynkdow.

9. Zasady ksztaltowania istniejacego i projektowanego zainwestowania, gabaryty projektowane]
zabudowy, rodzaj dachu, maksymalny dopuszczalny wskaznik zabudowy lub wymagany
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz wymagania dotyczace sposobow
zagospodarowania, ustalone zostaly dla poszczegdlnych terenéw w Rozdziale III niniejsze]
uchwaty.

§ 6.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych (rzeki Skory) i
podziemnych m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa,
rozwiazanie gospodarki wodnej, Sciekowej (Scieki bytowe, komunalne, przemystowe oraz
opadowe) 1 odpadami, zuwzglednieniem w miar¢ mozliwosci istniejacych obiektow
infrastruktury technicznej, wtym mechaniczno-biologicznej oczyszczalni s$ciekéw i
sktadowiska odpadow na terenie Gminy Chojnow.

2. Do terenéw wymagajacych szczegolnej ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej MN 1 MW.

3. Oddzialywanie na srodowisko wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4. z
wyjatkiem drég i inwestycji z zakresu komunikacji publicznej, nie moze w odniesieniu do
hatasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby itp., przekroczy¢ obowiazujacych wielkosci
dopuszczalnych (normatywnych).



10.

11,

Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4. z wyjatkiem
drog i inwestycji z zakresu komunikacji publicznej, nie moze przekraczaé granic nieruchomosci
do ktérej inwestor posiada tytul prawny.

Ustala sie¢ obowiazek wykonania jezdni, placow manewrowych, parkingéw jako szczelne
i nienasiakliwe ze spadkiem w kierunku wpustow ulicznych kanalizacyjnych. Wody opadowe
winny by¢ podczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.

Nawierzchnie chodnikéw i podjazdéw powinny by¢ wykonane jako utwardzone, nieszczelne i
ze spadkiem w kierunku wpustow ulicznych kanalizacyjnych.

Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych
i zapewnienia postgpowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w zakresie
gospodarki odpadami. Odpady niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych
pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach
specjalistycznych. Pozostale odpady moga by¢ skladowane na komunalnym sktadowisku
odpaddow.

Wprowadza sie obowiazek stosowania do celow grzewczych i technologicznych nosnikow
energii, przyjaznych dla srodowiska.

Wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy maksymalng ochrone przyrody.

Ustala sie obowigzek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi.

Na terenie 21.1.MW znajduje sie Glediczja trdjcierniowa Gleditsia triacanthos stanowiaca
pomnik przyrody, wskazana do bezwzglgdnego zachowania. Dopuszcza si¢ wycinanie drzew 1
krzewéw, jezeli wynika to z odnowienia, pielegnowania i ochrony drzewostanu.

§7.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Obszar $cistej ochrony konserwatorskiej o$rodka historycznego miasta, obejmuje teren wpisany
do rejestru zabytkéw, w granicach jak na rysunku planu. Na obszarze tym dopuszcza sig
sytuowanie nowej zabudowy jedynie w miejscu dawnej, sprzed 1945r., obecnie nieistniejace;.
Nalezy zachowac¢ historycznag parcelacje oraz lini¢ zabudowy wyznaczong na podstawie badan
archeologicznych, materiatow archiwalnych i w oparciu o istniejaca zabudowg historyczna.

Obszar ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego do
1945r. (z wylaczeniem obszaru wpisanego do rejestru zabytkow), obejmuje teren znajdujacy
sie w wykazie obiektéw ujetych do objecia wojewddzka ewidencja zabytkéw, w granicach jak
na rysunku planu. Nalezy zachowa¢ historyczny uklad drég, podzial i sposéb
zagospodarowania dzialek. Zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami § 5. ust.7 oraz przepisami
szczegblnymi.

Dla budynkow wpisanych do rejestru zabytkow oraz do wojewddzkiej ewidencji zabytkow -
oraz dla zmian w zagospodarowaniu posesji obowiazuja przepisy szczegdélne dotyczace
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami ze szczegélnym uwzglednieniem ustalen § 5. ust.8.

Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji stanowisk:

Nr AZP stanowiska Rodzaj stanowiska Kultura chronologia
1 2 3 4
3/11/76-18 $lad osadnictwa tuzycka
6/14/76-18 osada tuzycka epoka brazu III-V
9/15/76-18 zamek kon. XVI-XVIII
20/87/76-18 osada pozne Sredniowiecze XIV/XV
24/91/76-18 osada pézne sredniowiecze XIV/XV
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W obrebie znajdujacych si¢ na terenie objetym planem chronionych stanowisk
archeologicznych oraz ich bezposrednim sasiedztwie, wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagajq przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

Przeprowadzenie ziemnych rob6t budowlanych na terenie zabytkowym w trybie prac
konserwatorskich, ktore polegaja na przeprowadzeniu wyprzedzajacych ratowniczych badan
archeologicznych metoda wykopaliskowa, przez uprawnionego archeologa (przed realizacja
inwestycji, tj. przed uzyskaniem pozwolenia na budowe¢ a dla robot nie wymagajacych
pozwolenia na budowe przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje
przyjecia zgloszenia wykonywania robot budowlanych) - zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

W przypadku odkrycia, w trakcie robdt ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, inwestor jest zobowigzany zabezpieczy¢ przedmiot wraz
z miejscem znalezienia i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§ 8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dotycza:

L.

1) projektowanych drég publicznych,
2) terendéw ustug publicznych,

3) terenéw zieleni urzadzonej,

4) terendw cmentarza.

§ 9.

USTALENIA DOTYCZACE PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA

ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):
1) zasady zagospodarowanie terenu:

a) sugerowana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700m?,

b) sugerowana minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 22m (nie dotyczy
dzialek posiadajacych wjazdy wylacznie na skrecie drogi lub w ukladzie
siggaczowym),

¢) w granicach wydzielonej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje:

- budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalnego z ustugami wbudowanymi,

- garazu wolnostojacego lub wbudowanego z wykluczeniem garazy typu ,,blaszak”,

- obiektow gospodarczych o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 25%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

d) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,20;

¢) minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 0,55;

f) w obrebie kazdej dziatki budowlanej nalezy zlokalizowaé garaz lub stale miejsce
postojowe w ilosci 1 boks garazowy/stanowisko postojowe na kazde mieszkanie,

g) nalezy zbilansowaé w granicach dziatki budowlanej - dodatkowe potrzeby parkingowe
zgodnie z ustaleniami § 12. ust.5., z mozliwoscig uwzglednienia miejsc postojowych
w przylegajacym do granic dziatki budowlanej pasie drogowym,

h) ustala si¢ zakaz montazu ogrodzen z betonowych przgset oraz azurowej blachy. Ustala
sie nowe ogrodzenia realizowane jako azurowe z elementéw stalowych, na
podmuréwce tynkowanej lub z cegly klinkierowej (dopuszcza si¢ podmurowke z
oktadzing klinkierowa),

2) charakterystyka zabudowy (nie dotyczy terendéw dla ktorych w ustaleniach szczegétowych
dla zabudowy jednorodzinnej wskazano inne parametry):
a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako zabudowy
wolnostojacej lub typu blizniak,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,



d) wysoko$¢ posadowienia parteru w przedziale: min 30 cm, max 90 cm nad poziom
terenu,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) dopuszcza sie mozliwos¢ taczenia kilku budynkow gospodarczych i garazy, rowniez
wzdtuz granicy sasiadujacych dziatek gruntu lub nieruchomosci,
g) ustala si¢ dachy strome o:
- kacie nachylenia gtéwnych potaci min 38°, max 45°,
- symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,
- uktadzie: dwuspadowym, naczétkowym lub czterospadowym,
- ukladzie dominujacej kalenicy — réwnolegtym lub prostopadtym do osi jezdni.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ uktad dominujacej kalenicy —
rownolegly lub prostopadty do granicy wydzielonej dziatki budowlanej,
- kryte dachowka ceramiczna, dachowka betonowa, tupkiem kamiennym lub innym
materiatlem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy dachowki,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych oraz facjat,
-dla garazy i obiektow gospodarczych nie dopuszcza si¢ dachéw plaskich,
dopuszcza si¢ natomiast minimalny kat nachylenia potaci 30°,
h) dachy plaskie dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku uzasadnionego wymogu
nawiazania sie do istniejacej zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie.

. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej dla ktérych jako
przeznaczenie dopuszczalne ustalone zostalty nieucigzliwe ustugi komercyjne, dopuszcza sig
lokalizacje funkcji ushugowych (nieucigzliwych), wytacznie w pomieszczeniach budynkow
mieszkalnych, o ile przepisy szczegolne nie beda takich lokalizacji wyklucza¢. Nie dopuszcza
si¢ wolnostojacych obiektow ustugowych.

§ 10.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

. Tereny objete planem znajduja sie w granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej, obszaru
ochrony ukfadu urbanistycznego oraz strefy ,,OW’ obserwacji archeologicznej. Ustalenia
dotyczace sposobu zagospodarowania tych terenéw zawiera § 7. uchwaty.

. Realizacja ustalonej planem nowej zabudowy w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy walu
przeciwpowodziowego wymaga — zwolnienia z ograniczen wynikajacych z przepisow
szczegblnych.

. W odlegtosci 3m od stopy watu przeciwpowodziowego ustala si¢ granice strefy ograniczonych
nasadzen — zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

. Ustala si¢ przebieg granicy obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia, zgodnie ze ,,Studium
ochrony przed powodzia zlewni rzeki Kaczawy”. Dla obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzig — zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

. Ustala sie przebieg granicy obszaru zagrozonego powodzia — Q 1% zgodnie ze ,,Studium
ochrony przed powodzia zlewni rzeki Kaczawy”. Dla obszaru zagrozenia powodzia Q1% —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§11.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustalone
zostaly w Rozdziale I1I.

§ 12.

PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU
KOMUNIKACJI

. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych ulic
wewnetrznych, dojazdowych, lokalnych, zbiorczych i gtéwnych, okreslong w rysunku planu —



wg ustalen szczegdtowych w Rozdziale I11. Ustala si¢ bezwzgledny zakaz obstugi bezposredniej
terenow z drogi krajowej nr 94. Dla terendéw przylegajacych do pasa drogowego drogi krajowe;
nr 94 ustala sie obstuge komunikacyjna poprzez uktad drog klas nizszych.

. Wyznacza si¢ tereny pasow drogowych, oznaczone dla:
1) drog zbiorczych — KD Z,

2) drég lokalnych — KD L,

3) drog dojazdowych — KD D,

4) drog wewnetrznych — KDW.

. Ustala si¢ rezerwy terenu dla pasow drog gléwnych — KD G, w tym:
1) na docelowe poszerzenie pasa ul. Parkowej stanowiacej droge krajowa nr 94,
2) na przeniesienie odcinka drogi wojewodzkiej nr 328 i nr 335.

. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji samochodowej, oznaczone — KS.

W obrebie zainwestowywanych terendw wymaga sie lokalizowania miejsc postojowych na
poszczegdlnych dziatkach budowlanych, w ilosci zapewniajacej wlasciwa obstuge
uzytkownikow i zatrudnionych. Ustala sig:

1) dla restauracji, kawiarni — 1 mp/ 5 miejsc konsumpcyjnych,

2) dla biur i budynkéw administracji — 1mp/30 — 40 m” pow. uzytkowej,

3) dla ustug o duzej czestotliwosci odwiedzajacych, w szczegoélnosci warsztatow
samochodowych, stacji diagnostycznych, praktyk lekarskich — 1mp/20 — 30 m® pow.
uzytkowej,

4) dla sklepow do 700 m* pow. uzytkowej — lmp/ 30 — 50 m® pow. uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 miejsca na 1 sklep.

. Dostepno$¢ komunikacyjng osobom niepelnosprawnym nalezy zapewnié¢ zgodnie z przepisami
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

. Nalezy zachowaé¢ normatywng odleglos¢ projektowanych miejsc postojowych od terenow
0 innym przeznaczeniu.

§ 13.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Dopuszcza si¢ lokalizacjg i trwala adaptacje wszystkich istniejacych sieci, obiektow i urzadzen
uzbrojenia terenow nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym w niniejszym planie.

Ustala si¢, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczna,
wode i odprowadzenia $ciekow nalezy projektowaé w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych
pasow drogowych, jako sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalonej zasady mozliwe sa
wylacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikajacej z warunkow technicznych
prowadzenia sieci. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych ulic wymaga
uzgodnienia z wlascicielem dzialki i zarzadca sieci.

Dopuszcza si¢ w granicach terenéw okreslonych w § 4., wydzielanie dziatek gruntu pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej. Dla wydzielanych dzialek nie okresla sig
wielko$ci minimalnej, pod warunkiem zachowania wymogoéw usytuowania urzadzen,
wynikajacych z przepisoOw szczegdlnych.

W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa infrastruktury
technicznej moze przebiegaé wyltacznie na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym 1
Prawie budowlanym.

Ustala si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w niezbednym dla realizacji

ustalen planu zakresie, z uwzglednieniem:

1) sieci wodociggowej — zaopatrzenie w wod¢ z systemu istniejacych/projektowanych
wodociagdéw miejskich. Dopuszcza si¢ rozbudowg sieci,
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2)

3)

4)

S)

kanalizacji sanitarnej — docelowo odprowadzenie $ciekéw komunalnych, do istniejacej lub
projektowanej kanalizacji $ciekéw komunalnych, bytowych i przemystowych. Do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej - odprowadzanie $ciekéw, do istniejacej kanalizacji
ogolnosptawnej. Wytwarzane $cieki winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji - w
uzasadnionych wypadkach - stosownie podczyszczone. Ustala si¢ likwidacje istniejacych
szamb i zbiornikdw bezodptywowych na $cieki oraz docelowo obstuge terenow przez
miejska sie¢ kanalizacyjna,

kanalizacji deszczowej — docelowo odprowadzanie $ciekoéw opadowych do istniejacej lub
projektowanej kanalizacji deszczowej lub powierzchniowy sptyw wod opadowych. Do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej — do istniejacej kanalizacji ogolnosptawnej. Dla terenéw na
ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi
oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe nalezy poddawa¢ wstgpnemu
podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczna z istniejacych lub
projektowanych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci dystrybucyjnej,

b) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz uktadow
komunikacyjnych tj. terenow ogolnodostepnych (z zastrzezeniem ustalen zawartych w
nst2.)

¢) ustala sie mozliwo$¢ modernizacji, odbudowy, rozbudowy istniejacych i budowy
nowych fragmentéw elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej: elektroenergetycznych
linii napowietrznych, napowietrzno — kablowych i kablowych (20kV i 0,4kV) oraz
napowietrznych, wnetrzowych i wbudowanych elektroenergetycznych  stacji
transformatorowych (20/0,4 kV),

d) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych dla ktorych sugeruje sig
wydzielenie dzialek o szerokosci 6,5 m i dtugosci 8,5 m z mozliwoscig bezposredniego
dojazdu od ukladu komunikacyjnego oraz usytuowania stacji transformatorowej w
odleglosci do 1,5 m od granicy dziatki. Stacje stupowe nie wymagaja wydzielania
dziatek,

e) ustala sie obowiazek zachowania normatywnych odlegltosci zabudowy od istniejacych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych,

f) dla istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych ustala si¢ pasy
technologiczne wzdtuz ich przebiegu o szerokosci liczonej w poziomie od skrajnych
przewodow:

- 10m dla linii o napigciu 20kV,
- 3m dla linii o napieciu 0,4kV (w tym oswietlenia ulic),

g) w pasie technologicznym nie dopuszcza si¢ zmiany istniejacego zagospodarowania i
przeznaczenia tych terenéw miedzy innymi pod zabudowe mieszkaniowa lub zagrodowa,
jak rowniez przemystowa,

h) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacym
liniami elektroenergetycznymi, przebudowa wyzej wymienionych linii bedzie mozliwa
po uzyskaniu od przedsigbiorstwa elektroenergetycznego warunkow na przebudowe tych
linii 1 zawarciu stosownej umowy o usuniecie kolizji. Koszt przebudowy istniejacych
linii bedzie ponosit Inwestor zmiany zagospodarowania terenu lub jego wlasciciel,

i) ustala siec docelowe skablowanie lub przeniesienie odcinka napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia 20 kV kolidujacej z zabudowa terenu 1.1.MN.
Koszt przebudowy istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej 20kV bedzie
ponosit Inwestor zmiany zagospodarowania terenu lub Wtasciciel terenu.

sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z

operatorem sieci, po spelnieniu warunk6w technicznych i ekonomicznych przylaczenia, na

zasadach okreslonych przez operatora dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z ustawg -

Prawo energetyczne i rozporzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy,



6) sieci cieptowniczej — dopuszcza sie mozliwo$¢ doprowadzenia sieci cieptowniczej do
projektowanych i istniejacych obiektow,

7) sieci telekomunikacyjnej — budowa i rozbudowa sieci. Wszelkie zadania inwestycyjne na
terenach objetych planem, powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadea sieci,
w zakresie wystepowania kolizji z istniejacymi urzadzeniami.

Rozdziat 111 ]
) USTALENIA SZCZEGOLOWE
DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

§ 14.
USTALENIA DLA OBSZARU NR 1:
1. Ustalenia dla terenéw 1.1.MN i 1.2.MN:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ushugi komercyjne,
3) zasady zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9.,
4) ustala sie docelowe skablowanie lub przeniesienie odcinka napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia 20 kV.

2. Ustalenia dla terenu 1.3.EE:
1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych — projektowana stacja
transformatorowa,
2) zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 13. ust.5 pkt. 4 oraz przepisami
szczegblnymi.

3. Ustalenia dla terenu 1.4.KD L.:
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi lokalnej - rezerwa terenu pod rozbudowg
ul. Wyspianskiego,
2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze, szpaler drzew,
3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. Ustalenia dla terenu 1.5.KD D1/2:
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi dojazdowej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciggi piesze,
3) szerokos¢ w linach rozgraniczajacych — 12m,
4) minimalna szerokos¢ jezdni — 6 m,
5) dostepnos$¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,
6) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Ustalenia dla terenow 1.6. KD D 1/2i 1.7.KD D 1/2:
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi dojazdowej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze,
3) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — 16m,
4) minimalna szerokos¢ jezdni — 6 m,
5) w liniach rozgraniczajacych zaleca si¢ nasadzenie min. jednego szpaleru drzew,
6) dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,
7) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

6. Ustalenia dla terenow 1.8. KDW i 1.9. KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi wewnegtrznej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze,
3) szerokos¢ w linach rozgraniczajacych - 6 m,
4) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciggu pieszo — jezdnego,
5) dostepnosé ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,
6) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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§ 15.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 2:
1.Ustalenia dla terenu 2.1.P:

1))
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej, przemystowej, bazy, skiady i
magazyny,

przeznaczenie dopuszczalne: nieuciazliwe ustugi komercyjne, tereny obstugi komunikacji,
drogi wewnetrzne, parkingi, garaze,

teren stanowi rezerwe na docelowe polepszenie warunkoéw sasiadujacych terenow
przemystowych,

dopuszcza sie zabudowe o parametrach nawiazujacych do zabudowy na dziatkach
sasiednich.

§ 16.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 3:
1. Ustalenia dla terenow 3.1.MN i 3.2.MN:
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1)
2)
3)
4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie dopuszczalne: nieuciazliwe ushugi komercyjne,

zasady zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9.,
dla terenu 3.2.MN dopuszcza sie podzial na dziatki stanowigce polepszenie
warunkow dzialek juz zabudowanych w ciagu ul. M. Cwiklinskiej i ul. W. Bogustawskiego
pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji uktadu urbanistycznego terenu 3.2.MN.

Ustalenia dla terenu 3.3.MN:

Y

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rezerwa terenu na
polepszenie warunkow dziatki sasiednie;,

Ustalenia dla terenu 3.4.EE:

1))

2)

przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych — istniejaca stacja
transformatorowa,

zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 13. ust.5 pkt. 4 oraz przepisami
szczegolnymi.

Ustalenia dla terenu 3.5.KD Z 1/2:

)

2)
3)
4)
S)
6)

przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi zbiorczej (projektowane przediuzenie ulicy
Kusociniskiego w kierunku zachodnim do ul. Wyspianskiego),

przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze, Sciezka rowerowa,

szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — min. 20m,

minimalna szerokos$¢ jezdni — 7 m,

ograniczona dostepnos¢ ulicy — obstuga otoczenia poprzez uktad ulic klas nizszych,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Ustalenia dla terenu 3.6.KD L:

1))

2)
3)
4)

przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi lokalnej - rezerwa terenu pod rozbudowe
ul. Wyspianskiego,

przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze, szpaler drzew,

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Ustalenia dla terenu 3.7. KD D 1/2:

przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi dojazdowej,

przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze,

szerokos$¢ w linach rozgraniczajacych — od 5m do 8m,

minimalna szeroko$¢ jezdni — 5 m,

dopuszcza sig realizacje najwezszego odcinka ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego,
dostgpnos$¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.



7. Ustalenia dla terenu 3.8. KDW:

1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi wewngtrzne;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze,

3) szerokos¢ w linach rozgraniczajacych - 5 m,

4) dopuszcza sie¢ realizacj¢ w formie ciagu pieszo — jezdnego,

5) dostepno$¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,
6) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8. Ustalenia dla terenu 3.9.KDp:
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy (chodnik),
2) minimalna szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§17.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 4:

1.Ustalenia dla terenu 4.1.KS,U:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej (w szczegolnosci:
wydzielone miejsca postojowe, garaze oraz zespoly garazy, warsztaty samochodowe, ustugi
blacharskie i lakiernicze, serwisy i centra diagnostyki samochodowej, myjnie samochodowe
z wykluczeniem stacji paliw), drogi wewnetrzne, nieucigzliwe ustugi komercyjne,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

dopuszcza si¢ adaptacje 1 rozbudowg obiektéw istniejacego  serwisu
samochodowego,

maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 0,2;

nalezy zbilansowa¢ w granicach terenu - dodatkowe potrzeby parkingowe zgodnie z
ustaleniami § 12. wust.5., zmozliwoscia uwzglednienia miejsc postojowych w
przylegajacym do granic terenu pasie drogowym,

3) charakterystyka zabudowy:

a)
b)

©)
d)

e)

dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacych budynkéw oraz w przypadku
ewentualnej rozbiorki - lokalizacje nowej zabudowy,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2 w tym poddasze uzytkowe,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m,

w przypadku przebudowy zaleca si¢ dach stromy, o kacie nachylenia min 30°,
dopuszcza si¢ uktad wielospadowy,

dopuszcza si¢ elewacje o znaczacym udziale powierzchni przeszklonych.

§ 18.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 5:

1. Ustalenia dla terenu 5.1.KD D:

1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi dojazdowej - siggacz w ciagu
ul. M. Kopernika,

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze.

§ 19.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 6:

Ustalenia dla terenéw 6.1.MN, 6.2.MN, 6.3.MN i 6.4.MN:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne,

3) zasady zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9.
4) dla terenu 6.3.MN ustala sie:

1.

a)

b)

c)

obowiazek wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimalnej 15m -
zapewniajacego odpowiednia ochrone akustyczng planowanej zabudowy
mieszkaniowej od strony drogi krajowej nr 94,

bezwzgledny zakaz obstugi komunikacyjnej (tj. ustanawiania zjazdéw) bezposrednio
z drogi krajowej nr 94 i z rezerwy terenu pod rozbudowe tejze drogi — 6.10.KD G,
obstuge komunikacyjng (w tym zjazdy indywidualne) wylacznie z drogi dojazdowe;j

6.9.KD D 1/2.
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2. Ustalenia dla terendéw 6.5.U i 6.6.U:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustugi komercyjne,

przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, teren obstugi komunikacji samochodowe;
(W szczegdlnosci: wydzielone miejsca postojowe, warsztaty samochodowe, ustugi
blacharskie i lakiernicze, serwisy 1 centra diagnostyki samochodowej, myjnie
samochodowe) z wykluczeniem stacji paliw oraz zespolow garazy,

zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30;

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,60;

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,40,

d) nalezy zbilansowaé w granicach dzialki budowlanej - dodatkowe potrzeby
parkingowe zgodnie z ustaleniami § 12 ust.5., z mozliwo$cia uwzglednienia miejsc
postojowych w przylegajacym do granic dziatki budowlanej pasie drogowym
oznaczonym symbolem 6.8. KD D 1/2,

e) nalezy wprowadzi¢ zielen pietrowa o funkcji izolacyjnej oraz ekranu akustycznego
od strony ul. Parkowej,

f) dlaterenu 6.5.U ustala si¢:

- bezwzgledny =zakaz obstugi komunikacyjnej (tj. ustanawiania zjazdow)
bezposrednio z drogi krajowej nr 94 1 z rezerwy terenu pod rozbudowe tejze drogi
—6.10.KD G,

- obstuge komunikacyjna (w tym zjazdy indywidualne) wylacznie z drogi
dojazdowej 6.8.KD D 1/2 oraz ulicy Bolestawieckiej,

charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe lub dwie
pelne kondygnacje,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

c) zaleca si¢ dach stromy, o kacie nachylenia min 30° dopuszcza si¢ uklad
wielospadowy; pokrycie dachowka ceramiczna, lub innym materiatem o podobnym
kolorze i fakturze zblizonej do formy dachéwki; nie dopuszcza si¢ zastosowania jako
materiatow wykonczeniowych, blachy falistej i trapezowej,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania dachow plaskich, dachéw mansardowych
oraz montaz lukarn i okien potaciowych,

e) dopuszcza sie elewacje o znaczacym udziale powierzchni przeszklonych.

3. Ustalenia dla terenu 6.7.EE:

1))

2)

przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych — projektowana stacja
transformatorowa,

zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 13. ust.5 pkt. 4 oraz przepisami
szczegolnymi.

4. Ustalenia dla terenow 6.8. KD D 1/2 1 6.9.KD D 1/2:

przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi dojazdowej,
przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze,
szerokos$¢ w linach rozgraniczajacych — 10m,

minimalna szerokos¢ jezdni — 6 m,

dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

5. Ustalenia dla terenu 6.10.KD G:
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1)

2)
3)
4
5)

przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi glownej - rezerwa terenu pod rozbudowe
ul. Parkowej (droga krajowa nr 94),

przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze, Sciezki rowerowe,

minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

nie dopuszcza si¢ realizacji parkingéw lub miejsc postojowych,

zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.



§ 20.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 7:
1. Ustalenia dla terenu 7.1.MW:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne,
zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejaca zabudowa do zachowania,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego budynku oraz nowa zabudowe w przypadku
jego rozbiorki,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy — jak w stanie istniejacym,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,35;

e) dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowych (nieuciazliwych) w pomieszczeniach
istniejacego budynku mieszkalnego, o ile przepisy szczegoélne nie beda takich
lokalizacji wyklucza¢. Maksymalny udzial ustug w catkowitej powierzchni budynku
do 45%,

f) nalezy dazy¢ do rewaloryzacji obszaru poprzez wprowadzenie nowych elewacji
budynkow mieszkalnych, modernizacji: stolarki okiennej, wykonczenia balkonow 1
wejs$¢ na klatki schodowe,

g) nalezy wytyczy¢ ciagi i promenady piesze ogolnodostepne dla mieszkancow,

h) nalezy wprowadzi¢ elementy matej architektury: fawki, elementy oswietlenia, kosze
na odpadki, umozliwiajace korzystanie z terendw zielonych,

i) nalezy organizowa¢ wydzielone miejsca zabaw dla dzieci — place zabaw,

j) nie dopuszcza si¢ lokalizowania garazy wolnostojacych lub zespolow garazy,

charakterystyka zabudowy - w przypadku koniecznosci rozbiorki istniejagcych obiektow:

a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 5 w tym poddasze uzytkowe,

c) zaleca si¢ dach stromy, o kacie nachylenia min 30° dopuszcza si¢ ukfad
wielospadowy, pokrycie dachéwka ceramiczng, lub innym materialem o podobnym
kolorze i fakturze zblizonej do formy dachowki; nie dopuszcza si¢ zastosowania jako
materiatlow wykonczeniowych, blachy falistej i trapezowe;.

2. Ustalenia dla terenu 7.2.KD D:

1)
2)
3)
4)
)
6)

przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi dojazdowej — zakonczony siggaczem,
przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze, sciezka rowerowa,
szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — min. 8m,

minimalna szerokos¢ jezdni — 5 m,

dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§21.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 8:
Ustalenia dla terenu 8.1.MN:

I

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne,

zasady zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9.
oraz § 5. ust.7.

Ustalenia dla terenu 8.2.MW,MN:

D)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne, drogi wewnetrzne, miejsca
postojowe,
istniejaca zabudowa wpisana do wojewddzkiej ewidencji zabytkow — do zachowania:

a) budynek (willa) - ul. Dabrowskiego 30 — datowana na 1910r.
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4)

5)
6)

7)

b) budynek (willa) - ul. Dabrowskiego 32 — datowana na ok.1910r.

¢) budynek (willa) - ul. Dabrowskiego 34 — datowana na koniec XIX w.
dla ww. obiektow o wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia
§ 5. ust.8.,
dopuszcza sie nowa zabudowe,
w zakresie charakterystyki nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w  ciagu
ul. Dabrowskiego obowiazuja ustalenia § 5. ust.7. oraz ustala si¢:

a) minimum 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

¢) warunek zachowania nieprzekraczalnej - wysokosci budynku przy

ul. Dabrowskiego 32,
d) warunek zachowania jako minimalnej - wysokosci budynku przy
ul. Dabrowskiego 34,

e) ksztalt dachu, jak na budynkach historycznych w bezposrednim sasiedztwie inwestycji,
na niezabudowanej czesci dziatki przy ul.Dabrowskiego 34, dopuszcza si¢ zabudowg
mieszkaniows jednorodzinna (zasady zagospodarowania terenu oraz charakterystyka
zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9. 1 § 5. ust.7.) lub wielorodzinng o maksymalnie 3
kondygnacjach nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, dostosowana do otocznia pod
wzgledem formy architektonicznej i typu dachu oraz realizowang zgodnie z ustaleniami § 5.
ust.7.

3. Ustalenia dla terenu 8.3.KD Z 1/2:

1)
2)
3)
4)
)
6)

przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi zbiorczej,

przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze,

szeroko$é w linach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu (min.13m),
minimalna szeroko$¢ jezdni — 6 m,

ograniczona dostepnos¢ ulicy — obstuga otoczenia poprzez uktad ulic klas nizszych,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 22.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 9:
Ustalenia dla terenu 9.1.MW,U:

L

2.
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1))

2)

3)

4)

S)

6)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nieucigzliwe ustugi
komercyjne,

w zakresie charakterystyki nowej zabudowy lokalizowanej w ciagu ul. Dabrowskiego
obowiazuja ustalenia § 5. ust.7. Dopuszcza si¢ jeden budynek o max. 4 kondygnacjach
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) stanowiacy kontynuacje (réwniez pod wzgledem
wysokosci) istniejacej zabudowy przy ul. Dabrowskiego 24,

dopuszcza si¢:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale ustugowe zlokalizowane (wbudowane)
bezposrednio w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (pod warunkiem
zachowania wymogdw wynikajacych z przepisow szczegdlnych),

b) przeznaczenie catego budynku lub danej sekcji budynku w calosci na funkcje
ustugowe lub mieszkaniowe,

ustala si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dzialki zgodnie z przebiegiem obowiazujace]
linii zabudowy,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki zgodnie z przebiegiem
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

ustala sie¢ odstepstwo od ustalen §12. ust.5. w zakresie wymogu realizacji miejsc
postojowych w granicach dziatki budowlanej,

Ustalenia dla terenu 9.2.KS,ZP:

)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej (wylacznie drogi
wewnetrzne oraz miejsca postojowe), zielen urzadzona,

przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze, mala architektura,

zasada zagospodarowania terenu: nie dopuszcza si¢ zabudowy terenu.




3.

Ustalenia dla terenu 9.3.KD L 1/2:

1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi lokalne;,

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze,

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 23.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 10:

1.

Ustalenia dla terenu 10.1.MW,MN,KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, drogi wewngtrzne,
2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne, miejsca postojowe,
3) w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej obowiazuja ustalenia § 5. ust.7. oraz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ maksymalnie 4
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe oraz podpiwniczenie budynkow,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zasady zagospodarowania terenu oraz
charakterystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9.,
4) dopuszcza si¢ ustanowienie dojazdu do wydzielanych dziatek od strony istniejacej drogi
zlokalizowanej przy budynku ul Witosa 6.

§ 24.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 11:

1.

Ustalenia dla terenu 11.1.MW,U,MN:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nieucigzliwe ustugi
komercyjne, zabudowa jednorodzinna,

2) w zakresie charakterystyki nowej zabudowy obowigzuja ustalenia § 5. ust.7. oraz ustala si¢:

a) minimum 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

c) warunek zachowania nieprzekraczalnej wysokosci budynku przy ul. W.Witosa 22,

d) warunek zachowania jako minimalnej - wysokosci budynku przy ul. W.Witosa 18,

3) dopuszcza sie:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale ustugowe zlokalizowane (wbudowane)
bezposrednio w budynku mieszkalnym wielorodzinnym lub jednorodzinnym (pod
warunkiem zachowania wymogdéw wynikajacych z przepiséw szczeg6élnych),

b) przeznaczenie catego budynku lub danej sekcji budynku w catosci na funkcje
ustugowe lub mieszkaniowe,

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

b) minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 0,25;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki zgodnie z przebiegiem
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

5) nalezy zbilansowa¢ w granicach dziatki budowlanej - dodatkowe potrzeby parkingowe
zwigzane z funkcja ustugowa zgodnie z ustaleniami § 12. ust.5., z mozliwoscia
uwzglednienia miejsc postojowych w przylegajacym do granic dziatki budowlanej pasie
drogowym.

§ 25.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 12:

.

Ustalenia dla terenu 12.1.U,MW:

1) przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ushugi komercyjne, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

2) istniejaca zabudowa o walorach kulturowych — budynek przy ul. Kolejowej 3 z pocz. XX w.
— do zachowania,

3) dla ww. obiektu o walorach kulturowych obowiazujq ustalenia § 5. ust.8.,
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4)

S)

6)
7)

8)

dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe i rozbudowg pozostatej zabudowy zlokalizowanej w
granicach terenu pod warunkiem zachowania minimalnych wymaganych odleglosci od
zabudowy mieszkaniowej na dziatkach sasiednich,

w zakresie charakterystyki nowej zabudowy obowigzuja ustalenia § 5. ust.7., dopuszcza si¢
max. 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe pod warunkiem zachowania
nieprzekraczalnej wysokosci budynku przy ul. ul. Kolejowej 3,

ustala sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki zgodnie z przebiegiem obowiazujacej
linii zabudowy, :

ustala si¢ odstepstwo od ustalen § 12. ust.5. w zakresie wymogu realizacji miejsc
postojowych w granicach dziatki budowlane;j,

dopuszcza sie obsluge komunikacyjng terenu z drogi wojewodzkiej nr 328 poprzez
istniejace skrzyzowania i zjazdy, lokalizacja nowych skrzyzowan i zjazdéw za zgoda
zarzadey drogi.

§ 26.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 13:
Ustalenia dla terenu 13.1.MW,U:

I

D

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nieuciazliwe ustugi
komercyjne,
zasady zagospodarowania terenu:

a) docelowo nie dopuszcza si¢ zachowania istniejacej zabudowy. Budynek przy
ul. Kolejowej 6 — przeznaczony do rozbiorki,

b) dopuszcza si¢ nowg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowg w tym
zlokalizowana bezposrednio przy granicy dziatki (terenu), wylacznie jako
kontynuacja zabudowy zlokalizowanej na dziatkach sasiednich,

¢) w zakresie charakterystyki nowej zabudowy obowiazujg ustalenia § 5. ust.7.,

d) dla nowej zabudowy ustala sig¢:

- minimum 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
- maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

e) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drogi wojewddzkiej nr 328 poprzez
istniejace skrzyzowania i zjazdy, lokalizacja nowych skrzyzowan i zjazdéw za zgoda
zarzadcy drogi.

§ 27

USTALENIA DLA OBSZARU NR 14:
Ustalenia dla terenu 14.1.MW,U:

1.

18

1))
2)

3)
4)

3)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nieuciazliwe ustugi
komercyjne,

istniejaca zabudowa do zachowania,

dla istniejacej zabudowy obowiazujg ustalenia § 5. ust.7.,

w przypadku przebudowy istniejacego budynku oraz w przypadku jego rozbidrki i budowy
nowych obiektow nalezy odtworzy¢: historyczng wysokosé obiektu, forme pokrycia dachu
oraz uktad i kat nachylenia potaci dachowych, uktad fasad, oryginalny uktad oraz parametry
otwordw okiennych i bram wejsciowych. Nalezy utrzymad historyczna lini¢ zabudowy,
dopuszcza sig:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale ustugowe zlokalizowane (wbudowane)
bezposrednio w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (pod warunkiem zachowania
wymogow wynikajacych z przepisow szczegodlnych),

b) przeznaczenie calego budynku lub danej sekcji budynku w catosci na funkcje
ustugowe lub mieszkaniowe,

ustala si¢ odstgpstwo od ustalen § 12. ust.5. w zakresie wymogu realizacji miejsc
postojowych w granicach dzialki budowlanej,

dopuszcza sie¢ obsluge komunikacyjng terenu z drogi wojewodzkiej nr 328 poprzez
istniejace skrzyzowania i zjazdy, lokalizacja nowych skrzyzowan i zjazdow za zgoda
zarzadcy drogi.



§ 28.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 15:
Ustalenia dla terenu 15.1.U,KS:

L,

)

2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe: nieuciazliwe ustugi komercyjne, teren obstugi komunikacji
samochodowej (wylacznie: wydzielone miejsca postojowe, garaze, wiaty),
przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne,
zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
b) minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 0,2;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej, garazy oraz wiat na samochody,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki zgodnie z przebiegiem
nieprzekraczalnej linii zabudowy,
charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 2 w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 10,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej oraz wiat - nie przekraczajaca
wysokosci zabudowy istniejacej zlokalizowanej na dzialce nr 60 — mierzonej
bezposrednio przy granicy z terenem 15.1.U,KS,
d) w zakresie charakterystyki zabudowy ustugowej obowiazujq ustalenia § 5. ust.7.,
e) dla zabudowy gospodarczej, wiat i garazy, dopuszcza si¢ dachy plaskie lub
jednospadowe.

2. Ustalenia dla terenu 15.2.KDW:

1)
2)
3)
4)
)
6)

przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi wewnetrznej,
przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze,
szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszcza si¢ realizacje w formie ciagu pieszo — jezdnego,
dostepno$¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 29.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 16:
Ustalenia dla terenéw 16.1.MW,U i 16.2.MW,U:

1;

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nieuciazliwe ustugi
komercyjne,
przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, miejsca postojowe,
zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy dla terenu 16.2.MW,U - jak w stanie istniejacym;
b) maksymalny wskaznik zabudowy dla terenu 16.1.MW,U - jak w stanie istniejacym —
dopuszcza sie¢ zwiekszenie wskaznika w zakresie wynikajacym z przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy,
c) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;
d) nalezy wytyczy¢ ciagi i promenady piesze ogélnodostepne dla mieszkancow,
e) nalezy wprowadzi¢ elementy malej architektury: tawki, elementy oswietlenia, kosze
na odpadki, umozliwiajace korzystanie z terenéw zielonych,
f) nalezy zorganizowac wydzielone miejsca zabaw dla dzieci — place zabaw,
g) nie dopuszcza si¢ lokalizowania garazy wolnostojacych lub zespotow garazy,
h) nalezy zbilansowa¢ w granicach terenu - dodatkowe potrzeby parkingowe zgodnie z
ustaleniami § 12. ust.5.,
charakterystyka zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
b) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych budynkow oraz nowa zabudowe w
przypadku ich rozbidrki,
¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 5 w tym poddasze uzytkowe,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
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e) zaleca sie realizacje dachu o kacie nachylenia potaci dachowych jak w stanie
istniejacym,

f) dopuszcza si¢ dach stromy, o kacie nachylenia min 30°, dopuszcza si¢ uklad
wielospadowy lub dach mansardowy; pokrycie dachéwka ceramiczna, lub innym
materialem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy dachéwki; nie
dopuszcza sie zastosowania jako materiatdw wykonczeniowych, blachy falistej 1
trapezowe],

g) dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych.

5) dopuszcza si¢ w zakresie funkcji obiektow:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale ustugowe zlokalizowane (wbudowane)
bezposrednio w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (pod warunkiem zachowania
wymogow wynikajacych z przepiséw szczeg6lnych),

b) przeznaczenie calego budynku lub danej sekcji budynku w calosci na funkcje
ustugowe lub mieszkaniowe.

§ 30.
USTALENIA DLA OBSZARU NR 17:
1. Ustalenia dla terenu 17.1.UP:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne,
2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze, tereny sportu i rekreacji.

§31.
USTALENIA DLA OBSZARU NR 18:
1. Ustalenia dla terenéw 18.1.MN i 18.2.MN:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne: nieuciazliwe ustugi komercyjne,
3) zasady zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9.

2. Ustalenia dla terenu 18.3.U:
1) przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustugi komercyjne,
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, teren obstugi komunikacji samochodowej
(wylacznie: wydzielone miejsca postojowe - parking),
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,80;

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,20;

d) nalezy zbilansowaé w granicach dziatki budowlane;j - potrzeby parkingowe zgodnie z
ustaleniami § 12. ust.5., z mozliwoscia uwzglednienia miejsc postojowych w
przylegajacym do granic dziatki budowlanej pasie drogowym,

e) w przypadku wystapienia uciazliwosci zwiazanych z realizacja funkcji ustugowe;j
nalezy wprowadzi¢ zielef pietrowg o funkcji izolacyjnej lub ekran akustyczny od
strony terenu 18.2.MN,

4) charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

c) zaleca si¢ dach stromy, o kacie nachylenia min 30° dopuszcza si¢ uklad
wielospadowy; pokrycie dachowkg ceramiczng, lub innym materialem o podobnym
kolorze i fakturze zblizonej do formy dachowki; nie dopuszcza si¢ zastosowania jako
materialdw wykonczeniowych, blachy falistej i trapezowe;,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$é zastosowania dachow mansardowych oraz montaz lukarn i
okien potaciowych,

e) dopuszcza sie elewacje o znaczacym udziale powierzchni przeszklonych.

3. Ustalenia dla terenu 18.4.MW,U,UP:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nieuciazliwe ustugi
komercyjne, ustugi publiczne,
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2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, miejsca postojowe,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejaca zabudowa do zachowania,
b) dla zabudowy obowigzuja ustalenia § 5. ust.7.,
¢) dopuszcza sie przebudowe oraz nadbudowe do 3 kondygnacji (w tym poddasze
uzytkowe) — budynkéw gospodarczych zlokalizowanych wzdtuz wschodniej granicy
terenu.

4. Ustalenia dla terenu 18.5.KD D:
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi dojazdowej - rezerwa terenu pod rozbudowe
siggacza w ciggu ul. Ractawickie;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze, miejsca postojowe,
3) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczego6lnymi.

5. Ustalenia dla terenu 18.6. KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi wewngtrznej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze,
3) szerokos$¢ w linach rozgraniczajacych - 6 m,
4) dopuszcza si¢ realizacje w formie ciagu pieszo — jezdnego,
5) dostgpnosé ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,
6) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 32.
USTALENIA DLA OBSZARU NR 19:
1. Ustalenia dla terenu 19.1.MW,U:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nieuciazliwe ustugi
komercyjne,

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, miejsca postojowe,

3) w zakresie charakterystyki nowej zabudowy obowiazuja ustalenia § 5. ust.7., dopuszcza si¢
maksymalnie dwa budynki wolnostojace o maksymalnie 4 kondygnacjach nadziemnych (w
tym poddasze uzytkowe), pod warunkiem zachowania nieprzekraczalne] wysokosci
budynku przy ul. Dabrowskiego 1,

4) dopuszcza sie:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale ustugowe zlokalizowane (wbudowane)
bezposrednio w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (pod warunkiem zachowania
wymogow wynikajacych z przepiséw szczegolnych),

b) przeznaczenie catego budynku lub danej sekcji budynku w catosci na funkcje
ustlugowe lub mieszkaniowe,

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

b) minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 0,25;

c) nalezy zbilansowaé w granicach dziatki budowlanej - dodatkowe potrzeby
parkingowe zgodnie z ustaleniami § 12. ust.5., z mozliwo$cia uwzglednienia miejsc
postojowych w przylegajacym do granic dziatki budowlanej pasie drogowym.

2. Ustalenia dla terenu 19.2.U,MW:
1) przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustugi komercyjne, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejaca zabudowa do zachowania,
b) dopuszcza sie przebudowe istniejacego budynku oraz nowag zabudowg w przypadku

jego rozbidrki,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy — jak w stanie istniejacym,
d) nie dopuszcza si¢ lokalizowania garazy wolnostojacych lub zespotow garazy,
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3)

4)

3)

w zakresie charakterystyki nowej zabudowy obowiazuja ustalenia § 5. ust.7., dopuszcza sig
max. 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe pod warunkiem zachowania
nieprzekraczalnej wysokosci budynku przy ul. Kolejowej 4. Nalezy utrzyma¢ historyczng
linie zabudowy.

ustala sie odstepstwo od ustalen § 12. ust.5. w zakresie wymogu realizacji miejsc
postojowych w granicach dziatki budowlanej,

dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi wojewodzkiej nr 328 poprzez
istniejace skrzyzowania i zjazdy, lokalizacja nowych skrzyzowan i zjazdéw za zgoda
zarzadcy drogi.

Ustalenia dla terenu 19.3.EE:

1))

przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych — projektowana stacja
transformatorowa,

przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne,

w zakresie charakterystyki nowej zabudowy obowiazujq ustalenia § 5. ust.7.,

zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 13. ust.5 pkt. 4 oraz przepisami
szczegblnymi,

dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenu z drogi wojewodzkiej nr 328 poprzez
istniejace skrzyzowania i zjazdy, lokalizacja nowych skrzyzowan i zjazdéw za zgoda
zarzadcy drogi.

Ustalenia dla terenu 19.4.KDpj:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo jezdny,
zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych min. 3 m,
b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
¢) warunki wlaczenia do drogi wojewodzkiej nr 328 oraz sposob obstugi terenéw
przylegtych nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi.

§ 33.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 20:
Ustalenia dla terenu 20.1.MW,U,KDW:

i

)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nieuciazliwe ustugi
komercyjne, drogi wewnetrzne,

w zakresie charakterystyki nowej zabudowy obowiazuja ustalenia § 5. ust.7., dopuszcza sig
max. 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe pod warunkiem S$cistego
nawigzania do wysokosci budynkow przy ul. Tkackiej 5 i ul. Komuny Paryskiej 1,
dopuszcza sig:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale ustugowe zlokalizowane (wbudowane)
bezposrednio w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (pod warunkiem
zachowania wymogow wynikajacych z przepisow szczegdlnych),

b) przeznaczenie catego budynku lub danej sekcji budynku w catosci na funkcje
ustugowe lub mieszkaniowe,

ustala sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatki zgodnie z przebiegiem obowigzujace;j
linii zabudowy oraz dopuszcza si¢ cofnigecie naroznych fragmentow elewacji o max. 1,5m,
dopuszcza sie¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki zgodnie z przebiegiem
nieprzekraczalnej linii zabudowy,

ustala sie odstepstwo od ustalen § 12. ust.5. w zakresie wymogu realizacji miejsc
postojowych w granicach dziatki budowlane;j,

ustala sie wydzielenie drogi wewnetrznej zapewniajacej skomunikowanie wnetrza kwartatu
od strony ul. Tkackie;j.

§ 34.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 21:
Ustalenia dla terenu 21.1.MW:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

I,
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2) przeznaczenie dopuszczalne: nieuciazliwe ustugi komercyjne, drogi wewnetrzne, miejsca
postojowe, ciagi piesze,
zasady zagospodarowania terenu:

3)

a)
b)

©)
d)

e)

1))
g)

h)

maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,60;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,20;

nalezy wytyczy¢ ciagi i promenady piesze ogolnodostepne dla mieszkancow,

nalezy wprowadzi¢ elementy malej architektury: tawki, elementy oswietlenia, kosze
na odpadki, umozliwiajace korzystanie z terenéw zielonych,

nie dopuszcza si¢ lokalizowania garazy wolnostojacych lub zespotow garazy,

nalezy zbilansowa¢ w granicach terenu - dodatkowe potrzeby parkingowe zgodnie z
ustaleniami § 12. ust.5., z mozliwoscia uwzglednienia miejsc postojowych w
przylegajacym do granic terenu pasie drogowym,

Glediczja trdjcierniowa Gleditsia triacanthos stanowiaca pomnik przyrody,
wskazana do bezwzglednego zachowania,

4) charakterystyka zabudowy:

a)
b)
©)

d)

e)
f)

g)

ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,

w zakresie charakterystyki nowej zabudowy obowigzuja ustalenia § 5. ust.7.,
jako nieprzekraczalng i maksymalng ustala si¢ wysokos¢ budynku zlokalizowanego
przy ul. Reja na dzialce o numerze 215,

ustala si¢ obowiazek zrealizowania zabudowy jako ciaglej pierzei wzdtuz ul. Reja —
w formie zabudowy zwartej, stanowiacej jeden budynek lub kilka kamienic. Nie
dopuszcza sie¢ zabudowy wolnostojacej. Dla catosci terenu 21.1.MW na etapie
projektu zagospodarowania terenu nalezy ustali¢ ostateczna lini¢ lokalizacji elewacji
frontowej pierzei — zgodna z nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong na rysunku
planu. Nie dopuszcza si¢ uskokow i przesunie¢ elewacji frontowych wzgledem linii
zabudowy przyjetej dla catosci zatozenia,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania dachow mansardowych oraz montaz lukarn 1
okien polaciowych,

nie dopuszcza si¢ dachow plaskich,

5) w zakresie funkcji projektowanych obiektow:

a)
b)

ustala si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale ustugowe zlokalizowane
(wbudowane) bezposrednio w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

dopuszcza si¢ lokale ustugowe na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem
zachowania wymogdéw wynikajacych z przepisow szczegoélnych). Maksymalny
udziat ustug w powierzchni budynku mieszkalnego do 45%.

2. Ustalenia dla terenu 21.2.KD Z:
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi zbiorczej - rezerwa terenu pod rozbudowg
ul. M. Reja,
2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze,
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

& 33.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 22:

1. Ustalenia dla terenu 22.1.UK:

przeznaczenie podstawowe: teren ushug kultury i kultu religijnego,

przeznaczenie dopuszczalne: ushugi publiczne, ciagi piesze,

istniejaca zabudowa — budynek Plebani (2 pot. XV, 1717, 1820) przy ul. Sciegiennego 4 —
stanowiacy obiekt wpisany do rejestru zabytkéw (Nr rej. d. woj. Legnickiego 102/L; wpis z
14.11.1959r.) podlegajacych $cistej ochronie konserwatorskiej — do zachowania,

dopuszcza si¢ nowa zabudowe w ciagu ul. Sciegiennego,

w zakresie charakterystyki nowej zabudowy obowigzuja ustalenia § 5. ust.7., dopuszcza si¢
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe pod warunkiem
zachowania nieprzekraczalnej wysokosci budynku przy ul. Sciegiennego 4,

1)
2)
3)

4)
5)
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6) nalezy zachowaé historyczna lini¢ zabudowy i parcelacj¢ gruntu wyznaczong na podstawie
badan archeologicznych, materiatdbw archiwalnych i w oparciu o istniejaca zabudowe
historyczna.

§ 36.
USTALENIA DLA OBSZARU NR 23:
1. Ustalenia dla terenu 23.1.MW,U,UP:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nieucigzliwe ustugi
komercyjne, ustugi publiczne,
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, miejsca postojowe,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejaca zabudowa wpisana do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — budynek przy
ul. M. Reja 7, willa z przetomu XIX/XX w. — do zachowania,

b) dla ww. obiektu wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw obowiazuja
ustalenia § 5. ust.8.,

c) nalezy zbilansowa¢ w granicach dziatki budowlanej - dodatkowe potrzeby
parkingowe zgodnie z ustaleniami § 12. ust.5., z mozliwoscia uwzglednienia miejsc
postojowych w przylegajacym do granic dziatki budowlanej pasie drogowym,

d) dopuszcza sie zabudowe garazowa i obiekty gospodarcze wyltacznie dostosowane do
otocznia pod wzgledem formy architektonicznej i typu dachu.

§ 37.
USTALENIA DLA OBSZARU NR 24:
1. Ustalenia dla terenu 24.1.MN,MW:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna — rezerwa terenu na polepszenie warunkow dziatek sasiednich,
2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne,
3) w zakresie charakterystyki nowej zabudowy obowigzuja ustalenia § 5. ust.7.,
4) zaleca sie podziat na dziatki w celu ich przytaczenia do dziatek sasiednich,
5) zaleca si¢ ustanowienie wjazdu na teren - od strony ul. Ogrodowej.’

2. Ustalenia dla terenu 24.2.KS:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej (wylacznie:
wydzielone miejsca postojowe - parkingi), zielen urzadzona,

3. Ustalenia dla terenu 24.3.KD L:
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi lokalnej — rezerwa terenu na poszerzenie
ulicy Chmielnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze.

§ 38.
USTALENIA DLA OBSZARU NR 25§:
1. Ustalenia dla terenu 25.1.MN:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne,
3) zasady zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9.,
(za wyjatkiem maksymalnej ilosci kondygnacji i wysokosci. Dopuszcza si¢ maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe oraz wysokos$¢ w Scistym nawigzaniu
do istniejacej na dziatkach sasiednich historycznej zabudowy) oraz zgodnie z ustaleniami
§ 5. ust.7.

2. Ustalenia dla terenow 25.2.MN i 25.3.MN:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — rezerwa terenu na
polepszenie warunkow dziatek sasiednich,
2) w zakresie zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe gospodarcza lub garazowa na
terenie 25.3.MN,
3) zaleca sie podzial na dziatki w celu ich przylaczenia do dzialek w ciagu ulicy Mtynarskie;.
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3. Ustalenia dla terenu 25.4.MW,MN:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne,
istniejaca zabudowa wpisana do wojewodzkiej ewidencji zabytkow — budynek mieszkalny
przy ul. Staszica 1 z konca XIX w. — do zachowania,
dla ww. obiektu wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkow obowigzujq ustalenia § 5.
ust.8.,
dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe i rozbudowg pozostatej zabudowy zlokalizowanej w
granicach terenu pod warunkiem zachowania minimalnych wymaganych odleglosci od
zabudowy mieszkaniowej (w tym na dziatkach sasiednich),
w zakresie charakterystyki nowej zabudowy:
a) obowiazuja ustalenia § 5. ust.7.,
b) dla zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ max. 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe,
¢) dla zabudowy jednorodzinnej obowigzuja zasady zagospodarowania terenu oraz
charakterystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9.

4. Ustalenia dla terenu 25.5.P:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej,

przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne, drogi wewngtrzne, parkingi,
teren stanowi rezerw¢ na docelowe polepszenie warunkéw sasiadujacych terendow
produkcyjnych, nie dopuszcza si¢ zabudowy terenu.

5. Ustalenia dla terenu 25.6. KD D 1/2:

1)
2)
3)
4)
)
6)
7)

przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi dojazdowe;,

przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze,

szerokos¢ w linach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna szerokos¢ jezdni — 5 m,

dopuszcza sig¢ realizacje najwezszego odcinka ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego,
dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 39.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 26:
1. Ustalenia dla terenu 26.1.MW,U:

1))
2)
3)

4

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nieuciazliwe ustugi
komercyjne,

istniejaca zabudowa wpisana do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw — budynek przy
ul. Chmielnej 7-9 (pierwotnie magazyn zbozowy) z 1871r. — do zachowania,

dla ww. obiektu o wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia
§ 5. ust.8.,

w zakresie charakterystyki nowej zabudowy obowiazuja ustalenia § 5. ust.7. oraz ustala si¢:

a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 5 w tym poddasze uzytkowe pod
warunkiem zachowania nieprzekraczalnej wysokosci ww. budynku objetego
ewidencja zabytkow,

¢) nalezy zachowa¢ historyczng lini¢ zabudowy i parcelacj¢ gruntu wyznaczong na
podstawie badan archeologicznych, materiatdw archiwalnych i w oparciu o istniejaca
zabudowg historyczna,

d) teren w granicach obszaru S$cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego
miasta - obowigzuje kwerenda archiwalna dotyczaca gabarytow budynkow, ksztaltu
dachow i1 dyspozycji elewacji.
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5) ustala sie odstepstwo od ustalen § 12. ust.5. w zakresie wymogu realizacji miejsc
postojowych w granicach dziatki budowlane;j,
6) w zakresie funkcji obiektow dopuszcza si¢:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale ustugowe zlokalizowane (wbudowane)
bezposrednio w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (pod warunkiem zachowania
wymogdw wynikajacych z przepisow szczegdlnych),

b) przeznaczenie calego budynku lub danej sekcji budynku w catosci na funkcje
ustugowe lub mieszkaniowe.

2. Ustalenia dla terenu 26.2.U,ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustugi komercyjne, zielen urzadzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,20;

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;

¢) nalezy zbilansowaé w granicach dziatki budowlanej - dodatkowe potrzeby
parkingowe zgodnie z ustaleniami § 12. ust.5., z mozliwoscia uwzglednienia miejsc
postojowych w przylegajacym do granic dziatki budowlanej pasie drogowym,

4) charakterystyka zabudowy:

a) w zakresie charakterystyki nowej zabudowy obowiazuja ustalenia § 5. ust.7.,

b) nalezy zachowaé historyczng lini¢ zabudowy i parcelacj¢ gruntu wyznaczong na
podstawie badan archeologicznych, materiatow archiwalnych i w oparciu o istniejaca
zabudowe historyczna,

¢) teren w granicach obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego
miasta - obowiazuje kwerenda archiwalna dotyczaca gabarytow budynkéw, ksztattu
dachow i dyspozycji elewacji.

3. Ustalenia dla terenu 26.3.KDL:
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi lokalnej — rezerwa terenu na poszerzenie
ulicy Chmielnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciggi piesze.

§ 40.
USTALENIA DLA OBSZARU NR 27:
1. Ustalenia dla terenu 27.1.MW,U,ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nieuciazliwe ustugi
komercyjne, zielen urzadzona,
2) w zakresie charakterystyki nowej zabudowy obowiazuja ustalenia § 5. ust.7., oraz ustala si¢:

a) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4 w tym poddasze uzytkowe pod
warunkiem $cislego nawiazania do wysokosci budynku przy ul. Chmielnej 2,

¢) nalezy zachowaé historyczng lini¢ zabudowy i parcelacj¢ gruntu wyznaczona na
podstawie badan archeologicznych, materiatéw archiwalnych i w oparciu o istniejaca
zabudowg historyczna,

d) teren w granicach obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego
miasta - obowiazuje kwerenda archiwalna dotyczaca gabarytow budynkow, ksztattu
dachow i1 dyspozycji elewacji,

3) ustala sie odstepstwo od ustalen § 12. ust.5. w zakresie wymogu realizacji miejsc
postojowych w granicach dziatki budowlanej,
4) w zakresie funkcji obiektéw dopuszcza si¢:

a) przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale ustugowe zlokalizowane (wbudowane)
bezposrednio w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (pod warunkiem zachowania
wymogoéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych),

b) przeznaczenie calego budynku lub danej sekcji budynku w calosci na funkcje
ustugowe lub mieszkaniowe.
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§ 41.
USTALENIA DLA OBSZARU NR 28:
1. Ustalenia dla terenu 28.1.UK:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultury i kultu religijnego - rezerwa terenu na
powigkszenie terenu zielonego wokodt kosciota p.w. Niepokalanego Poczecia NMP,
2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze,
3) nie dopuszcza si¢ zabudowy terenu.

§ 42.
USTALENIA DLA OBSZARU NR 29:
1. Ustalenia dla terenu 29.1.KD Z:
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi zbiorczej - rezerwa terenu pod rozbudowe
ul. W. Reymonta,
2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze,
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 43.
USTALENIA DLA OBSZARU NR 30:
1. Ustalenia dla terenu 30.1.MW:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne, nieucigzliwe ustugi komercyjne,
3) zasady zagospodarowania terenu :
a) istniejaca zabudowa do zachowania,
b) dla istniejacej zabudowy obowigzuja ustalenia § 5. ust.7.,
¢) w przypadku przebudowy istniejacego budynku oraz w przypadku jego rozbiorki i
budowy nowych obiektéw nalezy odtworzy¢: historyczng wysokos¢ obiektu, forme
pokrycia dachu oraz uktad i kat nachylenia potaci dachowych, uktad fasad,
oryginalny uktad oraz parametry otworow okiennych i bram wejsciowych;
d) dopuszcza si¢ zabudowe garazowa wylacznie dostosowang do otocznia pod
wzgledem formy architektonicznej i typu dachu.

2. Ustalenia dla terenu 30.2.U:
1) przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustugi komercyjne,
2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze,
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejaca zabudowa (pawilon) — dopuszcza si¢ zachowanie, adaptacje lub
przebudowe,

b) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;

d) nalezy zbilansowa¢é w granicach dziatki budowlanej — dodatkowe potrzeby
parkingowe zgodnie z ustaleniami § 12. ust.5., z mozliwoscia uwzglednienia miejsc
postojowych w przylegajacym do granic dziatki budowlanej pasie drogowym,

4) charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,

b) w zakresie charakterystyki nowej zabudowy obowiazujg ustalenia § 5. ust.7.,

c) zaleca sie dach stromy, o kacie nachylenia min 30°, dopuszcza si¢ uklad
wielospadowy; pokrycie dachéwka ceramicznag, lub innym materiatem o podobnym
kolorze i fakturze zblizonej do formy dachowki; nie dopuszcza si¢ zastosowania jako
materialow wykonczeniowych, blachy falistej i trapezowe;j,

d) dopuszcza sie elewacje o znaczacym udziale powierzchni przeszklonych.

§ 44.
USTALENIA DLA OBSZARU NR 31:
1. Ustalenia dla terenu 31.1.U,KS:
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1) przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustugi komercyjne, teren obstugi komunikacji
samochodowej (wylacznie: zespoly garazy oraz parkingi),

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa, drogi wewngtrzne,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejaca zabudowa gospodarcza i garazowa - dopuszcza si¢ zachowanie, adaptacje
lub przebudowe; nie dopuszcza si¢ nadbudowy — max 1 kondygnacja,

b) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek wolnostojacy w ciagu ulicy Wojska
Polskiego, o maksymalnie 3 kondygnacjach nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), pod warunkiem zachowania nieprzekraczalnej wysokosci budynku przy
ul. Wojska Polskiego 7,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

d) minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 0,2;

e) nalezy zbilansowa¢ w granicach dziatki budowlanej - dodatkowe potrzeby
parkingowe zgodnie z ustaleniami § 12. ust.5., z mozliwoscia uwzglednienia miejsc
postojowych w przylegajacym do granic dziatki budowlanej pasie drogowym,

4) w zakresie charakterystyki nowej zabudowy obowiazuja ustalenia § 5. ust.7.,
5) w zakresie funkcji obiektoéw dopuszcza sie:

a) przeznaczenie wszystkich budynkéw na funkcje ustugowe,

b) dla budynku projektowanego w ciggu ul. Wojska Polskiego przeznaczenie
kondygnacji parteru na lokale ustugowe zlokalizowane (wbudowane) bezposrednio
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym (pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepisow szczegdlnych).

2. Ustalenia dla terenu 31.2.MN,U:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nieuciazliwe ustugi
komercyjne — rezerwa terenu na polepszenie warunkéw dzialki sasiedniej,
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Ustalenia dla terenu 31.3.KD D:
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi dojazdowej - rezerwa terenu pod rozbudowe
ul. Rzemieslniczej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze,
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 45.
USTALENIA DLA OBSZARU NR 32:
1. Ustalenia dla terenow 32.1.ZP,KS, 32.2.ZP,KS, 32.3.ZP,KS, 32.4.ZP KS :

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, teren obstugi komunikacji samochodowe;
(wylacznie: zespoly garazy oraz parkingi) — stanowiace rezerwe terenu na polepszenie
warunkéw dzialek sasiednich,

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngetrzne, ciagi piesze, place zabaw, tereny sportu i
rekreacji,

3) zasada zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25;
b) minimalny wskaznik powierzchni czynnej biologicznie — 0,50;

4) ustala si¢ bezwzgledny zakaz obstugi komunikacyjnej (tj. ustanawiania zjazdow)
bezposrednio z drogi krajowej nr 94 i z rezerwy terenu pod rozbudowe tejze drogi —
32.6.KD G.

2. Ustalenia dla terenu 32.5.ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze, place zabaw, tereny sportu i rekreacji,
3) ustala sie bezwzgledny zakaz obstugi komunikacyjnej (tj. ustanawiania zjazddw)

bezposrednio z drogi krajowej nr 94 i z rezerwy terenu pod rozbudowe tejze drogi —
32.6.KD G.

3. Ustalenia dla terenu 32.6. KD G:
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1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi glownej - rezerwa terenu pod rozbudowe
ul. Parkowej (droga krajowa nr 94),

2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze, Sciezki rowerowe,

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

4) nie dopuszcza si¢ realizacji parkingéw lub miejsc postojowych,

5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 46.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 33:

1. Ustalenia dla terenu 33.1.MW:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne, drogi wewngtrzne, miejsca
postojowe, ciagi piesze,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
©)
d)
e)

1))
g)

maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,75;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;

nalezy wytyczy¢ ciagi i promenady piesze ogdélnodostepne dla mieszkancow,

nalezy wprowadzi¢ elementy malej architektury: fawki, elementy oswietlenia, kosze
na odpadki, umozliwiajace korzystanie z terenéw zielonych,

nie dopuszcza si¢ lokalizowania garazy wolnostojacych lub zespotéw garazy,

nalezy zbilansowaé w granicach terenu - dodatkowe potrzeby parkingowe zgodnie z
ustaleniami § 12. ust.5.,

4) charakterystyka zabudowy:

a)
b)

©)
d)

minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,
maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 5 w tym poddasze uzytkowe lub 5
pelnych kondygnacji,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

dopuszcza sie dachy dwu lub wielospadowe, dachy mansardowe, dachy plaskie oraz
montaz lukarn i okien polaciowych,

5) w zakresie funkcji projektowanych obiektow, dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji
parteru na lokale ustugowe zlokalizowane (wbudowane) bezposrednio w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym oraz dopuszcza si¢ lokale ustugowe na pozostatych
kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych z przepisow
szczegdlnych). Maksymalny udzial ustug w catkowitej powierzchni budynku do 45%.

§ 47.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 34:

Ustalenia dla terenu: 34.1.MW:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieuciazliwe ustugi komercyjne, drogi wewngtrzne, miejsca
postojowe, ciagi piesze,

3) zasady zagospodarowania terenu:

1.

a)
b)
©)
d)
e)

f)
g)

maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,75;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;

nalezy wytyczy¢ ciagi i promenady piesze ogélnodostepne dla mieszkancow,

nalezy wprowadzi¢ elementy malej architektury: tawki, elementy o$wietlenia, kosze
na odpadki, umozliwiajace korzystanie z terendw zielonych,

nie dopuszcza si¢ lokalizowania garazy wolnostojacych lub zespotow garazy,

nalezy zbilansowaé¢ w granicach terenu - dodatkowe potrzeby parkingowe zgodnie z
ustaleniami § 12. ust.5.,

4) charakterystyka zabudowy:

a)
b)

minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,
maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 5 w tym poddasze uzytkowe lub
5 pelnych kondygnacji,
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¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) dopuszcza sie dachy dwu lub wielospadowe, dachy mansardowe, dachy plaskie oraz

montaz lukarn i okien polaciowych,

5) w zakresie funkcji projektowanych obiektow, dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji
parteru na lokale ustugowe zlokalizowane (wbudowane) bezposrednio w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym oraz dopuszcza si¢ lokale ustugowe na pozostatych
kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych z przepisow
szczegdlnych). Maksymalny udziat ustug w catkowitej powierzchni budynku do 45%.

Ustalenia dla terenu 34.2.MW,U:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nieuciazliwe ustugi
komercyjne — rezerwa terenu na polepszenie warunkow dziatki sasiedniej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, miejsca postojowe.

. Ustalenia dla terenu 34.3.KD D 1/2:

1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi dojazdowej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze,

3) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
4) dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Ustalenia dla terenéw 34.4.KD D, 34.5.KD D, 34.6.KD D:

1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi dojazdowej - rezerwa terenu pod rozbudowe
1 poszerzenie drogi,

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze,

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 48.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 35:

Ustalenia dla terenu: 35.1.MW:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieuciazliwe ustugi komercyjne, drogi wewngtrzne, miejsca
postojowe, ciagi piesze,

3) zasady zagospodarowania terenu:

Ls
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a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)

maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,75;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;

nalezy wytyczy¢ ciagi i promenady piesze ogdlnodostepne dla mieszkancow,

nalezy wprowadzi¢ elementy matej architektury: tawki, elementy oswietlenia, kosze
na odpadki, umozliwiajace korzystanie z terendéw zielonych,

nie dopuszcza si¢ lokalizowania garazy wolnostojacych lub zespolow garazy,

nalezy zbilansowaé w granicach terenu - dodatkowe potrzeby parkingowe zgodnie z
ustaleniami § 12. ust.5.,

4) charakterystyka zabudowy:

a)
b)

¢)
d)

minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,
maksymalna ilo$§¢ kondygnacji nadziemnych — 5 w tym poddasze uzytkowe lub 5
petnych kondygnacji,

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

dopuszcza sie dachy dwu lub wielospadowe, dachy mansardowe, dachy ptaskie oraz
montaz lukarn i okien potaciowych,

5) w zakresie funkcji projektowanych obiektow, dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji
parteru na lokale ustugowe zlokalizowane (wbudowane) bezposrednio w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym oraz dopuszcza si¢ lokale ustugowe na pozostatych
kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogoéw wynikajacych z przepiséw
szczegoblnych). Maksymalny udzial ustug w catkowitej powierzchni budynku do 45%.



2. Ustalenia dla terenu 35.2.KS,ZP:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej (wylacznie:
wydzielone miejsca postojowe - parkingi), zielen urzadzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, ciagi piesze,
3) zasady zagospodarowania:
a) dostepnos¢ nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,
b) uktad miejsc postojowych wedtug projektu zagospodarowania terenu oraz zgodnie z
przepisami szczegdlnymi,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do miejsc
parkingowych — 20% w tym min. jedno drzewo na 8 miejsc postojowych,
d) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz granic terenu,
e) zgodnie z przeznaczeniem podstawowym cato$¢ terenu mozna przeznaczy¢ rdwniez
na zielen urzadzona (w tym place zabaw, obiekty sportowo rekreacyjne z zielenig
urzadzona).

Ustalenia dla terenu 35.3.KD D 1/1:

1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi dojazdowej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze,

3) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — od 7,5m do 10m,

4) dostepnosé ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,

5) dopuszcza si¢ realizacje drogi jako jednojezdniowej o dwdch pasach ruchu,
6) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§ 49.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 36:

I

Ustalenia dla terenéw 36.1.MN i 36.2.MN:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne,

3) zasady zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9.,

4) dla dziatek narazonych na ucigzliwo$¢ akustyczna zwiazang z realizacja drogi gtéwnej w
granicach terenu 36.6.KD G - inwestor we wlasnym zakresie 1 w granicach terenu 36.1.MN
wprowadzi zielen pigtrowq o funkcji izolacyjnej (w tym izolacji akustycznej),

5) nie dopuszcza si¢ obstugi komunikacyjnej z rezerwy terenu pod planowane przeniesienie
odcinka drogi wojewddzkiej nr 328 i nr 335 - oznaczonej symbolem 36.6.KD G,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 20m od rezerwy terenu pod planowane
przeniesienie odcinka drogi wojewddzkiej nr 328 i nr 335.

Ustalenia dla terenu 36.3.U:

1) przeznaczenie podstawowe: nieucigzliwe ustugi komercyjne,

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, teren obstugi komunikacji samochodowej
(w szczeg6lnosci: wydzielone miejsca postojowe, warsztaty samochodowe, ustugi
blacharskie 1 lakiernicze, serwisy i centra diagnostyki samochodowej, myjnie
samochodowe) z wykluczeniem stacji paliw oraz zespotow garazy,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,20;

d) nalezy zbilansowa¢ w granicach terenu - dodatkowe potrzeby parkingowe zgodnie z
ustaleniami § 12. ust.5., z mozliwoscia uwzglgdnienia miejsc postojowych w
przylegajacym do granic terenu pasie drogowym,

e) w przypadku wystapienia ucigzliwosci zwigzanych realizacja funkcji ustugowej nalezy
wprowadzié zielen pietrowa o funkcji izolacyjnej lub ekran akustyczny od strony terenu
36.1.MN,

4) charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,
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b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

¢) zaleca si¢ dach stromy, o kacie nachylenia min 30°, dopuszcza si¢ uklad wielospadowy;
pokrycie dachéwka ceramiczng, lub innym materialem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachowki; nie dopuszcza si¢ zastosowania jako materialow
wykonczeniowych, blachy falistej i trapezowej,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania dachéw plaskich, dachéw mansardowych oraz
montaz lukarn i okien potaciowych,

e) dopuszcza sie elewacje o znaczacym udziale powierzchni przeszklonych.

. Ustalenia dla terenow 36.4.MW:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — rezerwa terenu na
polepszenie warunkow dziatki sasiedniej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieuciazliwe ustugi komercyjne, drogi wewnetrzne, miejsca
postojowe.

Ustalenia dla terenu 36.5.KD D 1/2:

1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi dojazdowej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze,

3) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — 10m,

4) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6 m,

5) dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,
6) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Ustalenia dla terenu 36.6.KD G:

1) przeznaczenie podstawowe: rezerwa terenu pod planowane przeniesienie odcinka drogi
wojewodzkiej nr 328 1 nr 335,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze, Sciezki rowerowe,

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu, docelowa
szerokos¢ rezerwy terenowej 35m,

4) nie dopuszcza si¢ obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych,

5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Ustalenia dla terenu 36.7.KD L:

1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi lokalnej - rezerwa terenu pod docelowa
rozbudowe ul. Gen. Maczka,

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze,

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 50.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 37:

1.
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Ustalenia dla terenu 37.1.WE:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych rzeki Skora - przeznaczony pod
lokalizacj¢ elektrowni wodnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny waldw, ciagi piesze, mosty piesze oraz drogowe,
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ lokalizacje malej elektrowni wodnej (MEW) wykorzystujacej wody rzeki
Skora,
b) maksymalna moc elektrowni nie moze przekroczy¢ SMW,
¢) zagospodarowanie terenu oraz usytuowanie poszczegélnych obiektow i urzadzen MEW
(jaz pietrzacy, kanal doptywowy i odptywowy, przepusty, zespot urzadzen i obiektow
turbin i sitowni, lokalizacja ujecia gdérnego oraz spustu) - zgodnie z przepisami
szczegblnymi oraz wymagang przepisami dokumentacja,
d) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego jazu pigtrzacego oraz jego przebudowe,
e) podniesienie poziomu wody w rzece Skora na skutek spigtrzenia, nie moze powodowac
zagrozenia dla terenow sasiednich ani podmywania watow.



Ustalenia dla terenu 37.2.WS,KDp:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych - rz. Skora,

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny watdw, ciagi piesze, mosty piesze oraz drogowe,
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

. Ustalenia dla terenu 37.3.ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne, ciagi piesze, tereny sportu i rekreacji.

Ustalenia dla terenu 37.4.KS:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej (wylacznie garaz lub
miejsce parkingowe),

2) przeznaczenie dopuszczalne: droga wewngtrzna, ciagi piesze, zielen urzadzona,

3) gabaryty garazu w $cistym nawigzaniu do garazy na dziatkach sasiednich. Dopuszcza si¢
lokalizacje garazu na granicy dziatki oraz polaczenie z innymi garazami.

Ustalenia dla terenu 37.5. KDW:

1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi wewngtrznej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze,

3) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie ciggu pieszo — jezdnego,

5) dostgpnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obsluga otoczenia,
6) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Ustalenia dla terenow 37.6.KDp, 37.7.KDp i 37.8.KDp:

1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy,

2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 37.6.KDp: ciag pieszo-jezdny,

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§51.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 38:

1.

Ustalenia dla terenéw 38.1.MN 1 38.2.MN:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi komercyjne,

3) zasady zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 9.,

4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi wojewddzkiej nr 328 poprzez
istniejace skrzyzowania i zjazdy, lokalizacja nowych skrzyzowan i zjazdow za zgoda
zarzadcy drogi.

Ustalenia dla terenu 38.3.KDW:

1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi wewngtrzne;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze,

3) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych - 6 m,

4) dopuszcza sig realizacje w formie ciagu pieszo — jezdnego,

5) dostgpnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obsluga otoczenia,

6) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

7) warunki wlaczenia do drogi wojewodzkiej nr 328 oraz sposdb obstugi terendw przylegtych
nalezy uzgodnié z zarzadca drogi.

§ 52.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 39:
1. Ustalenia dla terenu 39.1.P,U:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej, przemystowej, bazy, sklady i
magazyny, nieuciazliwe ustugi komercyjne,
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2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny obstugi komunikacji (w szczegdlnosci: wydzielone
miejsca postojowe, garaze oraz zespoly garazy, warsztaty samochodowe, ustugi blacharskie
i lakiernicze, serwisy i centra diagnostyki samochodowej, myjnie samochodowe, stacje
paliw), drogi wewngtrzne, parkingi, garaze,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

©)
d)

e)

g)

h)

maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,80;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,20;

sugerowana minimalna powierzchnia dziatki budowlane; - 2500m?,

nalezy zbilansowa¢ w granicach dziatki budowlanej - dodatkowe potrzeby
parkingowe zgodnie z ustaleniami § 12 ust.5., z mozliwoscia uwzglednienia miejsc
postojowych w przylegajacym do granic dzialki budowlanej pasie drogowym,

w przypadku wystapienia ucigzliwosci - nalezy wprowadzi¢ zielen pigtrowa o
funkcji izolacyjnej lub ekran akustyczny,

lokalizacja zakladow produkujacych artykuly zywnosciowe, zaktadéw zywienia
zbiorowego, zakladéow przechowujacych artykuly zywnosciowe — w zakresie
sasiedztwa terenu cmentarza komunalnego - zgodnie z przepisami szczegélnymi,
nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 20m od krawedzi jezdni drogi
wojewddzkiej nr 328 oraz dla pozostalej czgsci terenu — zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

4) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,

b)

c)
d)

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania dachéw plaskich,
dopuszcza si¢ elewacje o znaczacym udziale powierzchni przeszklonych.

2. Ustalenia dla terenu 39.2.KD D:

1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi dojazdowej - rezerwa terenu pod docelowa
rozbudowe,

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze,

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

5) warunki wiaczenia do drogi wojewddzkiej nr 328 oraz sposob obstugi terenéw przylegtych
nalezy uzgodnié z zarzadca drogi.

§ 53.

USTALENIA DLA OBSZARU NR 40:

1. Ustalenia dla terenow 40.1.P,U, 40.2.P,U i 40.3.P,U:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej, przemystowej, bazy, sklady i
magazyny, nieucigzliwe ustugi komercyjne,

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny obstugi komunikacji (w szczeg6élnosci: wydzielone
miejsca postojowe, garaze oraz zespoly garazy, warsztaty samochodowe, ustugi blacharskie
i lakiernicze, serwisy i centra diagnostyki samochodowej, myjnie samochodowe, stacje
paliw), drogi wewnetrzne, parkingi, garaze,

3) zasady zagospodarowania terenu:
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a)
b)
c)
d)
e)

maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,80;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,20;

sugerowana minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500m?,

nalezy zbilansowa¢ w granicach dzietek budowlanych — dodatkowe potrzeby
parkingowe zgodnie z ustaleniami § 12 ust.5., z mozliwoscia uwzglednienia miejsc
postojowych w przylegajacych do granic dziatek budowlanych - paséw drogowych
oznaczonych symbolami 40.10.KD Z 1/2, 40.11. KD L 1/2140.12.KD D,

ustala sig:



— bezwzgledny zakaz obstugi komunikacyjnej (tj. ustanawiania zjazdow)
bezposrednio z drogi krajowej nr 94 i z rezerw terenu pod rozbudowe tejze drogi
oznaczonych symbolami 40.8.KD G 140.9.KD G,

— obstuge komunikacyjng (w tym zjazdy indywidualne) z drég oznaczonych
symbolami 40.10.KD Z 1/2,40.11.KD L 1/2140.12.KD D,

g) w przypadku wystgpienia uciazliwosci - nalezy wprowadzi¢ zielen pigtrowa o
funkcji izolacyjnej lub ekran akustyczny,

h) lokalizacja zaktadow produkujacych artykuly zywnosciowe, zakladéw zywienia
zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywnosciowe — w zakresie
sasiedztwa terenu cmentarza komunalnego - zgodnie z przepisami szczegolnymi,

4) charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 w tym poddasze uzytkowe,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania dachow ptaskich,

d) dopuszcza si¢ elewacje o znaczacym udziale powierzchni przeszklonych.

2. Ustalenia dla terenu 40.4.ZC:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza komunalnego,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona, drogi wewngtrzne, ciagl piesze,
zabudowania i obiekty uzupelniajace zwiazane wyltacznie z obstuga cmentarza w tym
kaplice i obiekty gospodarcze,

3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz w $cistym nawigzaniu do
istniejacego na sasiednim terenie cmentarza,

4) przystapienie do realizacji miejsc pochdwku wymaga:

a) wyprzedzajacych badan hydrogeologicznych terenu,

b) stwierdzenia wlasciwego poziomu zwierciadta wod gruntowych lub skutecznego
obnizenia poziomu ww. zwierciadta wody - do glgbokosci wynikajacej z przepisow
szczegOlnych.

3. Ustalenia dla terenow 40.5.EE i 40.6.EE:
1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych — projektowana stacja
transformatorowa,
2) zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 13. ust.5 pkt. 4 oraz przepisami
szczegOlnymi.

4. Ustalenia dla terenu 40.7.U:
1) przeznaczenie podstawowe: nieuciazliwe ustugi komercyjne - rezerwa terenu na polepszenie
warunkéw dla terendw sasiednich przeznaczonych pod ustugi.

5. Ustalenia dla terenéw 40.8.KD G i 40.9.KD G:
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi gtownej - rezerwa terenu pod rozbudowe
ul. Parkowej (droga krajowa nr 94),
2) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze, $ciezki rowerowe,
3) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
4) nie dopuszcza si¢ realizacji parkingdéw lub miejsc postojowych,
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6. Ustalenia dla terenu 40.10.KD Z 1/2:
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi zbiorczej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze, Sciezka rowerowa,
3) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — 30m,
4) minimalna szeroko$¢ jezdni — 7 m,
5) ograniczona dostepno$¢ ulicy — obstuga otoczenia poprzez uktad ulic klas nizszych,
6) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi.

7. Ustalenia dla terenu 40.11.KD L 1/2:
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi lokalnej,
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2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze, szpaler drzew,
3) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych — 15m,

4) minimalna szeroko$¢ jezdni — 7 m,

5) dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,

6) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

8. Ustalenia dla terenu 40.12.KD D:
1) przeznaczenie podstawowe: pas drogowy drogi dojazdowej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze, szpaler drzew,
3) szerokos¢ w linach rozgraniczajacych — 10m,
4) dostepnos¢ ulicy nieograniczona, bezposrednia obstuga otoczenia,
5) zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczeg6élnymi.

§ 54. <
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA
I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzania scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:
1) powierzchnia dziatki budowlane;:

a)

b)

g)

dla terenow: 1.1.MN, 1.2.MN, 3.1.MN, 3.2.MN, 6.1.MN, 6.2.MN, 6.3.MN, 6.4.MN,

8.1.MN, 18.1.MN, 18.2.MN, 25.1.MN, 36.1.MN, 36.2.MN, 38.1.MN, 38.2.MN -

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:

- dla jedglego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej —
700m~,

- dla jedznego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej —
500m”,

dla terenu: 82.MW,MN, 10.1.MWMNKDW, 11.1.MW,UMN - minimalna

powierzchnia wydzielanej dziatki budowlane;j:

- dla gednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej —

700m”,

- dla 2jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej —

500m~,

- dla jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 700m?,

dla terenow: 2.1.P, 3.3.MN, 9.2.KS,ZP, 17.1.UP, 24.1. MN.MW, 24.2.KS, 25.2.MN,

25.3.MN, 25.5.P, 28.1.UK, 32.1.ZP,KS, 32.2.ZP KS, 32.3.ZP KS, 32.4.ZP KS, 32.5.ZP,

342.MW.U, 36.4.MW, 37.1.WE, 37.2.WS,KDp, 37.4KS — minimalna powierzchnia

wydzielanej dziatki Sm’,

dla terenow: 6.5.U, 6.6.U, 16.1.MW,U, 16.2.MW,U, 18.4MW,U,UP, 19.1.MW,U,

23.1.MW.U,UP, 30.1.MW, 36.3.U — minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki

budowlanej — 700m?,

dla terenéow: 9.1.MW,U, 19.2.UMW, 183.U, 21.1.MW, 33.1.MW, 341.MW,

35.1.MW, — minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 300m?,

dla terenow: 4.1.KS,U, 7.1.MW, 12.1.UMW, 13.1.MW,U, 14.1.MW,U, 15.1.UKS,

20.1.MW,U,KDW, 22.1.UK, 254MW MN, 26.1.MW U, 26.2.U,ZP, 27.1. MW,U,ZP,

30.2.U, 31.1.UKS, 31.2.MN,U, 35.2.KS,ZP, 37.3.ZP, 40.4.ZC, 40.7.U — minimalna

powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej 100m?,

dla terendéw: 39.1.P,U, 40.1.P,U, 40.2.P,U, 40.3.P,U — minimalna powierzchnia

wydzielanej dziatki budowlanej 2500m?,

2) szeroko$¢ frontu dziatki:

36

a) przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza
niz 20m, z wyjatkiem dzialek posiadajacych dostgp do pasa drogowego w ukladzie
siggaczowym lub skrecie pasa drogowego dla ktérych minimalna szerokos¢ frontu
dzialki to Sm,



b) przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zabudowe ustugowa nie
moze by¢ mniejsza niz 10m,
¢) przeznaczonej pod zabudowe produkcyjna, przemystowa, bazy, sklady i magazyny -
nie moze by¢é mniejsza niz 35m,
3) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja do 35%, lub
rownolegle do granic dziatek sasiednich, z dopuszczeniem odstgpstwa od tej zasady
w przypadku, gdy podzial nie jest mozliwy ze wzgledu na istniejace linie podziatu

lub uksztaltowanie terenu,
4) ustalenia zawarte w pkt. 1, 2 i 3 nie dotycza:

a) sytuacji w ktorej wydzielenie dziatki stuzy powigkszeniu dziatki budowlane;j,

b) podziatu terenu pod urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacje.

§ 55.

W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw, ustala si¢ ze do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly

zachowuja one obecne uzytkowanie.

§ 56.
Dla terenu okreslonego w § 1:

1) Gospodarka gruntami bedzie prowadzona na zasadach okreslonych przepisami

szczegblnymi.

2) Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe w wysokosci — 30%,
b) dla pozostatych terenéw w wysokosci — 1%.

Rozdzial IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 37.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnowa.

§ 58.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

§ 59.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Chojnowie.
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ZAYL.ACZNIK NR 5
do Uchwaly Nr IX/41/11
Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w miescie Chojnow

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w
planie nalezqcych do zadan wtasnych gminy

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejacym
terenem czesciowo zabudowanym oraz cze$ciowo uzbrojonym w sieci infrastruktury
techniczne;.

2. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla
zrealizowania zainwestowania ustalonego planem, wystapi koniecznos$¢ realizacji drég oraz
nowych sieci i urzadzen systemu wodociagowego, kanalizacyjnego oraz sieci o$wietlenia ulic.

3. Plan ustala obsluge komunikacyjna terenéw poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych ulic
wewnetrznych, dojazdowych, lokalnych, zbiorczych i gléwnych.

4. Plan ustala przebieg i parametry projektowanych drég publicznych, ciagow pieszych oraz
pieszo-jezdnych, w tym:

1) pasy drogowe drég zbiorczych: 3.5KDZ1/2 (projektowane przedtuzenie ulicy
Kusocinskiego w  kierunku zachodnim do ul. Wyspianskiego), 8.3.KDZ 172,
40.10.KD Z 1/2,

2) pasy drogowe drog lokalnych: 9.3.KD L1/2,40.11.KD L 1/2,

3) pasy drogowe drég dojazdowych: 1.5KDD1/2, 1.6KDD1/2, 1.7KD D 1/2,
37KDD1/2, 51KDD, 68KDDI1/2, 69KDDI1/2, 72KDD, 256KDD 12,
343 KDD 1/2,353KDD 1/1,36.5.KD D 1/2, 40.12.KD D,

4) ciagi piesze: 3.9.KDp, 37.6.KDp, 37.7.KDp i 37.8.KDp,

5) ciag pieszo-jezdny: 19.4.KDpj.

5. Plan ustala przebieg i parametry rezerw terenowych pod docelowa realizacje:

1) drég gtéwnych - rezerwa terenu pod rozbudowe ul. Parkowej (droga krajowa nr 94):
6.10KD G, 32.6KDG, 40.8KDG i 40.9KDG oraz rezerwa terenu pod planowane
przeniesienie odcinka drogi wojewodzkiej nr 328 i nr 335 - 36.6.KD G,

2) drég zbiorczych: 21.2.KD Z (rezerwa terenu pod rozbudowg ul. M. Reja), 29.1.KD Z
(rezerwa terenu pod rozbudowe ul. W. Reymonta),

3) drog lokalnych: 1.4 KD L (rezerwa terenu pod rozbudowe ul. Wyspianskiego) i3.6KDL
(rezerwa terenu pod rozbudowe ul. Wyspiafiskiego), 24.3. KDL (rezerwa terenu na
poszerzenie ulicy Chmielnej), 26.3.KDL (rezerwa terenu na poszerzenie ulicy Chmielnej),
36.7.KD L (rezerwa terenu pod docelowa rozbudowe ul. Gen. Maczka),

4) drég dojazdowych: 18.5KDD (rezerwa terenu pod rozbudowe siegacza w ciagu
ul. Ractawickiej), 31.3.KDD (rezerwa terenu pod rozbudowe ul. Rzemieslniczej),
34.4KD D, 34.5KD D, 34.6.KD D, 39.2.KD D.

6. Drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 1.8.KDW, 1.9.KDW, 3.8.KDW, 15.2.KDW,
18.6 KDW, 37.5KDW, 383 KDW wraz z ich wyposazeniem w: sie¢ wodociagowa,
kanalizacje $ciekéw komunalnych i wod deszczowych oraz sie¢ o$wietlenia ulic — realizowane
bedg ze $rodkéw i staraniem wspotwlascicieli gruntow, na ktorych sa potozone. Ustala sig, ze
droga wewnetrzna stanowi wiasno$¢ lub wspoiwhasnosé oséb fizycznych, prawnych lub
jednostek nie posiadajacych osobowosci prawnej.

7. Ustala sie, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczna,
wode i odprowadzenia $ciekéw nalezy projektowaé w liniach rozgraniczajacych
poszczegblnych terenéw z uwzglednieniem ogdlnodostepnych ciagow komunikacyjnych, jako
sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalonej zasady mozliwe sa wylacznie w przypadku




10.

wykazania koniecznosci wynikajacej z warunkéw technicznych prowadzenia sieci.
Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych ulic wymaga uzgodnienia z
wilascicielem dziatki i zarzadca sieci.

Dopuszcza sie lokalizacje i trwala adaptacje wszystkich istniejacych sieci, obiektow i urzadzen
uzbrojenia terenéw nie kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym w niniejszym planie.

Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne
izwiazane z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie Prawo energetyczne, na warunkach okreslonych odpowiednio przez przedsigbiorstwa
elektroenergetyczne i gazownicze.

Inwestycje, o ktérych mowa w ust. 2, 4, 5 i 8 realizowane beda zgodnie z obowiazujacymi
przepisami w zakresie zasad finansowania oraz przepisami o finansach publicznych.



ZAYL.ACZNIK NR 6
do Uchwaly Nr 1X/41/11
Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w miescie Chojnow

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

zgtoszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miescie Chojnow,
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 kwietnia do 10 maja 2011 r.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia
zakoniczenia okresu wylozenia — nie wplynely uwagi do przedmiotowej dokumentacji.



