UCHWALA NR IX/40/11
Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnowa

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 11 art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdézniejszymi
zmianami) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), W
zwiazku z uchwata Rady Miejskiej Chojnowa nr L/210/10 z dnia 4 marca 2010 r., (zmieniong
uchwata Nr LIV/226/10 z dnia 23 czerwca 2010r. ktora w kolejnosci zostata uchylona
uchwatg Nr LVII/239/10 z dnia 10 listopada 2010r.) w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnowa, uchwala si¢, co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnowa przyjetego przez Rade Miejska Chojnowa uchwalg
nr XXXI1/128/97 z dnia 7 lipca 1997 r. i zmienionego uchwata Rady Miejskiej Chojnowa
nr LI1/249/06 z dnia 25 stycznia 2006r., zwana dalej ,,zmiang Studium”.

2. Przedmiotem zmiany Studium, o ktérej mowa w ust.l., jest wprowadzenie nowych
ustalefi okreslajacych uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw w granicach administracyjnych miasta Chojnowa, w zakresie okreslonym w
Zalacznikach 1, 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik 1 - Tekst zmiany Studium.

2) Zatacznik 2 — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (zatacznik graficzny
skala 1:5000).

3) Zatacznik 3 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego (zalacznik graficzny skala
1:5 000).

4) Zatacznik 4 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu
zmiany Studium.

5) Zatacznik 5 - Ujednolicony projekt studium z wyréznieniem proj ektowanej zmiany.

§ 2.
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Chojnowie.




ZAYLACZNIK 1
do Uchwaly Nr IX/40/11
Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 30 czerwca 2011 r.
Tekst zmiany Studium.

W zalaczniku nr 1 do uchwaty nr LII/249/06 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 25 stycznia
2006 roku, stanowiacym cze$¢ tekstowg (tekst jednolity uvaktualniony) — Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa, wprowadza
si¢ nastgpujace zmiany:

1. W czesci 1T - ,,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego”, w rozdziale II-2.

,,Stan tadu przestrzennego i wymogdéw jego ochrony”, usuwa si¢ zapis:
. Przez Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej zostal wyznaczony zasieg wod
powodziowych uwzgledniajqcy zasieg zalewéw rzeki Skory przy uwzglednieniu Q1%.
Tereny narazone na zalewanie wodami powodziowymi, wyznaczone na podstawie powodzi
z 1997r. stanowiq obszar o ograniczonych funkcjach inwestycyjnych.”
oraz wprowadza si¢ w zamian zapis w brzmieniu:
,Rzeka Skora zostala objeta opracowaniem ’Studium ochrony przed powodzia zlewni
rzeki Kaczawy”, w ktérym zgodnie z art.79 ust.2 ustawy z dnia 18.07.2001r. Prawo wodne
(tekst jednolity Dz.U. z 2005r. Nr 239, poz 2019 z pdzn. zm.) zostaly okreslone:

v’ obszary wymagajace ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie,

wartos¢ gospodarcza lub kulturowa,

v’ obszary bezposredniego zagrozenia powodzia,

v' obszary potencjalnego zagrozenia powodzia.
Tereny te zostaty uwzglednione w studium miasta jako uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego. Dla terenow bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja wymagania
wynikajace z ustawy Prawo wodne (art.82 ust.2, art.40 ust.l pkt.3.). Na zalacznikach
graficznych do studium pozostawiono - zasigg powodzi z 1997r. wyznaczajacy do czasu
opracowania ww. Studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Kaczawy - obszar o
ograniczonych funkcjach inwestycyjnych”

2. W czesci II - ,,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego”, w rozdziale II-3.
,Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoscei i
jakosci zasobéw wodnych, oraz wymogéw ochrony srodowiska.”:

2.1. wustepie 5.,,Wody powierzchniowe”, w punkcie 5.2.,,Zagrozenie powodziowe”, dodaje

si¢ zapis:
,Na podstawie ”Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Kaczawy”, dla rzeki
Skora zostaty okreslone:
v obszary wymagajace ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie,
wartos¢ gospodarcza lub kulturowa,
v obszary bezposredniego zagrozenia powodzia,
v' obszary potencjalnego zagrozenia powodzia.
Dla terenéw bezposredniego zagrozenia powodzia obowigzuja wymagania wynikajace
z ustawy Prawo wodne (art.82 ust.2, art.40 ust.1 pkt.3.).”

2.2.  wustepie 8.”Klimat akustyczny”, w punkcie 8.1:

2.2.1.usuwa si¢ zapis:

»z 29 lipca 2004 roku w sprawie dopuszczalnych poziomoéw halasu w Srodowisku (Dz.U.
2004, 178,1841).”

oraz wprowadza si¢ w zamian zapis w brzmieniu:

»,Z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz.U. z 2007r., Nr 120, poz. 826).”

2.2.2., Tabela 3. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez
poszczegdlne grupy zrodel hatasu, z wylaczeniem hatasu powodowanego przez linie
elektroenergetyczne oraz starty, ladowania i przeloty statkow powietrznych. Tereny
wystepujace na terenie m. Chojnowa wyr6ézniono pogrubiona czcionka”, otrzymuje
brzmienie:



Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Drogi lub linie Pozostate obiekty i dziatalno$¢
kolejowe bedaca zrodtem hatasu
Lp. Rodzaj terenu Laep Lacan Lagp Lacgn
przedziat przedziat przedziat czasu przedziat czasu
czasu czasu odniesienia rowny 8 odniesienia
odniesienia odniesienia najmniej korzystnym rowny 1 najmniej
réwny 16 roéwny 8 godzinom dnia, kolejno korzystnej
godzinom godzinom po sobie nastgpujacym godzinie nocy
1. |a) Strefa ochronna,,A” uzdrowiska
b) Tereny szpitali poza miastem 50 45 45 40
2. |a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci lub 55 50 50 40
mlodziezy,
¢) Tereny domé6w opieki spolecznej,
d) Tereny szpitali w miastach
3. |a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,
b) Tereny zabudowy zagrodowe;j, 6 = 33 2
¢) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) Tereny mieszkaniowo - uslugowe
4. | Tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkaficow 65 55 55 45

3. W czeéci II - ,,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego”, w rozdziale II-4.
,,Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury”:
3.1. w ustepie 4. ,,Zasoby srodowiska kulturowego”, w punkcie 4.1. ,,Obiekty zabytkowe
wpisane do rejestru zabytkow podlegajace $cislej ochronie konserwatorskiej” :
3.1.1.usuwa si¢ zapis:
., Liczba obiektéw zabytkowych, zwlaszcza tych nie wpisanych do rejestru zabytkow, nie
Jest jeszcze ostatecznie okreSlona. Dotychczas Dolnoslgski Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw uznal za zabytki 245 obiekty architektury, budownictwa i urbanistyki.
Z tej liczby 15 zabytkéw wpisano do rejestru zabytkow, w tym, m. innymi.”
oraz wprowadza si¢ w zamian zapis w brzmieniu:
,Liczba obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wpisanych do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, ulega sukcesywnym uzupelnieniom. Dotychczas Dolnoslaski
Wojewddzki Konserwator Zabytkow uznat za zabytki 260 obiekty architektury,
budownictwa i urbanistyki.
Z tej liczby 16 zabytkéw wpisano do rejestru zabytkow, w tym, m. innymi:”

3.1.2.do Tabeli nr 5. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow, podlegajace $cistej ochronie
konserwatorskiej dodaje si¢ pozycje nr 16, o nastepujacej tresci:

16 | ul. Glowackiego 1 Budynek dawnej plebani Pot. XVIII | 535/A/05 03.06.2005

3.2. w ustepie 5. ,,Strefy ochrony konserwatorskiej”, punkt 5.1. otrzymuje brzmienie:
,Dla zachowania warto$ci kulturowych miasta, w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, wyznaczono:
- obszar S$cislej ochrony konserwatorskiej osSrodka historycznego miasta (tozsamy
z wpisem do rejestru zabytkéw). Obejmuje on obszary szczegdlnie wartosciowe, 0
zachowanej historycznie —strukturze przestrzennej, w tym m.in. zabudowg
staromiejska oraz Park Srodmiejski. W obszarze zaklada si¢ bezwzgledny priorytet
wymagan i ustalen konserwatorskich oraz koniecznos$¢ sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Dziatania konserwatorskie w tym
obszarze zmierzaja do zachowania 1 uczytelnienia historycznego uktadu
przestrzennego oraz konserwacji jego gtéwnych elementow.




- obszar

ochrony konserwatorskiej

nowozytnego

ukladu wurbanistycznego

ksztaltowanego do 1945r. Obejmuje on czg$¢ miasta o stosunkowo dobrze
zachowanych gléwnych elementach historycznej struktury przestrzennej a takze o
istotnych walorach krajobrazowych, stanowigcych o jego tozsamosci kulturowej 1
historycznej. Dziatania konserwatorskie w tym obszarze zmierzajg do utrzymania
zasadniczych elementéw historycznej struktury przestrzennej i istniejacej substancji

zabytkowej.

- obszar OW obserwacji archeologicznej.

Obowiazuje dla

miejscowosci o Sredniowiecznej metryce.”

historycznej czgscl

4. W czesei I — , Kierunki zagospodarowania Przestrzennego”, w rozdziale I11-2. . Kierunki
i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy”, w ustepie 1.:

4.1. dla jednostki bilansowej A dodaje si¢ w tabeli pozycje nr 21,22 123 o nastepujacej tresci:

MN,U,ZD - tereny zabudowy

MW, UP, ZP, US, drogi publiczne i

0,5 /0,8

ustugi komercyjne i ustugi
publiczne

obiekty i  urzadzenia  infrastruktury

technicznej, garaze

mieszkaniowej jednorodzinnej, | wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, .

21. pe e et g . .>| dla zabudowy zwartej,
tereny zabudowy uslugowej i parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia szeregowei — 1.0/3.0
tereny ogrodow dziatkowych infrastruktury technicznej, garaze goweP=L5s
UP,MN - tereny zabudowy MW, U, US, ZP, garaze istniejace, drogi|utrzymanie istniejacych
ustugowej — ustugi publiczne i wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspotczynnikow
tereny zabudowy mieszkaniowej | parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia | zabudowy, jezeli
jednorodzinnej infrastruktury technicznej, przekraczaja — 0,5 / 2,0
M.N’U’UP -~ te'r eny zabud(.)wy. MW, ZP, US, drogi publiczne i wewnetrzne, | utrzymanie istniejacych
mieszlantoye) jednorodaiingy, ciagi piesze i rowerowe, parkingi, sieci, | wspétczynnikow

23. |tereny zabudowy ustugowe;j, agl p x P g o b i

zabudowy, jezeli
przekraczaja — 0,5 /0,8

4.2. dla jednostki bilansowej C, pozycja nr 9 w tabeli - otrzymuje nastepujaca tresé:

WS — tereny wod
powierzchniowych

sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury w
tym elektrownie wodne

4.3. dla jednostki bilansowej D, pozycja nr 14 w tabeli - otrzymuje nastgpujaca tresc:

14.

US — tereny sportu i rekreacji —
istniejace

ZP, MN, KS, U, drogi publiczne i
wewnetrzne, ciagi piesze 1 rowerowe,
parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

utrzymanie istniejacych
wspotczynnikow
zabudowy, jezeli
przekraczaja — 0,2/ 0,4

4.4. dla jednostki bilansowej D, pozycja nr 24 w tabeli - otrzymuje nastgpujaca tres¢:

24.

WS — tereny wod
powierzchniowych

sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury w
tym elektrownie wodne

4.5. dla jednostki bilansowej D dodaje si¢ w tabeli pozycjg nr 25 o nastepujacej tresei:

25.

MN,KS,U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny obstugi komunikacji
samochodowej i tereny
zabudowy ustugowej

MW, UP, ZP, US, drogi publiczne i
wewnetrzne, ciagi piesze 1 rowerowe,
parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, garaze

utrzymanie istniejacych
wspolczynnikow
zabudowy, jezeli
przekraczaja—0,5/0,8

4.6. dla jednostki bilansowej E dodaje si¢ w tabeli pozycje nr 7 0 nastepuj

acej tresci:

MN,U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
tereny zabudowy ustugowej

MW, UP, ZP, US, drogi publiczne i
wewnetrzne, ciagi piesze 1 rowerowe,
parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, garaze

0,5/0,8
dla zabudowy zwartej,
szeregowej — 1,0/3,0

5. W czescei III -
oraz zasady ochrony $rodowiska 1 jego zasobow,

kulturowego i uzdrowisk.”,

5.1. w ustepie 1., usuwa si¢ zapis:

,.Kierunki zagospodarowama Przestrzennego”, w rozdziale III-3. ,,Obszary
ochrony przyrody, krajobrazu




,, historycznie uksztaltowane zespoly terenow zieleni, tj.. park o charakterze plantéw
znajdujqcy sie w strefie konserwatorskiej A, ”

oraz wprowadza si¢ w zamian zapis w brzmieniu:

Lhistorycznie uksztattowane zespoly terendéw zieleni, tj.: Park Srodmiejski o charakterze
plantow znajdujacy sie w obszarze S$cistej ochrony konserwatorskiej osrodka
historycznego miasta,”

5.2. wustepie 5., usuwa si¢ zapis:

6.

,,Pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu ogrodow dziatkowych, lezacych na
obrzezach miasta jako elementdéw zieleni miejskiej chronionej przed zabudowa.”

oraz wprowadza si¢ w zamian zapis w brzmieniu:

,Zaleca sie pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu ogrodéw dziatkowych,
lezacych na obrzezach miasta jako elementéw zieleni miejskiej chronionej przed
zabudowa. Dla czesci istniejacych ogrodow dziatkowych, dopuszcza si¢ docelowa zmiang
przeznaczenia w tym ich zabudowe.”

W czesci III — ,,Kierunki zagospodarowania Przestrzennego™, w rozdziale III-4. ,,Obszary i
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej™

6.1. ustep 2., otrzymuje brzmienie:

,» W studium wyznaczone zostaly obszary ochrony konserwatorskiej:

obszar §cislej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta (tozsamy z
wpisem do rejestru zabytkéw). Jego granica przebiega od ul. B. Glowackiego, za
zabudowaniami zlokalizowanymi wzdluz ul. Reymonta, po zewnetrznej granicy
ul. Tkackiej, tukiem wzdluz muréw obronnych, przecina ul. Legnicka, przecina
skwer miejski oraz w kolejnosci ul. P6zniakow, przez teren szkol (Gimnazjum i
Zespoét Szkét Rolnych), po potudniowej stronie zabudowan wzdhuz ul. Krélowej
Jadwigi, przecina ul. Wolnosci, wzdtuz zewngtrznej granicy Parku Srédmiejskiego,
przecina ul. Spacerowa, za Zamkiem (Muzeum), przecina ul. Chmielng i ul. P.
Skargi, dochodzi do ul. B.Glowackiego.

Granica obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej o$rodka historycznego miasta dla
Parku Srodmiejskiego przebiega: wzdtuz rz. Skora, wzdtuz ul. Sz. Konarskiego, po
potudniowej stronie zabudowan wzdluz ul. Krolowej Jadwigi, wzdiuz
ul. Spacerowe;j.

v'  obszar ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukladu urbanistycznego
ksztaltowanego do 1945r. — wyznaczono trzy rozlaczne obszary o nastgpujacym
przebiegu granic:

- przeciecie ul. Zlotoryjskiej z ul. Parkowa, teren cmentarza w granicach sprzed
1945 r., pétnocna strona ul. Parkowej wzdtuz Parku Piastowskiego, wzdtuz
wschodniej granicy Parku, za zabudowa mieszkaniowa po poludniowej i
wschodniej stronie ul. M.Sklodowskiej do ul. J. Kilinskiego, wzdtuz pétnocnej
strony ul.J. Kilinskiego, za zabudowa po  wschodniej stronie
ul. H. Sienkiewicza do ul. I. Paderewskiego, wzdtuz potudniowej strony ul.
Paderewskiego, wzdtuz zachodniej strony ul. Grunwaldzkiej, wzdtuz potnocnej
strony ul. Kilinskiego do ul. Legnickiej, wzdluz zachodniej strony ul.
Legnickiej do ul. Lubinskiej, wzdluz zach. strony ul. Lubinskiej do ul.
Zielonej, wzdhuz potudniowej strony ul. Zielonej, dworzec PKP, wzdiuz
potudniowej strony ul. Kusocinskiego do przecigcia z ul. Bielawska, teren
Stawu Miejskiego, wzdtuz wschodniej strony ul. Bielawskiej do przecigcia z
ul. Bolestawiecka, zespot folwarczny z patacykiem przy ul. Bolestawieckie;j,
wzdluz wschodniej strony ul. Ztotoryjskiej do ul. Parkowej, krotki fragment
wzdhuz péinocnej strony ul. Parkowej do cmentarza.

- wzdluz zachodniej strony ul. S. Zeromskiego, wzdtuz wschodniej strony ul.
Legnickiej, za zabudowa po wschodniej stronie ul. Zeromskiego, wzdtuz
poludniowej strony ul. Goleszanskiej do ul. Zeromskiego;

- wzdhuz potnocnej strony ul. Goleszanskiej, za zabudowa po wschodniej stronie
ul. K. Baczynskiego, za zabudowa po zachodniej stronie ul.J. Tuwima, za



zabudowa po zachodniej stronie ul. W. Broniewskiego, za zabudowag po
zachodniej stronie ul. L. Staffa do ul. Goleszanskiej.

v'  obszar OW obserwacji archeologicznej. Jego granica przebiega od przecigcia
ul. Ztotoryjskiej z ul. Parkowa, obejmuje teren cmentarza w granicach sprzed 1945
r., polnocng strona ul. Parkowej wzdtuz Parku Piastowskiego, wzdtuz wschodniej
granicy Parku, za zabudowa mieszkaniowsa po potudniowej i wschodniej stronie
ul. M. Sktodowskiej do ul. J. Kilinskiego, wzdtuz poéinocnej strony ul. J. Kilinskiego,
za zabudowg po wschodniej stronie ul. H. Sienkiewicza do ul. I. Paderewskiego,
wzdtuz potudniowej strony wul. Paderewskiego, wzdluz zachodniej strony
ul. Grunwaldzkiej, wzdluz poinocnej strony ul. Kilinskiego do ul. Legnickiej,
wzdtuz zachodniej strony ul. Legnickiej do mostu na rzece Skora, za zabudowa po
wschodniej stronie ul. Zeromskiego, wzdhuz poinocnej strony ul. Goleszanskiej, za
zabudowg po wschodniej stronie ul. K. Baczynskiego, do ul. Lubinskiej, za
zabudowsa po zachodniej stronie ul. Lubinskiej wzdtuz potudniowej granicy terenu
kolejowego do ul. Zielonej, wzdtuz potudniowej strony ul. Zielonej, dworzec PKP,
wzdtuz potudniowej strony ul. Kusociniskiego do przecigcia z ul. Bielawska, teren
Stawu Miejskiego, wzdtuz wschodniej strony ul. Bielawskiej do przecigcia z
ul. Dabrowskiego, po potudniowe] stronie zabudowy wzdtuz ul. Bielawskiej do
ul. M. Kopernika, wzdluz wschodniej strony ul. M. Kopernika, za pierwszymi
budynkami zlokalizowanymi przy ul. M. Kopernika oraz za budynkiem przy ul.
Bolestawieckiej, po potudniowej stronie ul. Bolestawieckiej do skrzyzowania z
ul. St. Wyspianskiego, za zabudowa przy ul. Bolestawieckiej i ul. Piotrowickiej,
wzdhuz péiocnej strony ul. Piotrowickiej do ul. Ztotoryjskiej, wzdtuz wschodniej
strony ul. Ztotoryjskiej do ul. Parkowej, krétki fragment wzdtuz pétnocnej strony ul.
Parkowej do cmentarza.”

6.2. w ustgpie 3., usuwa si¢ zapis:
W strefie A Scistej ochrony konserwatorskiej obowiqzuje:”
oraz wprowadza si¢ w zamian zapis w brzmieniu:
,W obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta
obowiazuje:”.

6.3. w ustepie 3., usuwa si¢ zapis:
.,Przy opracowaniu planéw miejscowych dla stref A zaklada sie wprowadzenie w
uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi ustalen dotyczqcych:”
oraz wprowadza si¢ w zamian zapis w brzmieniu:
,,Przy opracowaniu planow miejscowych dla obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej
oérodka historycznego miasta, zaklada si¢ wprowadzenie w uzgodnieniu ze stuzbami
konserwatorskimi ustalen dotyczacych:”.

6.4. w ustepie 4., usuwa si¢ zapis:
,,W strefie B ochrony konserwatorskiej obowiazuje:”
oraz wprowadza si¢ w zamian zapis w brzmieniu:
,W obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukladu urbanistycznego
ksztaltowanego do 1945r. , obowigzuje:”.

6.5. w ustgpie 5., usuwa si¢ zapis:
., W strefie OW obserwacji archeologicznej obowigzuje:”
oraz wprowadza si¢ w zamian zapis w brzmieniu:
., W obszarze OW obserwacji archeologicznej obowiazuje:”.

7. W czesci III — . Kierunki zagospodarowania Przestrzennego”, w rozdziale III-5.1.
,,Komunikacja samochodowa”, ustep 12. otrzymuje brzmienie:
,,W obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta, dla nowych
obiektéw handlu, gastronomii i innych zlokalizowanych w zwartej zabudowie dopuszcza
sie lokalizacje parkingdéw wzdluz istniejacych ciagoéw ulicznych i zmniejszenie
powyzszych wskaznikow.”



8. W czesci Il — , Kierunki zagospodarowania Przestrzennego™:

8.1.

8.2.

9.

w rozdziale III-5.3.,Systemy infrastruktury technicznej”, w ustgpie 3.”Energetyka”,
dodaje si¢ punkt 3.4.0 nastgpujacej tresci:

,Dopuszcza si¢ lokalizacje ekologicznych zrédel energii w tym matych elektrowni
wodnych w ciagu rzeki Skora (MEW) — na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych. Dopuszcza sie stosowanie w budownictwie niekonwencjonalnych,
odnawialnych i ekologicznych zrodet energii.”

w rozdziale III-11.”Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas
ziemnych”, usuwa si¢ zapis:

,Ustawa z dnia 18 lipca 2001r Prawo Wodne (Dz.U 2001, 115, 1229) okresla obszary
narazone na niebezpieczehistwo powodzi, ktére obejmujq obszary bezpoSredniego
zagrozenia powodziq oraz obszary potencjalnie zagrozone wodami powodziowymi.
Granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodziq okresSla dyrektor regionalnego
zarzqdu gospodarki wodnej w sporzqdzonym przez niego studium. W chwili obecnej
Chojnéw nie posiada jeszcze ,, Studium okreslajqcego granice obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodziq”, o ktérym mowa w art. 82 ust.2 ustawy Prawo Wodne. W studium
pokazano zasieg terendéw zagrozomnych zalaniem wodami powodziowymi Qo od rzeki
Skory na podstawie opracowanego przez IMGW Wroclaw 2003 r. ,, Zasiegu zalewéw wdd
kontrolowanych”. Dla terenéw tych oraz pozostalych obszaréw bezposredniego
zagrozenia nalezy stosowaé wymagania wynikajqce z ,, Prawa wodnego” (Dz.U. Nr 115,
poz. 1229 z pézniejszymi zmianami) i innych przepiséw odrebnych.”

oraz wprowadza si¢ w zamian zapis w brzmieniu:

,Granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig okresla dyrektor regionalnego

zarzadu gospodarki wodnej w sporzadzonym przez niego studium.

Rzeka Skora zostala objeta opracowaniem “Studium ochrony przed powodzia zlewni

rzeki Kaczawy”, w ktorym zgodnie z art.79 ust.2 ustawy z dnia 18.07.2001r. Prawo

wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2005r. Nr 239, poz 2019 z p6zn. zm.) zostaty okreslone:

v’ obszary wymagajace ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie,
warto$¢ gospodarcza lub kulturowa

v’ obszary bezposredniego zagrozenia powodzia,

v’ obszary potencjalnego zagrozenia powodzia.

Tereny te =zostaly uwzglednione w studium miasta jako uwarunkowania

zagospodarowania przestrzennego. Dla terenéw bezposredniego zagrozenia powodzig

obowigzujg wymagania wynikajace z ustawy Prawo wodne (art.82 ust.2, art.40 ust.1

pkt.3.). W studium pozostawiono zasigg powodzi z 1997r. wyznaczajacej do czasu

opracowania ww. Studium ochrony przed powodzia zlewni rzeki Kaczawy - obszar o

ograniczonych funkcjach inwestycyjnych.”

W czeSci III — ,Kierunki zagospodarowania Przestrzennego”, w rozdziale III-13.
,,Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji™:

9.1. w ustgpie 2., usuwa si¢ zapis:

,tereny objete strefa $cistej ochrony konserwatorskiej A”
oraz wprowadza si¢ w zamian zapis w brzmieniu:
,tereny w obszarze $cislej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta,”.

9.2. w ustgpie 4., usuwa si¢ zapis:

.Obszar centrum miasta, z najwieksza iloscig obiektow zabytkowych, polozony w
granicach strefy konserwatorskiej A:”

oraz wprowadza si¢ w zamian zapis w brzmieniu:

.Obszar centrum miasta, z najwigksza ilo$cia obiektow zabytkowych, polozony w
granicach obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej o$rodka historycznego miasta:”




ZAYACZNIK 4

do Uchwaly Nr 1X/40/11
Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 30 czerwca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczacych projektu zmiany studium

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu dokumentacji zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa (zawierajacej
ujednolicony tekst i zataczniki graficzne) wraz z Prognoza oddzialywania na srodowisko, tzn.
w okresie od 27 kwietnia 2011r. do 28 maja 2011 r. oraz w okresie 21 dni od dnia
zakonczenia w/w okresu wylozenia — nie zgloszono uwag do projektu zmiany studium.
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CZESC | - WPROWADZENIE

I-1. WPROWADZENIE.

1. Obowiazujace opracowanie studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnowa zostatlo uchwalone dnia 07 lipca 1997 r.
uchwata Rady Miejskiej w Chojnowie Nr XXXII /128 / 97. Po tylu latach jego
funkcjonowania zapisy w studium zdezaktualizowaly sie. Zmienily sie
potrzeby na rynku inwestycyjnym. Aktywizacja gospodarcza miasta oraz
podniesienie standardéw zamieszkiwania byly gtéwna przyczyna
przystapienia do zmiany studium. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warunkuje mozliwos¢
dokonania zmian w obowigzujacych planach wylacznie, gdy istnieje
zgodnos$é ustalen planu z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi. W
zwiazku z powyzszym Rada Miejska w Chojnowie w dniu 23 czerwca 2004 r.
podjeta uchwale nrXXVI/116/04 o przystapieniu do zmiany studium
uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa w
catosci.

2. Ustalenia zawarte w zmianie studium, stuzy¢ beda koordynaciji
przestrzennej rozwigzan zawartych w nowych i obowigzujacych planach
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanych dla poszczegdlnych
czesci miasta. Przede wszystkim beda obrazem prowadzonej polityki
przestrzennej w miescie.

3. Zmiana studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta obejmuje nastepujace zagadnienia:

v rozpoznanie zmian w cze$ci uwarunkowan, dokonanych na przetomie lat

1997- 2004,

v sformutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

v'  opracowanie dokumentacji formalno — prawne;j.
Rozwiazania studium przedstawione zostaly w formie opracowania
tekstowego i rysunkéw wykonanych w skali 1:5 000.

4. Studium poddane zostato, zgodnie z art. 11 pkt.5, 6, 7, 8 i 9 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami):

v zaopiniowaniu przez Miejska Komisje Urbanistyczno - Architektoniczna, o
ktorej mowa w Ustawie,

uzgodnieniu z Wojewoda Dolnoslaskim,

uzgodnieniu z zarzadem wojewodztwa,

zaopiniowaniu ze Starosta Powiatu Chojnowskiego, Wdéjtem Gminy

Chojnéw, Dolnoslaskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw,

wilasciwym organem wojskowym, ochrony granic i bezpieczenstwa kraju,

witasciwym organem administracji geologicznej

i po wprowadzeniu szeregu zmian zostalo przygotowane do uchwalenia

przez Rade Miejska w Chojnowie. :

L N
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I-2. PODSTAWOWE DANE O GMINIE MIEJSKIEJ.

(poréwnanie stanu z opracowania poprzedniego Studium z danymi z VI1.2004)

1. Powierzchnia 5,27 km?
31 grudnia 2001 r.
2.Struktura uzytkowania

gruntow:
- uzytki rolne 42 % pow. ogoinej
(w tym lasy i grunty le$ne) -
- tereny zainwestowane i rezerwa 55 % pow. ogdlnej
- pozostate 3 % pow. ogdlnej
3. Ludnosé ogotem 14.788 mieszk.
- liczba mezczyzn 7.122 mieszk.
- liczba kobiet 7.666 mieszk.
- gestos$é zaludnienia 2.806 osoby/1km?
4. Dochéd na 1 mieszkanca 729 zt
5.Stopa bezrobocia w skali 30%
powiatu
Whnioski:

5,27 km?
31 grudnia 2004 r.

42,7 % pow. ogolnej
(0,4 % pow. ogdlnej)
57,3 % pow. ogoinej

14.669 mieszk.
7.036 mieszk.
7.633 mieszk.

2.784 osoby/1km?
1296,10 zt
30%

1. Struktura uzytkowania gruntéw pozostaje na tym samym poziomie:

v'areat gruntéw rolnych nie zmienit sie,

v' wykorzystywane sg tereny bedace rezerwg terenéw do zainwestowania.

2. Liczba mieszkancow zmalata o 119 oséb, czyli zmniejszyta sie o 1,4 %.

I-3. ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU SPOLECZNO - GOSPODARCZEGO

MIASTA.

1. Chojnéw nie dysponuje strategig rozwoju miasta, natomiast jest

przedmiotem ustalen strategii powiatu Legnickiego. Zgodnie z politykg wiadz

miejskich, celem strategicznym rozwoju miasta jest: dynamiczny rozwéj mate;j i
Sredniej przedsiebiorczosci, koncentracja potencjatu intelektualnego,
wykorzystanie rozwinietego szkolnictwa ponadpodstawowego oraz promocja

turystyki.

Struktura ekonomiczna:
v' przemyst metalowy, papierniczy,
v" budownictwo,
v"handel, ustugi, hurtownie.
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Istniejace zaktady przemystowe sa przyjazne dla $rodowiska, wiekszo$¢ z nich
zlokalizowana jest w pétnocnej jednostce przemystowe;.

Obok gtéwnych funkcji miasta administracyjno-ustugowe;j, mieszkaniowej i
przemystowej nalezy mie¢ na uwadze rolnictwo.

Miasto Chojnéw jest miastem o strukturalnym bezrobociu, ktore stanowi ca
30 %.Chojnéw pefni role obstugowa w stosunku do gminy Chojnéw oraz czgsciowo
dla ludnosci gmin Gromadka i Mitkowice. _

Chojnow jest weztem komunikacyjnym o znaczeniu lokalnym opartym na drodze Nr
335 Lubin- Bolestawiec, oraz linii kolejowej Wroctaw - Wegliniec ( Wroctaw - Drezno).
Mozna powiedzieé, ze standardy zycia mieszkanicéw po ocenie droznosci systemow
infrastruktury technicznej - stawiaja Chojnéw w korzystnej sytuacji. Miasto posiada
nowa mechaniczno - biologiczng oczyszczalnie $ciekéw wybudowang w 1996 roku

2. Do celéw operacyjnych i zadan, ktorych realizacja w najblizszym okresie
czasu, jest traktowana jako warunek sukcesu w. osiagnigciu celow
strategicznych rozwoju miasta naleza:

stworzenie preferencyjnego systemu podatkéw i optat,

stworzenie optymalnych warunkéw dla inwestorow,

promocja Miasta wobec inwestoréw,

wspieranie lokalnych matych i §rednich firm

promocja turystyczna,

poprawa estetyki i bezpieczenstwa w Miescie,

rozwoj infrastruktury turystycznej,

SR NENNANNS

I-4. CHARAKTERYSTYKA OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Zasady polityki przestrzennej prowadzonej w obszarze miasta okreslaja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Ich celem jest
ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego miasta w sposéb zapewniajacy
niezbedne warunki do zaspokojenia potrzeb bytowych, ekonomicznych,
spotecznych i kulturowych spoteczenstwa, uwzgledniajac zachowanie rownowagi
przyrodniczej, ochronny krajobrazu. Zostaty sporzadzone trybem ustawy z dnia 07
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 poz. 139 z
pézniejszymi zmianami). Nastepujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sg obowigzujgce w miescie Chojnow:

v MPZP staromiejskiego zespotu zabudowy s$rédmiescia. Plan obejmuje
centralng cze$¢ $rodmiescia, potozong miedzy ulicami Witosa i Drzymaty,
Szpitalng i rzeka Skora. Plan okresla szczegélne warunki zagospodarowania
terendw historycznie uksztattowanych. Plan nosi charakter regulacyjny.

v MPZP péinocnej jednostki produkcyjnej. Obszar o powierzchni 37 ha
potozony w poétnocnej czesci miasta ograniczony jest drogg w kierunku
miejscowosci Biata, ulicami Kraszewskiego, Fabryczng i Lubinska, a od potnocy
granica administracyjng miasta. Plan okresla szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw pod przemyst i ustugi.

v" MPZP Miasta Chojnéw. Plan obejmuje obszar w granicach administracyjnych
miasta z wylgczeniem obszaru objetego mpzp staromiejskiego zespotu
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zabudowy srédmiescia. Plan okresla szczegélne warunki zagospodarowania
terenéw objetych opracowaniem.

v" MPZP terenu jednostki w rejonie ulic Samorzadowej i Parkowej. Obszar o
powierzchni 5 ha poftozony w zachodniej czesci miasta. Plan okre$la
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw pod zabudowe mieszkaniowg

v" MPZP rejonu ul. Luzyckiej. Obszar potozony we wschodniej czesci miasta.
Plan okresla szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw objetych
opracowaniem ( dominuje funkcja przemystowa).

Czes¢ ustalen planow zdezaktualizowata sie i nie spetnia dzisiejszych
wymagan inwestycyjnych, dlatego prowadzone sa ich zmiany, ktorych
obszar obejmuje pojedyncze dziakki.

I-5. CELE | KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ PANSTWA W OBSZARZE
MIASTA | W JEGO OTOCZENIU.

1. Cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa w rejonie Chojnowa oraz dla
terenéw samego miasta okresla ,Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego ” (Dz.U.W.D. z dnia 20 stycznia 2003r. nr 4,
poz.100). Na w/w terenie nie zostaty wprowadzone programy stuzace realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: krajowym i
wojewodzkim.

2. W nawigzaniu do polityki przestrzennej Samorzadu Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego w studium uwzglednia sie:

v zachowanie rezerwy terenu pod planowang budowe obwodnicy Chojnowa w
ciggu drogi wojewddzkiej nr 328 do potaczenia z drogg krajowg nr 94 w rejonie
Jerzmanowic,

v planowang modernizacje linii kolejowej nr 282 (magistrala E30) do uzyskania
podwyzszonej predkosci,

v' kompleksowe rozwigzanie probleméw zaopatrzenia w wode i oczyszczenia
Sciekow w zlewni rzeki Kaczawy,

v' budowe catosciowego systemu gospodarki odpadami na bazie ,Planu
gospodarki odpadami dla wojewoédztwa dolnos$laskiego”,

v' projektowany gazociag wysokiego cisnienia (Chojnéw — Zagrodno), wraz z
budowg stacji redukcyjno pomiarowej w Chojnowie,

v' problematyke zagrozenia powodzig i ochrong przed nig oraz okres$lenie granicy
zasiegu wod powodziowych 1%,

v strefy ochrony konserwatorskiej dotyczace wszystkich stref dziedzictwa
kulturowego ze szczegélnym uwzglednieniem jego najwartosciowszych
elementéw i propozycja sposobéw zagospodarowania i ekspozycji tych
najbardziej przydatnych dla podniesienia waloréw turystycznych miasta.
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—  UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA |

CZESC I
| PRZESTRZENNEGO

lI-1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE I
UZBROJENIE TERENU. '

1. Polozenie miasta.
Chojnéw lezy w potudniowo-zachodniej czgéci wojewddztwa dolnoslgskiego, w
powiecie legnickim, na pograniczu Pogérza Kaczawskiego i Nizu Slaskiego w
dolinie rzeki Skorej, doptywu Czarnej Wody, w dorzeczu Kaczawy. Powierzchnia
catkowita miasta 5,27 km?. Od pétnocy graniczy z obszarem Boréw
Dolnoslaskich. Miasto potozone jest na wysokosci 170 m npm (najnizej potozony
punkt 143 m npm) w okolicy lekko pofatdowanej, oddalonej o 18 km od Legnicy,
26 km od Bolestawca, 18 km od Ziotoryi, 27 km od Lubina.
Biegnace ze wschodu na zachdd trasy komunikacyjne to: linia kolejowa Wroctaw
- Dresden, autostrada A4 i droga Bolestawiec - Legnica.
Miasto posiada wyrazng strukture funkcjonalno-przestrzennej, zdeterminowang
uktadem drogi krajowej, linii kolejowej, uktadem rzeki Skory, a takze
dotychczasowym stanem zabudowy i zagospodarowania terenéw. Obecny uktad
funkcjonalno — przestrzenny zostat uksztattowany historycznie, warunkami
fizjograficznymi, uktadem drég kotowych i kolejowych. Struktura przestrzenna
miasta jest bardzo czytelna. Miasto rozwijajace sie wokot historycznego centrum
ma swojg wyrozniajaca sie tozsamos$¢. Ukiad urbanistyczny miasta, wiele
zabytkowych obiektéw, a takze obszaréw zieleni miejskiej, chronionych jest
prawem. Oprocz obiektéw o najwyzszej randze ochrony, wpisanych do rejestrow
zabytkéw, w miescie znajduje si¢ wiele obiektow posiadajgcych wartosci
kulturowe.
Mimo tak dobrze zachowanego uktadu urbanistycznego, Chojnéw rozwijat si¢ w
okresie powojennym, jak wiele innych miast w Polsce, poprzez realizacje duzych
substandardowych osiedli mieszkaniowych, na terenach wolnych od
wczesniejszej zabudowy. Obecnie zabudowywane jest obiektami o architekturze
cieckawszej niz w okresie powojennym. W miescie o tak ciekawym obliczu
odczuwa sie potrzebe starannego traktowania przestrzeni publicznych.

2. Realizacja zagospodarowania przestrzennego Chojnowa odbywa si¢ na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych po 1995 r. obejmujacych swym zasiegiem cate miasto w jego
granicach administracyjnych.

3. Miasto Chojnéw wyposazone jest we wszystkie media: wode, kanalizacje,
energie elektryczna, gaz ziemny sie¢ cieptownicza, sie¢ telekomunikacyjna.
Skiadowisko $mieci dla Chojnowa znajduje si¢ w Biatej.
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[I-2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY.

Miasto Chojnéw posiada klarowny, przejrzysty, uktad urbanistyczny. Centrum o
ustugowo-mieszkaniowej funkcji to historyczno zabytkowa cze$§¢ miasta chroniona
jest $cistg strefg ochrony konserwatorskiej A. Od potudnia zamknieta jest
historycznymi plantami ciagngcymi sie wzdtuz rzeki Skory, a od potnocy linig
kolejowg za ktérg ulokowata sie ,P6tinocna jednostka przemystowa”.

Srédmiescie miasta stanowig zabudowania o charakterze zwartej zabudowy,
wysokim  wspotczynniku  zabudowy i intensywnosci zabudowy. Ustalenia
przestrzenne dla tego obszaru sg zdominowane przez rygory konserwatorskie.
Srédmieécie otaczajg dwa przedmiescia z zabudowa willowa.

Miasto od strony zachodniej i potudniowej stanowig tereny o przewadze funkciji
mieszkaniowej (wielorodzinnej i jednorodzinnej) z funkcjami ustug o charakterze

lokalnym.
Miasto od strony potnocnej i wschodniej stanowig tereny o charakterze
przemystowym.

Rzeka Skora zostata objeta opracowaniem “Studium ochrony przed powodzig zlewni
rzeki Kaczawy’”, w ktérym zgodnie z art.79 ust.2 ustawy z dnia 18.07.2001r. Prawo
wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2005r. Nr 239, poz 2019 z pdin. zm.) zostaty
okres$lone:

v’ obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem z uwagi na ich

zagospodarowanie, wartoS¢ gospodarczg lub kulturows,

v’ obszary bezposredniego zagroZzenia powodzig,

v’ obszary potencjalnego zagrozenia powodzia.

Tereny te zostaty uwzglednione w studium miasta jako uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego. Dla terendw bezposredniego zagroZenia
powodzig obowigzujg wymagania wynikajgce z ustawy Prawo wodne (art. 82 ust.2,
art.40 ust.1 pkt.3.). Na zatgcznikach graficznych do studium pozostawiono - zasieg
powodzi z 1997r. wyznaczajgcy do czasu opracowania ww. Studium ochrony przed
powodzig zlewni rzeki Kaczawy - obszar o ograniczonych funkcjach inwestycyjnych.
Kwartaty zabudowy historycznej wymagajg porzadkowania i rewaloryzacji. Tereny
substandardowych wielorodzinnych osiedli mieszkaniowych, wymagajg podniesienia
estetyki wygladu budynkow. Wprowadzenie elementow zieleni, matej architektury czy
tez zadbanych ciggdw pieszych i rowerowych poprawi wizerunek tej zabudowy.

[I-3. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | L’ESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH, ORAZ

WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA.

1. Powierzchnia ziemi.
Wedtug klasyfikacji Kondrackiego obszar opracowania znajduje sie w granicach
nastepujgcych regionoéw fizycznogeograficznych:

Prowincja 31: Niz Srodkowoeuropejski:
Podprowincja 317: Nizina Sasko - tuzycka;
Makroregion 317.7: Nizina Slgsko - Luzycka;

v
v
v
v" Mezoregion 317.78: Réwnina Chojnowska;
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2. Opis uksztaltowania rzezby terenu opracowania. ‘

Réwnina Chojnowska to fragment Niziny Slasko - Luzyckiej, ktorej rzezba cechuje

sie typem rzezby nizinnej. Zasadniczy rys rzezby to lekko falista i pagérkowata

powierzchnia, ktérej spadki nie przekraczajg 10 + 12 %.

Obszar ten, pod wzgledem morfologicznym, uksztattowat si¢ w wyniku akumulacji

oraz erozji dwéch zlodowacen: potudniowopolskiego i Srodkowopolskiego jak

réwniez w wyniku erozji wéd lodowcowych i rzecznych.

Teren opracowania to zdenudowana wysoczyzna plejstocenska, ktérg przecina

dolina rzeki Skory, bedaca prawobrzeznym doptywem rzeki- Czarnej Wody. Dolina

rzeczna o szerokosci 400 m + 500 m rozcigga sie z potudniowego zachodu na

poétnocny wschod. Rzeka Skora posiada dwie terasy:

v zalewowa, holocenska, wznoszaca si¢ 0,5 m + 1,5 m ponad srednim stanem
rzeki,

v plejstocenska, nad zalewowa, wznoszacy si¢ 3,0m + 3,5m ponad Srednim
stanem rzeki,

3. Budowa geologiczna. ‘
Miasto Chojnéw potozone jest w obrebie jednostki geologicznej okreslanej jako
blok przedsudecki, na przedpolu Sudetéw Srodkowych. Blok ten jest silnie
obnizony wzgledem Sudetéw, wzdtuz uskoku sudeckiego brzeznego.
Podioze miasta stanowig utwory w przewadze metamorficzne paleozoiczne i
starsze, ktorego lite skaly sa przykryte luznymi osadami kenozoicznymi o
migzszosci do 300 m.
Powierzchnie terenu budujg osady plejstocenskie i holocenskie, gtownie piaski i
zwiry wodnolodowcowe. :

4. Warunki hydrogeologiczne i wody podziemne.
Miasto Chojnéw na tle podziatu hydrogeologicznego usytuowana jest w obrebie
subregionu przedsudeckiego stanowigcego czg$¢ podregionu legnickiego. W
obrebie miasta wystepujg dwa pigtra wodono$ne: czwartorzedu i trzeciorzedu.
Pietro wodonoéne czwartorzedu reprezentowane jest przez jeden poziom
wodonosény. Wystepuje w piaszczysto zwirowych utworach wodnolodowcowych.
Ogélna ich migzszo$¢ dochodzi do 30 m Zwierciadto jest przewaznie typu
swobodnego, rzadziej stabo naporowe.
Wydajnosci uje¢ sa silnie zréznicowane, wahaja sig od kilku do ponad stu m’/h, a
wspotczynniki filtracji okoto 0,00003 m/s. Wody tego pietra eksploatowane sg
przez ptytkie studnie wiercone (do 30 m).
Pietro wodono$ne trzeciorzedu reprezentowane jest przez jeden kilka warstw
wodonosnych, przewaznie na gtebokosci 10 m + 70 m, a w dolinach kopalnych
nawet gtebie;.
Wystepuja tu wody o zwierciadle naporowym, niekiedy z samo wyptywem z ujec.
Osiggane wydajnosci na ogoét nie przekraczajg 30 m>/h
Okolice miasta Chojnowa, to obszar wystepowania wéd wymagajacych
uzdatniania lub demineralizacji z powodu ponadnormatywnych ilosci trudno
usuwanych substancji. Pierwsze zwierciadio woéd podziemnych wystgpuje na
glebokosci do 5 m i nie jest catkowicie izolowane od powierzchni terenu. Miasto
Chojnéw zaopatrywane jest z uje¢ czwartorzedowych.

5. Wody powierzchniowe.
Obszar miasta nalezy do dorzecza Kaczawy. Gtéwna osig hydrograficzng jest
rzeka Skora bedaca prawobrzeznym doptywem Czarnej Wody. Plynie przez
Chojnéw z kierunku potudniowego zachodu na pétnocny wschod.
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5.1. Ocena stanu czystosci wod powierzchniowych.
Dokonujac oceny stanu czystosci wod powierzchniowych dla  obszaru
opracowania oparto sie na danych pomiarowych i interpretacyjnych
Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska we Wroctawiu.
Wody rzeki Skory na catej dlugosci zostaty zaliczone do wod pozaklasowych ze
wzgledu na wystepowanie bakterii grupy coli. Pod wzgledem fizykochemicznym
wody rzeki zaliczono do Il klasy.

5.2. Zagrozenie powodziowe.
Potencjalnym zagrozeniem powodziowym dla Chojnowa jest przeptywajaca przez
miasto rzeka Skora.
Maksymalne stany rzeka osigga wiosng (roztopy) i latem (najwieksze deszcze
ulewne). Przeptywy charakterystyczne Skory na posterunku w Zagrodnie sg
nastepujace: SSQ 0,98 m3¥/s, WWQ 143 m3/s, NNQ 0,045 m3/s.
Na podstawie "Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Kaczawy”, dla rzeki
Skora zostaty okreslone:
v’ obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem 'z uwagi na ich
zagospodarowanie, wartoS¢ gospodarczg lub kulturowsg;
v' obszary bezposredniego zagroZenia powodzig,
v’ obszary potencjalnego zagrozenia powodzig

Dla terenow bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzujg wymagania
wynikajgce z ustawy Prawo wodne (art.82 ust.2, art.40 ust. 1 pkl.3.).

Najwieksza pow6dz miata miejsce w lipcu 1997 r i wywotana byta wielkimi
opadami, ktérymi objeta byta cata potudniowa Polska.

6. Warunki klimatyczne.

Klimat miasta charakteryzujg krétkotrwate i tagodne zimy i najdtuzszy w Polsce
okres wegetacji z temperaturg powyzej 5°C, trwajgcy okoto 225 dni. Jest to jeden
z najcieplejszych obszarow na Dolnym Slgsku. Srednia roczna temperatura
wynosi 7 +8°C. Opady roczne wynoszg 500 +700 mm, z czego na okres
wegetacji przypada 60 + 80 % sumy rocznej. W tym rejonie przewazajg wiatry
zachodnie (20 %) oraz pétnocno-zachodnie (12 %). Pozostate kierunki wiatrow
wahaja sie od 4 +12 %, przy czym najrzadsze sg wiatry z pétocy. Srednia
maksymalna grubo$¢ pokrywy $nieznej wynosi 10 cm + 15 cm, a utrzymuje sie
50 + 60 dni.

Zrodtami zanieczyszczen powietrza sa:
v/ procesy energetycznego spalania paliw (energetyka zawodowa i zaktadowa)
v ogrzewanie indywidualne budynkéw mieszkalnych,
v' transport drogowy,
v' przemystowe procesy technologiczne.

7. Szata roslinna i Swiat zwierzecy.

Na obszarze Chojnowa i w najblizszych okolicach nie wystepujg tereny objete
szczegOlnymi formami ochrony.

Miasto posiada jednak tereny niezabudowane, a ich struktura wykorzystania
przedstawia sie nastepujgco: grunty orne w tym pastwiska stanowig 42,3 %
powierzchni miasta, za$ lasy- 0,4 %, reszte stanowig pozostate grunty i nieuzytki.
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7.1.Szata roslinna.
W czesci miasta, na ktorej wystepujg nieuzytki i grunty orne, zdecydowanie
dominujacymi formacjami roslinnosci sg zbiorowiska synantropijne.
Na obszarze gruntéw rolnych rozwijajq sie zbiorowiska pol uprawnych, tzw.
Zbiorowiska segetalne — klasa Stellarietea medieae stanowig one wyodrebniong
grupe ekosystemow, powstajacych spontanicznie w warunkach swoistej, ale
skrajnej antropopresji. Sg to skupienia roélin, ktére pojawiaja sie samorzutnie w
uprawach roslin uzytkowych jako chwasty — niepozadani konkurenci pokarmowi
usilnie zwalczani przez cztowieka.
Uprawom roslin_zbozowych towarzysza zbiorowiska rzedu Centauretalia cyani.
Poszczegdlne zespoly wyksztatcity sie¢ w warunkach tradycyjne; agrotechniki.
Wspoiczesne, udoskonalone metody uprawy, a zwtaszcza zastosowanie na wielkg
skale herbicydéw powodujg gtebokie zmiany w strukturze tych zbiorowisk. Na
razie obserwuje sie zubozenie florystyczne i zanikanie charakterystycznych
gatunkéw. Gatunki charakterystyczne tego rodzaju zbiorowisk to m. in. chaber
btawatek, mak polny, ostrézeczka polna, owies gtuchy, wyka ptotowa i owtosiona.
Uprawom _roélin __okopowych towarzyszg zbiorowiska rzedu Polygono-
Chenopodietalia. Flora tych zbiorowisk, dzigki specyfice uprawy, sktada sie
wylacznie z gatunkéw jednorocznych rozwijajacych sie i wydajacych nasiona
latem i jesienia. Gatunki charakterystyczne to: komosa biata, chwastnica pospolita,
mlecz polny, foboda roztozysta. ,
Na ugorach i nieuzytkach wytwarza sie roslinno$¢ ruderalna, z klasy Artemisietea
vulgaris, ztozona gtéwnie z okazatych bylin i pnaczy. Rosliny wchodzace w sktad
tych zbiorowisk to: bylica pospolita, wrotycz pospolity, ostrozen polny, szczaw
tepolistny, nawto¢ kanadyjska i olbrzymia, krwawnik pospolity. (Matuszkiewicz

2001)
Zbiorowiska takowe i pastwiskowe nalezg do klasy Molinio- Arrhenatheretea. Sg to
potnaturalne i antropogeniczne zbiorowiska darniowe najbardziej

rozpowszechnione wérod ekosysteméw nielesnych.  Fitocenozy takowe i
pastwiskowe reprezentowane sg przez nastepujace jednostki syntaksonomiczne:
Zespoly z rzedu Arrhenatheretalia (tzw. faki rajgrasowe), wytwarzajgce si¢ na
zyznych, éwiezych (1j. niezbyt wilgotnych) glebach.

Zbiorowiska przewaznie mezo i eutroficznych tgk kosnych, trwale lub tylko
okresowo wilgotnych, z rzedu Molinietalia caeruleae.

Zbiorowiska dywanowe z rzedu Plantaginetalia majoris, tak zwane (spodzichy),
tworza sie w miejscach silnie wydeptywanych, ztozone sg z gatunkow znoszacych
uszkodzenia mechaniczne i tworzacych niskie, przylegajace do ziemi murawy.
Sktadajg sie one gtéwnie z nastepujacych gatunkoéw: tasznik pospolity, zycica
trwata, babka zwyczajna, rdest ptasi, wiechlina roczna, rumianek bezpromieniowy,
gtowienka pospolita .

Zbiorowiska le$ne sg na terenie miasta bardzo stabo reprezentowane. Roslinnos¢
wiekszosci powierzchni lesnych cechuje sie silng degeneracjg — zaburzona jest
struktura gatunkowa i wiekowa drzewostanu. Najbardziej zblizone do naturalnych
sg niewielkie powierzchnie le$ne na potudniowo-wschodnich krancach miasta.
Przypominajg one swoim sktadem gatunkowym i strukturg teg jesionowo-olszowy,
W warstwie drzewostanu dominuje olsza czarna, jesion wyniosty wierzba biata,
wierzba krucha, niewielka domieszka brzozy brodawkowatej, debu szyputkowego,
klonu pospolitego. w podszycie dos¢ liczna jest czeremcha pospolita, bez czarny,
kruszyna pospolita, w runie znajduje sie podagrycznik pospolity, kulik pospolity,
pokrzywa pospolita przytulia czepna, nawto¢ olbrzymia, jezyny.
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7.2. Dendrologia.

Wykaz wazniejszych zatozen zieleni miejskiej na terenie Chojnowa oraz ich krotkg
charakterystyke prezentuje tabela nr1.

Tabela nr1. Zatozenia zieleni miejskiej na terenie miasta Chojnowa

Nazwa Powierzchnia Opis
(ha)

Potozony jest pomiedzy ulicami Kilinskiego i Parkowa. Jest to
zespot zieleni wysokiej fragmentami zblizony do naturalnego lasu.
Posiada zroznicowany sktad gatunkowy. Drzewostan parku

Park Piastowski 11,5 sktada sie z debu zwyczajnego, lipy drobno - i szerokolistnej,
kasztanowca pospolitego, klonu pospolitego, topoli czarnej, grabu
pospolitego sosny i buka. Aktualnie jest zaniedbany i wymaga
uporzadkowania.

Potozony jest przy rzece Skorej. Jest to park stanowiagcy fragment
plantow otaczajgcych zabudowe staromiejska. Posiada
Srodmieiski zréznicowany sktad gatunkowy. Drzewostan parku sktada sig z
Park Srodmiejski ¥ lipy drobno - i szerokolistnej, kasztanowca pospolitego, klonu
pospolitego, debu. Z rzadkich gatunkéw wystepuja: tulipanowiec

amerykanski i jesion wyniosty, odm. jednolistkowa.

Potozony jest przy ulicy Reja. Jest to park stanowigcy fragment

Tereny zielone przy plantow otaczajacych zabudowe staromiejskg. Posiada

gimnazjum = zréznicowany skiad gatunkowy. Drzewostan parku sktada sig z
lipy drobno - i szerokolistnej, kasztanowca pospolitego, klonu
pospolitego.

Potozony jest pomiedzy ulicami Kilinskiego i Zgorzelecky. Jest to
Cmentarz komunalny 6,3 zespot zieleni o charakterze parkowym. Nasadzeniami
dominujgcymi sa lipy

Bulwar w widtach ul. Stanowi przediuzenie Rynku. Wzdluz ulic nasadzenia o
P.Skargi i Chmielnej charakterze alejowym. Uzupetnienie dywanami kwietnymi.

Uzupetnienie zieleni miejskiej stanowia;

v miejskie skwery przy ul. Dgbrowskiego, ul. Katedralnej, ul. Reja, Pl. Konstytuciji
3 Maja, Pl. Zamkowym,

v o$rodek wypoczynkowy ,Dolpakartu” o powierzchni 4,8 ha. Sktada sie ze
stadionu sportowego, stawu i basenu,

v tereny zieleni przy tzw. stawie miejskim o powierzchni 1,8 ha,

v tereny zieleni przy ,Morskim Oku” o powierzchni 0,8 ha,

v' obrzeze stadionu miejskiego.

Tabela nr2: najcenniejsze drzewa odnotowane na terenie Chojnowa.

L P Nazwa taksonu wartos$¢ Lokalizacja i uwagi

Dab szyputkowy . . e

1 QiiBrEIS Fobiit Pomnik przyrody Park Piastowski
Dab szyputkowy ;

2 Guekeus rabur Pomnik przyrody
Buk zwyczajny odmiana czerwona s ul. Piotrkowicka,

o Fagus sylvatica f. purpurea Fomuikprayrary zaplecze posesji
Glediczja tréjcierniowa

4 Gleditsia triacanthos Pomnik przyrody Skwer przy ul. Reja

5 Klan jawor Pomnik przyrody
Acer pseudoplatanus
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7.3. Zwierzeta.

Ssaki

Przewazajgca cze$¢ obszaru opracowania zajmujg tereny silnie zurbanizowane, w
zwigzku z tym zréznicowanie gatunkowe ssakéw nie jest duze. W miescie nalezy
spodziewaé¢ sie roznych gatunkéw nietoperzy, szczegdlnie synantropijnych,
wybierajgcych na schronienie strychy kosciotéw i innych starych budowli.

Ptaki

Na terenie zabudowanym, w centrum miasta, oraz w parkach obserwowano
nastepujace gatunki ptakéw: gotebia skalnego, kawke, gawrona, sroke, wrébla,
mazurka, szpaka, rudzika, drozda, kosa, kopciuszka, jezyka, jaskétke oknowke,
sikorke bogatke i modraszke, dziecioty oraz pustutke.

Na terenach mniej zurbanizowanych, na obrzezach miasta, oprécz wiekszosci
wymienionych gatunkéw obserwowano réwniez: sojke, skowronka, drozda
$piewaka, pliszke szarg, myszotowa.

Gady i ptazy
Obecnos¢ kilku zbiornikébw wodnych na terenie miasta warunkuje obecno$¢

ptazéw takich jak: ropucha szara, zaba trawna i zielona, oraz zaskronca. Ponadto
na obrzezach miasta mogg wystepowac jaszczurka zwinka i zyworodka.

8. Klimat akustyczny.

8.1. Aktualnie obowigzujacym aktem prawnym normujacym dopuszczalne
poziomy hatasu na terenach chronionych jest Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz.U. z 2007r., Nr 120, poz. 826).
Rozporzadzenie to ustala dopuszczalne warto$ci poziomu hatasu w zaleznosci od
przeznaczenia terenu i rodzaju zrédet hatasu.

Wartosci poziomoéw dopuszczalnych sg zalezne od funkcji urbanistycznej, jakg
spetnia dany teren. Ich zakres podzielono na 4 klasy. Dla terenéw wymagajgcych
intensywnej ochrony przed hatasem okre$lane s3g. najnizsze poziomy
dopuszczalne, natomiast dla terenéw gdzie ochrona przed hatasem nie jest
zagadnieniem krytycznym poziomy dopuszczalne sg najwyzsze. WartoSci
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku podano w tabeli 3.

Tabela 3. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegélne
grupy zrédet hatasu, z wylaczeniem halasu powodowanego przez linie elektroenergetyczne
oraz starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych. Tereny wystepujace na terenie m.
Chojnowa wyrézniono pogrubiong czcionka.

Dopuszczalny poziom halasu w [dB]
. - ; Pozostale obiekty i dzialalnos¢
Drogi lub linie kolejowe Pl a4
: bedaca Zrodiem hatasu
I-l»\cq B L.'\.cq N
R Lacqp Lacqn przedziat czasu przedzial
Lp. Rodzaj terenu przedzial przedziat odniesienia réwny czasu
czasu czasu 8 najmniej odniesicnia
odniesienia | odniesienia korzystnym rowny |
réwny 16 rowny 8 godzinom dnia, najmniej
godzinom godzinom kolejno po sobic korzystnej
nastgpujacym godzinie nocy
1. | a) Strefa ochronna..A” uzdrowiska 50 15 15 40
b)  Tereny szpitali poza miastem N = B
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% a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci lub mlodziezy,

¢y Tereny domow opieki spolecanej,

d) Tereny szpitali w miastach

55 50 50 40

3. a) Tereny zabudowy mieszkaniowej

wiclorodzinnej | zamieszkania zbiorowego,
b) Tereny zabudowy zagrodowej. 60 50 58 45
¢} Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
d)  Tereny mieszkaniowo - uslugowe

4, Tereny w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100

. . 7 45
tys. mieszkaticow

65 55

Ay
LA

Klimat akustyczny na obszarach podlegajgcych ochronie przeciwhatasowe]

ksztattowany jest gtownie przez oddzialywanie akustyczne obiektow

przemystowych, lotniska oraz przez linie komunikacyjne zwigzane z ruchem

samochoddw i ruchem pociggdédw. Na terenie Chojnowa nie wystepuje problem

hatasu zwigzanego z lotnictwem jak i hatasem napowietrznych linii

energetycznych. Hatas przemystowy réwniez nie jest znaczgcym w ksztattowaniu

klimatu akustycznego na obszarach chronionych.

Klimat akustyczny na terenie opracowania w najwiekszym stopniu ksztattujg zrodta

komunikacyjne, gtébwnie trasy ruchu samochodowego. Oddziatywanie hataséw

instalacyjnych (przemystowych) ma znaczenie lokalne i jest $cisle nadzorowane

przez stuzby ochrony $rodowiska. Oddziatywanie akustyczne zaktadéw

przemystowych ma zazwyczaj charakter lokalny i ogranicza sie do terenéw

chronionych potozonych w ich sasiedztwie. Zasieg tego oddziatywania jest

funkcjg wielu czynnikbw miedzy innymi:

- funkgcji urbanistycznych otaczajacych zaktad,

- zrédet zewnetrznych, gtownie zwigzanych z systemami wentylacyjnymi i
klimatyzacyjnymi stosowanymi w zaktadach,

- niedostateczng izolacyjnoScia  akustyczng przegrod budowlanych w
przypadkach znaczacych zrédet hatasu wewnatrz hal przemystowych,

- stosowanego czasowego systemu pracy (m. in. praca w porze nocnej)

8.2. Promieniowanie niejonizujace.

Zrédlem promieniowania niejonizujacego na terenach miejskich sg gtéwnie
przesytowe sieci elektroenergetyczne, urzadzenia elektroenergetyczne oraz
urzgdzenia radiokomunikacyjne.

Linie 110kV, ktérych przebieg przez Chojnéw pokazano na mapie uwarunkowan
Srodowiska sg zrédtami pola elektromagnetycznego mogacego powodowac
przekroczenie wartosci dopuszczalnych na terenach zamieszkatych. Najwieksza
warto§¢ natezenia pola elektrycznego jaka moze wystgpi¢ pod linig lub w jej
poblizu nie przekracza tutaj 3 kV/m. Szacuje sie, ze granica strefy, w obrebie
ktérej nie dopuszcza sie do statego przebywania ludzi wynosi 14 m. od osi linii
(mierzgc na poziomie 1.8m. npt. lub 1,6m od krawedzi balkonu, tarasu, dachu albo
§ciany budynku mieszkalnego). Zgodnie z zarzgdzeniem Ministra Gornictwa i
Energetyki z dnia 28 stycznia 1985r. w sprawie szczegdtowych wytycznych
projektowania i eksploatacji urzgdzen elektroenergetycznych w zakresie ochrony
ludzi i Srodowiska przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego (M. P. Nr 3,
poz. 24) przestrzegania tych odlegtosci zapewnia zachowanie dopuszczalnej
warto$ci natezenia.pola elektrycznego. Ostatecznie jednak o zachowaniu norm
rozstrzyga¢ majg stosowne pomiary.
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8.3. Urzadzenia radiokomunikacyjne.
Zagrozenia promieniowaniem niejonizujgcym moga by¢ spowodowane przez
urzadzenia radiokomunikacyjne, ktére wytwarzajg pola elektromagnetyczne w
zakresie czestotliwosci od 0,003 do 300 000 MHz. Do urzadzen takich nalezg
miedzy innymi stacje bazowe telefonii komérkowej. Maszty wsporcze, u szczytu
ktérych montuje sie anteny nadawcze cyfrowej telefonii komérkowej promieniujg
energie elektromagnetyczng o czestotliwosciach od 450 do 1800 MHz. Moc
anteny jest niewielka, rzedu 40 + 60dBm (120 +180mW) Z reguly, na jednym
maszcie umieszcza sie kilka takich anten. Uwarunkowania te powoduja, ze
zagrozenie promieniowaniem niejonizujacym przy powierzchni ziemi nie wystepuje
i to zaréwno tuz przy maszcie, jak i w wiekszych odlegtosciach. GestoS¢ mocy
emitowanej przez anteny w punkcie zlokalizowanym pod masztem na wysokosci
2m od gruntu nie przekracza 1 mW/m? (= 0,0000001 W/m? przy normie réwnej
0,1 W/m").
Stacje bazowe telefonii komérkowej montowane sg gtownie na specjalnych
konstrukcjach masztowych lub istniejacych obiektach budowlanych takich jak:
kominy, wieze koscielne, wieze ciSnien.
Whascicielami istniejgcych stacji bazowych sg wszyscy operatorzy funkcjonujacy
na terenie Polski.
Stacje bazowe telefonii komoérkowej, jak wynika z brzmienia przepisu art. 76
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, nie moga by¢ oddane do uzytkowania, jesli
nie spetniajg wymagan ochrony $rodowiska, takich jak m.in. uzyskanie ustawowo
wymaganych decyzji okreslajacych zakres i warunki korzystania ze Srodowiska.
Zatem, wszystkie stacje jakie zostaty oddane do uzytku po 1 pazdziernika 2001
roku (data wejécia w zycie Prawa ochrony $rodowiska) majg pozwolenie na
emitowanie pél elektromagnetycznych i spetniajg normy érodowiskowe, to znaczy
nie powodujg przekroczen wartosci dopuszczalnych — wskaznikéw  pdl
elektromagnetycznych na terenach mieszkaniowych. Pozostate winny uzyskac
takie pozwolenie do konca 2005 roku.

8.4. Na terenie objetym studium nie stwierdzono Zadnych anomalii
radiacyjnych ani wzmozonej emanacji radonu z gleby. Nie wystepujg tu tez
zadne obiekty mogace stanowi¢ radiologiczne zagrozenie dla srodowiska.

ll-4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY :

Cze$é uwarunkowan dotyczaca zagadnienn $rodowiska kulturowego nie
podlega zasadniczej zmianie.

1. Rys historyczny.
Najwieksze pod wzgledem ludnosci miasto powiatu legnickiego, od stotecznej
Legnicy oddalone o 18 km na pn. zach. od Legnicy. W XIIl w. byta tu, obok grodu
kasztelanskiego, osada targowa przy szlaku zwanym Wysokg Drogg, wiodacym z
Saksonii, przez Wroctaw, do Krakowa. Pierwsza wzmianka o Chojnowie pochodzi
z 1272 r. (Haynow), w 1288 r. po raz pierwszy zostat wymieniony jako miasto
(civitas), a najdawniejsza wzmianka o kasztelani pochodzi z 1291 r. Chojnow byt w
ksiestwie legnickim (p6zniej w legnicko - wroctawskim, legnicko - brzeskim), a
wyjatkiem krotkiego okresu (1291 - 97) kiedy nalezat do ksiestwa gtogowskiego. W
1333 r. uzyskat ponownie prawa miejskie (magdeburskie)na wzér Legnicy. W
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1428 r. miasto zostato zniszczone przez husytéw. W XVI w. stato sie oSrodkiem
tkactwa, ktére upadto po wojnie trzydziestoletniej. W 1675 r. po Smierci ostatniego
ksiecia legnicko - brzeskiego Chojnéw dostat sie pod bezposrednie panowanie
Habsburgéw austriackich, a w 1742 r. znalazt sie w granicach Prus. W 2 pot. XVIII
w. powstata tu manufaktura wiékiennicza. Po przeprowadzeniu przez Chojnéw w
1845 r. linii kolejowej z Wroctawia do Bolestawca, biegnacej wzdtuz historycznego
szlaku handlowego, nastgpit rozwdj gospodarczy miasta, powstaty: cukrownia,
papiernia, zaktady metalowe, skérzane i inne. W 1900 r. Chojnoéw osiggnat 10 000
mieszkancéw i az do 1939 r. (liczyt 11 100 mieszk.) gérowat pod wzgledem liczby
ludnosci nad siedzibg powiatu - Ztotoryjg. Niemiecka nazwa miasta Haynau. W
wyniku dziatanh wojennych w lutym 1945 r. miasto ulegto do$¢ znacznym
zniszczeniom, wigczone do Polski zostato po wojnie odbudowane. Do 1975 r.
Chojnéw byt w powiecie ztotoryjskim w woj. wroctawskim. W 1975 - 98 w woj.
legnickim.

2. Historia ksztaltowania sie zabudowy.

Chojnéw rozwinat sie na lewym brzegu Skory. Stare miasto potozone jest u ujscia
Mtynéwki do Skory. Miasto zachowato swéj Ssredniowieczny uktad urbanistyczny.
Centrum rozplanowania stanowi rozlegty wydtuzony rynek. W rynku znajduje sie
pbznogotycki koscidét Sw. Piotra i Pawta (dawna parafia NMP) z przetomu XIV i XV
wieku z potezng wieza, rozbudowany w XVI wieku. We wschodniej czesci rynku
znajduje sie gotycki kosciot parafialny NMP z XIV - XVI w. Wéréd przewazajacej
na obszarze starego miasta zabudowy z XIX i XX w. zachowaly sie renesansowe i
barokowe kamienice z XVI i XVII wieku. Z otaczajacych niegdy$ miasto muréw
obronnych z XIV - XV wieku , wyburzonych w 1813 r. przez Francuzéw, pozostaty
jedynie fragmenty, ze zrekonstruowang w XIX wieku Basztg Tkaczy zwienczong
renesansowg attykg. Na pd. - zach. krancu starego miasta, oddzielony Mtynéwka,
znajduje sie renesansowy zamek z XVI w., przebudowany w XIX w.; dawniej jedna
z rezydencji Piastow legnicko - brzeskich, obecnie miesci sie w nim muzeum
regionalne. Na miejscu dawnych muréw obronnych i zasypanej fosy przebiega
szeroka aleja. Nowe dzielnice powstaty gtéwnie na pn. i wsch. od starego miasta.

3. Stan badan archeologicznych.
Na terenie Chojnowa wystepuje 26 faktéw osadniczych. Wykaz faktéw
osadniczych na terenie Chojnowa oraz ich krotkg charakterystyke prezentuje
tabela nr 4.

Tabela nr4. Fakty osadnicze na terenie miasta Chojnowa

Nr Nr Nf stano- ) ) )
stano- wiska na Funkcja obiektu Kultura Chronologia
wiska pESzEin obszarze
2 76-18 5 osada pézne $redniowiecze kon. XIV-XVI
2 76-18 5 $lad osadnictwa tuzycka
3 76-18 11 $lad osadnictwa tuzycka
4 76-18 1 §lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze kon. XIV-XVI
4 76-18 1 cmentarzysko tuzycka
5 76-18 13 osada poézne sredniowiecze XII/XIV
5} 76-18 13 osada przewoska
6 76-18 14 osada tuzycka epoka brgzu -V
7 76-18 T osada pézne sredniowiecze XII/XIV-XV
7 76-18 7 osada wczesne sredniowiecze
7 76-18 7 osada tuzycka
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8 76-18 8 osada pozne sredniowiecze XII/XIV
8 76-18 8 osada tuzycka

9 76-18 15 zamek kon. XVI-XVIlI

10 76-18 104 $lad osadnictwa pozne sredniowiecze XIN/XIV
17 76-18 61 osada pozne $redniowiecze XIV/XV
18 76-18 75 osada pozne sredniowiecze XIV/XV
19 76-18 78 osada pozne sredniowiecze XII/XIV
20 76-18 87 osada pozne sredniowiecze XIV/XV
21 76-18 88 osada pozne sredniowiecze XIV/XV
22 76-18 89 osada pozne sredniowiecze XII/XIV
22 76-18 89 $lad osadnictwa pradzieje

23 76-18 90 osada pozne sredniowiecze XII/XIV
24 76-18 91 osada p6zne sredniowiecze XIV/XV
25 76-18 92 osada pozne sredniowiecze XIV/IXV
25 76-18 92 $lad osadnictwa neolit

4. Zasoby srodowiska kulturowego.

4.1. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw podlegajace Scistej
ochronie konserwatorskiej.
Liczba obiektéw wpisanych do rejestru zabytkoéw oraz wpisanych do wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, ulega sukcesywnym uzupefnieniom. Dotychczas Dolnoslgski
Wojewédzki Konserwator Zabytkéw uznat za zabytki 260 obiekty architektury,
budownictwa i urbanistyki.
Z tej liczby 16 zabytkéw wpisano do rejestru zabytkow, w z‘ym, m. innymi.

Tabela nr 5. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow, podlegajace $cistej ochronie
konserwatorskiej

Nirei Nr rej.
; . rre). d. woj. .
Lp adres obiekt datowanie d. woj. SASIB G- Data wpisu
legnickiego gorskiego
Osrodek historyczny '
1 miasta Chojnow 48/L 420 02.02.1956
Kosciot parafialny pw.
2 | ul. Dgbrowskiego | Niepokalanego Poczecia | 1909-1911 583/L 14.04.1981
NMP
Koscidt poewangelicki pw. XIV. XV
3. Rynek Panny Marii (parafialny 1659, 1857 9/L 134 02.01.1950
pw. Sw. Piotra i Pawta) :
4. Pl. Zamkowy Zamek (obecnie muzeum) |  XVI-XVII 62/L 527 23.02.1959
1739,
5. | ul. Piotrowicka 2 Patac XVIHI/XIX, 64/L 529 23.02.1959
pocz. XX
6 Mury obronne XIV, XV, XVI 187/L 1218 17.12.1965
1438, pot.
7 ul. Tkacka Baszta tkaczy XVI, XX 63/L 528 23.02.1959
ul. Plebania, obecnie 2 pot. XV,
8 | Sciegiennego 4 biblioteka 1717, 1820 | 102 | 632 | 14.11.1959
ul. Krolowej Park o charakterze
2 Jadwigi plantéw miejskich Al SO IEOSIEE
1544,
10 | Rynek 20d.43 Dom Schrama kon. XIX 188/L 1219 17.12.1965
: 1768,
11 | Rynek29d.27 Budynek mieszkalny ko, XX 247/L 1921 05.06.1967
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12 | Rynek31d65 | Budynek mieszkalny Vi | 248 | 1922 | 05.06.1967

13 | ul. Grottgera 1 Budynek mieszkalny XVl 637/L 25.10.1982

14 | ul. Goleszanska 3.wieza wodna

Zespot przemystowo-
administracyjny d.cukrowni
1.produktornia

2.surownia 1882, 1910-

1935 832/L 28.12.1988

4 turbinownia
5.magazyn cukru
6.willa dyrektora
7.sptawy buraczane

Zesp6t dworca
1.budynek dworca
2.budka zawiadowcy
3.nastawnia
4 nastawnia
5.pomieszczenie
zawiadowcy staciji |
peron
6.pomieszczenie
zawiadowcy stacji
7.wiata peronowa
drewniana
8. wiata peronowa
drewniana

15 Pl. Dworcowy 1908 807/L 28.12.1987

16 | ul. Glowackiego 1| Budynek dawnej plebani Pof. XVl | 835/A/05 03.06.2005

4.2. Obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkéw, podlegajace ochronie

konserwatorskiej.

Obecnie, w oparciu o obowigzujgce od wrzesnia 2003 r. przepisy opracowywana
jest gminna ewidencja zabytkow. Powyzszy wykaz dostepny jest w Legnickiej
Delegaturze Wojewddzkiego Dolnoslaskiego Konserwatora Zabytkéw. Do konca
roku 2006, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nalezy opracowa¢ gminng
ewidencje zabytkow.

4.3. W okresie powojennym nastgpita pewna degradacja wartosci kulturowych

miasta poprzez wprowadzenie w jego obreb obiektéw i zespotéw obcych
stylistycznie w stosunku do historycznych tradycji i razacych czesto skalg
oraz gabarytami.

Sylwete miasta dekomponujg powstate z wyburzen fatszywe pozory placéw
miejskich.

Nietad przestrzenno-architektoniczny wprowadzajg takze mate obiekty ustugowe,
prowizoryczne o przypadkowej formie.

W wiekszos$ci zachowane zabytkowe obiekty petnig funkcje mieszkalne, ustugowe,
kulturowe, uzytecznosci publicznej. W centrum miasta niewielka czes¢ budynkow
ma wyremontowane elewacje.

5. Strefy ochrony konserwatorskiej.

5.1. Dla zachowania warto$ci kulturowych miasta, w studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wyznaczono:
- obszar $cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta
(tozsamy z wpisem do rejestru zabytkow). Obejmuje on obszary
szczegdinie  warto$ciowe, o  zachowanej  historycznie  strukturze
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przestrzennej, w tym m.in. zabudowe staromiejskg oraz Park Srédmigjski. W
obszarze zakfada sie bezwzgledny priorytet wymagan | ustalen
konserwatorskich oraz konieczno$¢ sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Dzialania konserwatorskie w tym
obszarze zmierzajg do zachowania i uczytelnienia -historycznego ukfadu
przestrzennego oraz konserwacji jego gtownych elementow.

- obszar ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu
urbanistycznego ksztaftowanego do 1945r. Obejmuje on czeS¢ miasta o
stosunkowo dobrze zachowanych gféwnych elementach historycznej
struktury przestrzennej a takze o istotnych walorach krajobrazowych,
stanowigcych o jego tozsamosci kulturowej | historycznej. Dziatania
konserwatorskie w tym obszarze zmierzajg do utrzymania zasadniczych
elementéw historycznej struktury przestrzennej i istniejgcej substancji
zabytkowey.

- obszar OW obserwacji archeologicznej. Obowigzuje dla historycznej
czesci miejscowosci o Sredniowiecznej metryce.

II-5. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH
ZDROWIA.

1. Demografia.
Gmine miejskg Chojnéw zamieszkuje wg Rocznika statystycznego z 2004 r. 14
669 mieszkancow — wartos¢ te przyjeto do dalszych analiz. Gesto$¢ zaludnienia,
przy powierzchni miasta 5,27 km?, wynosi 2784 oséb/km?. Przyrost naturalny wg
GUS wynosi —0.9 na 1 000 mieszkancow.

LUDNOSC, Stan w dniu 31 XII 2004r.

PRZYROST SALDO N LUDNOSC W WIEKU
NATURALNY MIGRACIJI LUDNOSC NIEPRODUKCYJNYM
LATA . ° )
— na 1 km na 100 os6b w wieku
na 1000 ludnosci produkeyjnym
2002 -0,9 2.7 2806 61,6
2004 -1,0 2.9 2784 58,6

W porownaniu do 2002 roku nastgpito nieznaczne przesuniecie w strukturze
wiekowej z grupy produkcyjnej do grupy nieprodukcyjne;.

STRUKTURA WIEKOWA LUDNOSCI

WIEK OGOLEM MEZCZYZNI KOBIETY

0-2 372
3-6 658
7-12 1238
13-15 886
16-17 581
18-65 9150
65 1 wiecej 1903

Razem 14 788 7 122 7 666
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Poréwnujgc ostatnie lata mozna zauwazyé, ze w dalszym ciggu przybywa
w Chojnowie ludzi w wieku powyzej 65 lat. Zwiekszyta sie takze liczebnos¢ grup
wiekowych 55-59 lat, 50-54 lata, 30-34 lata, 25-29 lat oraz 20-24 lata. Natomiast
zmniejszyta sie liczba mieszkancow w grupie 0-19 lat, 35-39 lat, 40-49 lat oraz 60-
64 lata.

2. Gospodarka mieszkaniowa (dane ustalone na podstawie spisu
powszechnego w 2002r.)
Liczba gospodarstw domowych wynosi tacznie 4743, co daje przecietng liczbe
oséb w mieszkaniu wynoszgaca 3,08 osoby / mieszkanie. W mieScie przewaza
budownictwo wielorodzinne. Liczba mieszkancéw w zabudowie zbiorowej wynosi
ok. 12 000 (po ok. 6 000 w zabudowie starej i nowej).

3. Oswiata.

3.1. Na terenie Chojnowa funkcjonuje:

2 publiczne przedszkola publiczne nr1inr 3
2 publiczne szkoty podstawowe nr 3 i nr 4,

2 publiczne gimnazjanr 1inr 2

Powiatowy Zespoét Szkét

AN N NN

3.2. Prognoza GUS ujmuje, iz do 2012 roku liczba dzieci w wieku

przedszkolnym i szkolnym zmniejszy sie w porownaniu z rokiem 2002 o 25%,
a do 2030 roku — o 50%.
Pozwoli to zoptymalizowa¢ wykorzystywanie aktualnej sieci przedszkoli i szkét w
zakresie:

v zmniejszenia liczby dzieci w klasach,

v fatwiejszym dostepie do najlepszej bazy dydaktycznej i zaplecza sportowo —

rekreacyjnego,
v skrécenia czasu odbywania zaje¢ poprzez eliminacje tzw. okienek.

4. Ochrona zdrowia.
Zadania ochrony zdrowia wobec mieszkancow Chojnowa realizujg jedna
przychodnia publiczna, prywatne poradnie i zaktady opieki zdrowotnej oraz 4
apteki. W zwigzku z tym mieszkancy miasta korzystajg z leczenia zamknietego i
czesciowo specjalistycznego w Legnicy, Lubinie i Ztotoryi.

5. Opieka spoteczna.

Pomocg spoteczng w miescie zajmuje sie Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej.
Dziatalno$¢ jego polega na realizacji pomocy dla potrzebujgcych w formie
Swiadczen pienieznych, rozpoznawaniu pomocy prawnej w $rodowiskach
zagrozonych patologig spoteczna.

6. Kultura i rekreacja.

6.1. Miasto wspiera dziatania na rzecz funkcjonowania osrodkéw zajmujacych
sie upowszechnianiem kultury. Do tych o$rodkéw nalezy zaliczy¢ przede
wszystkim Miejski Dom Kultury, biblioteke i Muzeum Regionalne.

Biblioteka posiada 2 placéwki. Ksiegozbior na 1000 mieszkancow wynosi 2871,6
woluminéw.
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6.2. Najwazniejsze imprezy, festyny i imprezy sportowo-kulturalne:
Przeglad Piosenki Przedszkolnej ,Bambiniada”,
Przeglad Zespotéw Tanecznych ,Stonoga’,
Konkurs Recytatorski ,PEGAZIK”,
Powiatowy Konkurs Piosenki Dzieciecej,
Konkurs Koled | Jasetek,
Gietda Birofilska,
Miedzynarodowy Wyscig Kolarski ,Szlakiem Grodéw Piastowskich”,
Mistrzostwa Polski ,Masters w kolarskich wyscigach przetajowych”,
Ogolnopolski Turniej Modeli Kartonowych.
W miescie funkcjonuje Klub Sportowy ,Chojnowianka”, gdzie dominujaca
dyscypling jest pitka nozna.

LR T T T NN

6.3. Baza noclegowa:
Wieksza cze$é bazy noclegowej usytuowana jest poza mlastem W Chojnowie
dziata osrodek polowan dla obcokrajowcow.

11-6. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

1. Bezpieczenstwo publiczne.

1.1. Komenda Powiatowa Policji i Straz Miejska.
W Chojnowie na przestrzeni kolejnych lat notuje sie¢ wzrost popetnianych
przestepstw. W kategorii przestepstw najwieksze zagrozenie wystepuje w grupie
przestepstw przeciwko mieniu. Wzrasta liczba wypadkéw samochodowych.
Niekorzystnym zjawiskiem jest tez spadek wykrywalnosci przestepstw.

1.2. Bezpieczenstwo ekologiczne.
Za jeden z najwazniejszych czynnikbw wptywajacych na stan bezpieczenstwa
uznaje sie réwniez ,bezpieczenstwo ekologiczne” - czyli ochrone ludzi i zasobow
przyrody przed zagrozeniami zwigzanymi z zanieczyszczaniem wody, powietrza,
gleby, a takze innych komponentéw $rodowiska, w ktérym zostata naruszona
rownowaga.
Szczegbélnym rodzajem zagrozen wystepujgcych w Srodowisku sg tzw.
,nadzwyczajne zagrozenia” charakteryzujgce sie nagtym przebiegiem. Do
zagrozen takich zaliczy¢ nalezy albo kleski o charakterze naturalnym jak:
powodzie, huragany, trzesienia ziemi, albo katastrofy i wypadki zwigzane z
technologiami i wytworami ludzkimi jak: uwalnianie sie niebezpiecznych substanciji
chemicznych, wybuchy, katastrofy komunikacyjne itp. zwane powaznymi
awariami.
Cechami charakterystycznymi zdarzen zwigzanych z powaznymi awariami jest ich
niepowtarzalno$é, losowos$é, wieloprzyczynowo$¢ i réznorodno$¢ bezposrednich
skutkéw. Mogg one powodowa¢ zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, degradacje
Srodowiska czy tez powazne straty gospodarcze.
Najwazniejszym w przeciwdziataniu powstania tych zagrozen jest prewencja, czyli
ograniczenie do minimum prawdopodobienstwa wystgpienia katastrofy lub awarii.
Poniewaz katastrof nie mozna unikng¢, ani im catkowicie zapobiec, istotne
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znaczenie ma przewidywanie ich skutkéw, opracowanie wczesniej wtasciwych
planéw ratowniczych, procedur postepowania, zapewnienie sit i Srodkow,
przygotowanie systemow powiadamiania i ewakuacji ludnosci.

W ustawie prawo ochrony $rodowiska, w tytule IV ,Powazne awarie” zawarte sg
przepisy ogolne, instrumenty prawne stuzace przeciwdziataniu powaznej awarii
i powaznej awarii przemystowej, obowigzki prowadzacego zaktad stwarzajacy
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz obowigzki organow
administracji zwigzane z awariami.

Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska:

powazna awaria - to zdarzenie, w szczego6lnosci emisja, pozar lub eksplozja
powstata w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu,

v' w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace
do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub
Srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.

v’ powazna awaria przemysfowa - to powazna awaria w zaktadzie.

Wedtug rejestru prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu oraz Panstwowa Straz Pozarna, na terenie Chojnowa
nie funkcjonujg zaktady przemystowe, w ktérych wystepowatyby rodzaje i iloSci
substancji niebezpiecznych pozwalajace zakwalifikowa¢ je do zaktadow o duzym
ryzyku wystapienia awarii przemystowej jak i zaktadéw o zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Powazne awarie na terenie miasta mogq wystepowaé przede wszystkim na
szlakach komunikacyjnych: drogowych i kolejowych podczas zdarzen i katastrof
komunikacyjnych z udziatem substancji niebezpiecznych.

II-7. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA

1

RSN

Potrzeby rozwojowe miasta zmieniaja sie¢ pod wplywem przemian
politycznych, spotecznych i gospodarczych. Gtéwne cele polityki zmierzajg
do poprawy standardow zamieszkiwania, zmniejszenia bezrobocia poprzez
aktywizacje gospodarcza miasta i przyciggniecie inwestoréw strategicznych

Do gtéwnych pracodawcow w miescie zalicza sie:
"Agromet - Dolzamet" (producent tancuchéw napedowych),
"Polers" S.A. (wytwérnia tektury falistej i opakowan).
,METAL CYNK” sp. z 0.0.
zaktady Hocker (urzadzenia dla przemystu miesnego),
Sposréd mniejszych zaktadéw warto wymienié tartak, mleczarnie, wytwornie
pasz, stodownie oraz "Dany" (odziez dziecieca), "Magrotex" (maszyny rolnicze)
i "Hosmet" (sprzet szpitalny).
W grudniu 2004 r. Rada Miasta podjeta uchwate o utworzeniu na terenie miasta
w okolicy ul. Luzyckiej podstrefy Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j.

N

W tym zestawieniu najwazniejszych pracodawcéw przewaza dziatalno$¢
produkcyjna. Gatezie przemystu dominujagce w Chojnowie to: maszynowy,
papierniczy, spozywczy i odziezowy.

Mozna okre$lic, ze, mimo modernizacji produkcji, pracodawcy dziatajg
w tradycyjnych branzach przemystu, ktére sg podstawg polskiego rynku pracy, ale
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tez stale zmniejszajg swoj procentowy udziat w rynku na rzecz tzw. technologii
wschodzacych.

Regionalne Strategie Innowacji budowane w ramach Programéw Rozwoju

Regionalnego, m.in. na Dolnym Slasku zaktadaja, ze w perspektywie poczatkow

XXI' wieku za najbardziej obiecujgce mozna uznaé nastepujgce sektory

gospodarki:

v' dziedziny zwigzane z przekazywaniem i przetwarzaniem informacji -
telekomunikacja i urzadzenia dla niej, przedsiebiorstwa obstugujace sieci
informacyjne (zwtaszcza firmy internetowe), sektor informatyczny obejmujacy
wytwércow  software’u jak i producentédw wyrafinowanego sprzetu
komputerowego badz jego podzespotow,

v' sektory skupione na automatyzacji, usprawnianiu pracy, wyrastajgce z
przemystu elektronicznego, wybranych dziedzin przemystu maszynowego i
optycznego,

v' sektory z pogranicza chemii i biologii — takie jak biotechnologia, genetyka,
niektére dziedziny chemii, przemystu farmaceutycznego, oferujgce nowe
substancje, materiaty i technologie produkgciji,

v'  przemysty zwigzane z podnoszeniem jakosci zycia — skierowane np. na
ochrone $rodowiska, ekologie, nowe zrédta energii, sposoby jej oszczedzania
stuzace  sektorom  ustugowym (finanse, turystyka), zwigzane z
zagospodarowaniem czasu wolnego.

Obok tych centrow wzrostu przemystowego z pewnos$cig znaczgcg role utrzymujg

tez przemysty zaspokajajace podstawowe potrzeby spoteczenstwa. Sektor

odziezowy, obuwniczy, spozywczy, materiatdw budowlanych itp., po gruntownej
rekonstrukcji zwigzanej z tendencjami globalizacji i koncentracji, pozostang
atrakcyjnymi i stosunkowo mato ryzykownymi obszarami inwestowania i rozwoju.

3. Podstawowe potrzeby miasta zostaty podzielone na trzy sfery zycia.

3.1. Sfera spoteczna.
v likwidacja bezrobocia
v/ zapewnienie miejsc pracy dla absolwentéw zawodowych szkoét Srednich —
przyciggniecie nowych inwestycji przemystowych,
ograniczenie ciggle wzrastajgcych wydatkéw na opieke spoteczna,
poprawa bezpieczenstwa publicznego,
poprawa warunkéw zamieszkiwania,

ANANIN

3.2. Sfera gospodarcza.

v zapewnienie nowych terenéw pod rozwdj inwestycji przemystowych, zwtaszcza
o duzych areatach powierzchni ( pow. 10 ha), celem pozyskania inwestora
strategicznego oraz stworzenie warunkéw rozwoju niedawno zlokalizowanej
Podstrefy Specjalnej Strefy Ekonomicznej,

v realizacja obwodnicy miasta,

v"modernizacja drogi krajowej,

v’ zapewnienie dostawy mediéw poprzez miedzy innymi wskazanie nowych
terenow pod lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej

v’ rozwigzanie spraw utylizacji i skladowania odpadéw komunalnych, wdrazanie
planu gospodarki odpadami.
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Sfera turystyczna.
zwiekszenie atrakcyjnosci miasta, celem zatrzymania turystéw na wiecej niz
jeden dzien,
rewitalizacja zespotu staromiejskiego,
rozbudowa standardéw bazy hotelowej i gastronomicznej,
stworzenie mozliwosci realizowania turystki pieszej, rowerowej, samochodowej,

Mozliwosci rozwoju miasta.
dogodne potozenie przy gtébwnych szlakach drogowych i kolejowych, stwarza
mozliwosci na prowadzenie roéznorodnych form dziatalno$ci gospodarczej i
turystycznej,
zabytkowy charakter miasta z cennymi obiektami ujetymi w rejestrze zabytkow
stwarza szanse na przyciggniecie wielu zwiedzajgcych i rozwdj turystyki,
brak istotnych ograniczen w rozbudowie infrastruktury technicznej,
korzystna struktura zwartych zasobdéw gruntéw komunalnych.

I-8. STAN PRAWNY GRUNTOW.

1

W miescie Chojnéw do Skarbu Panstwa nalezy tacznie 38 % gruntow.
Gléwnymi posiadaczami tych gruntéow sa: Agencja Nieruchomosci Rolnych
i panstwowe osoby prawne tj. uwlaszczone byle przedsiebiorstwa
panstwowe — obecnie spotki Skarbu Panstwa.

W sklad gminnego zasobu nieruchomosci wchodzg nieruchomosci
stanowigce przedmiot wlasnosci gminy, nie oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz nieruchomosci bedace wlasnoscia Skarbu Panstwa w
uzytkowaniu wieczystym gminy.

Gmina miejska Chojnéw jest wlascicielem 36 % gruntow wilasnych oraz
oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Osoby fizyczne posiadaja w miescie 18 % gruntow.

Pozostate 3 % gruntéw nalezy do gminnych os6b prawnych, spoétdzielni,
kosciotéw i zwiazkéw wyznaniowych

[I-9. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA

L

v
v

PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.

Na terenie miasta wystepuja nastepujace obiekty i tereny chronione
przepisami odrebnymi:
obiekty i tereny ujete w rejestrze zabytkéw ,
obiekty i tereny ujete w ewidencji zabytkow,
tereny objete strefami konserwatorskimi ustalonymi w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
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tereny obserwacji archeologicznej, stanowiska archeologiczne,

pomniki przyrody ozywionej,

tereny gruntéw rolnych chronionych nie posiadajace zgody na wytaczenie z
uzytkowania rolnego,

v tereny ogrodéw dziatkowych, stanowigcych sktadnik terenow zielonych oraz
terenéw rekreacyjnych,

tereny zagrozenia powodziowego,

strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy, 4

tereny uje¢ wody wraz ze strefg bezposéredniej i posredniej ochrony

% &K

i

2. Na terenie miasta nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

3. Na terenie miasta nie ma utworzonych terenéw goérniczych.

11-10. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

1. Charakterystyka istniejacego stanu komunikacji kolowej w Chojnowie.

1.1. W poblizu miasta w odlegtosci 5 km przebiega autostrada A4 w kierunku
Berlina, przechodzaca w okolicach Krzywej w A12, relacji Krakéw — Wroctaw
— Zgorzelec.

1.2. Przez miasto przebiega kilka waznych szlakéw komunikacyjnych:
v droga krajowa gtébwna nr 94
v’ droga wojewodzka zbiorcza nr 328
v droga wojewddzka zbiorcza nr 335
Ruch tranzytowy prowadzony przez miasto tymi drogami, a zwlaszcza w ciggu
drogi krajowej nr 94 stanowi powazne utrudnienie w poprawie jako$ci zycia
mieszkancow. :

1.3. Podstawowy uktad komunikacyjny stanowia drogi w/w uzupetnione siecia
drég powiatowych i gminnych.
v droga powiatowa nr 2194 Chojnéw — Goliszow
v droga powiatowa nr 2213 Chojnéw — Konradéwka - Osetnica
v droga powiatowa nr 2218 Chojnéw — Piotrowice - Osetnica

Stan techniczny drég jest niezadowalajacy. Wymagajg zwiekszenia parametrow
technicznych jak réwniez pilnego przeprowadzenia prac w zakresie
powierzchniowych utrwalen nawierzchni.

1.4. Waznym aspektem w rozwoju komunikacji winno byé dazenie do budowy
obwodnicy miasta.
Pozwoli to na wyprowadzenie ruchu tranzytowego z miasta co znacznie poprawi
standard zycia mieszkancéw. Réwniez udostepni tereny potozone na potnoc od
miasta — gdzie juz ulokowata sie ,péinocna jednostka produkcyjna” i na wschod od
miasta — gdzie wyznaczono tereny pod podstrefe Legnickiej Specjalnej Strefy
Ekonomiczne;j.
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2. Chojnow jest weztem kolejowym i drogowym.
W 1906 r. przeprowadzono tedy kolej Ztotoryja - Rokitki, poprzeczng w stosunku
do gtéwnej linii Wroctaw - Bolestawiec. Te ostatnig zelektryfikowano w 1985 r.,
potaczenie ze Ztotoryjg zamknieto w 1991 r.

2.1. Waznym aspektem komunikacji kolejowej jest przeprowadzona w 2002
roku modernizacja linii kolejowej E-30 taczaca Niemcy, Polske i Ukraine. Jest
ona czescig paneuropejskiego korytarza transportowego. Polski odcinek tej linii o
diugosci 677 km taczy najwazniejsze centra i regiony ekonomiczne potudniowej
Polski: Dolny Slask, Gérny Slask i Matopolske. Na catym polskim odcinku linia E
30 jest dwutorowa linig magistralng. Predko$¢ maksymalna na tej linii wynosi 100 -
120 km/h. Modernizacja linii spowodowata dostosowanie jej do standardéw Unii
Europejskiej.

3. Zaopatrzenie w wode.

3.1. Miasto Chojnéw zaopatrywane jest w wode z uje¢ woéd podziemnych,
znajdujacych sie w pétnocno — zachodniej czesci miasta.
Na ujeciu woéd podziemnych woda ujmowana jest z czwartorzedowego poziomu
wodonosnego, przy aktualnie pracujgcych 4 studniach gtebinowych.
Duzy udziat w sieci ujeciowej stanowig rurociggi stalowe mocno skorodowane.
Stan techniczny tej sieci jest niezadowalajacy.
Ponadto na terenie miasta, ujmowana jest woda z uje¢ wtasnych.
Standardy zycia mieszkancéw stawiajg Chojnéw w stosunku do usrednionych
warunkow miast powiatu legnickiego w nastepujacy sposob:
v' 106 % zuzycia wody w gospodarstwach domowych przypadajgcych na

jednego mieszkanca,

Sie¢ wodociggowa

Przytaczenia prowadzace do
budynkéw mieszkalnych

Zurzycie wody z wodociagéw w
gospodarstwach domowych

23,3 km

734

445dcm®

3.2. Stan sieci wodociggowej:
Stan sieci wodociggowej jest zly, o czym $wiadczy jego duza awaryjno$é (90 %).
Prowadzi to do zastojow w dostawie wody i powoduje duze ubytki oraz wzrost

kosztéw ich eksploatacji.
Konieczne jest: '

TRARN

4. Odprowadzenie sciekéw

budowa nowego zaktadu uzdatniania wody,
budowa zbiornika wody czystej,

wymiana i modernizacja sieci wodociggowej
utworzenie stref ochronnych dla ujecia ,Jaroszéwka | i II”

4.1. Od 1997 r. dziata w Goliszowie nowoczesna mechaniczno — biologiczna
oczyszczalnia $ciekow, ktéora w zdecydowanej czesci odbiera Scieki z

miasta.

Standardy zycia mieszkancow stawiajg Chojnéw w stosunku do u$rednionych
warunkoéw miast powiatu legnickiego w nastepujacy sposob:
v' 96 % korzystajacych z sieci wodociagowej i kanalizacji.

Sie¢ kanalizacyjna

Przylaczenia prowadzace do
budynkéw mieszkalnych

Zurzycie wody z wodociggow w
gospodarstwach domowych

30 km

698

521 dcm?®
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4.2. Stan infrastruktury wodno kanalizacyjne;j.
Stan techniczny sieci kanalizacyjnej ze wzgledu na wysokg awaryjnoSC oceniany
jest jako zty. Wymaga:
v'  przebudowy catego systemu zwtaszcza w po’mocnej czesSci miasta |
skierowanie wytwarzanych tam $ciekéw do wybudowanej oczyszczaini,
v rozbudowy i wymiany kanatéw drugorzedowych na przewody o wyzszych
parametrach.

4.3. System odprowadzenia wod opadowych z terenu miasta stanowia:

cieki otwarte bedace odprowadzalnikami wod deszczowych - diugos$é ok.
17 000 m,

kolektory zbiorcze,

przytgcza od wpustéow deszczowych,

przytgcza z nieruchomosci,

studnie wpustéw deszczowych,

studnie rewizyjne na sieci.

Stan techniczny kanalizacji deszczowej mozna uzna¢ jako $éredni. Dzieki
systematycznemu oczyszczaniu urzadzen siec jest drozna.

\

AR KK

5. Gospodarka odpadami.

5.1. Odpady komunalne.
W 2002 r. na terenie miasta wytworzonych zostato odpadéw komunalnych,
zmieszanych:
v bytowych - 4 645 Mg (27 285 m®),
v' odpadoéw z targowisk — 9 Mg,
v innych odpadow nie ulegajacych biodegradacji — 21 Mg
Na terenie miasta nie sg wytwarzane odpady z oczyszczalni Sciekdw
komunalnych. Oczyszczalnia $ciekéw dla Chojnowa zlokalizowana jest poza
granicami miasta.

Gospodarke komunalng na terenie miasta nadzoruje zakiad budzetowy miasta

Chojnowski ZGKiM, ktéry réowniez samodzielnie prowadzi wywé6z odpadow.

Ponadto odbiorem odpadéw komunalnych zajmujg sie podmioty prywatne i

budzetowe innych gmin.

Odpady komunalne trafiajg na sktadowiska zlokalizowane poza terenem miasta:

v sktadowisko miejskiego Biata, zlokalizowane na terenie gminy wiejskie]
Chojnow, ktérego eksploatacjg zajmuje sie Chojnowski ZGKiM,

v' Pielgrzymka (powiat ztotoryjski),

v' Miasto Legnica.

Na terenie miasta prowadzona jest réwniez zbiérka odpadow selektywnych:

v butelek plastikowych PET,

Zbiérka makulatury i puszek prowadzona jest w szkotach systemem akcyjnym.

5.2. Odpady inne niz komunalne.
Na terenie miasta wytwarzane jest prawie 7 127 Mg odpaddéw z sektora
gospodarczego, w tym 14,8 Mg odpaddéw niebezpiecznych, na wytwarzanie
ktérych posiadajg decyzje44 podmioty gospodarcze.
Odbiér, odzysk oraz unieszkodliwianie tych odpadow jest prowadzone przez
podmioty zlokalizowane poza powiatem.
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6. Elektroenergetyka.

Zapotrzebowanie na energie elektryczna catkowicie pokrywane jest przez
ENERGIAPRO Koncern Energetyczny S.A.

Do Chojnowa energia dostarczana jest napowietrznymi liniami o napieciu 110 kV
poprzez stacje elektroenergetyczne.

System elektroenergetyczny Chojnowa zapewnia bezpieczenstwo zasilania
odbiorcéw energii elektrycznej.

Istnieje mozliwosé podiaczenia nowych odbiorcéw, w tym przytaczenie odbiorcow
przemystowych o duzym zapotrzebowaniu na energie elektryczna.

Linie éredniego napiecia, w wiekszosci jest kablowe, odpowiednio rozbudowane i
restaurowane, zapewniajg ciagta dostawe energii elektrycznej o wymaganych
parametrach.

. Gospodarka cieplna.
Dystrybucja ciepta odbywa sie poprzez czgéciowy system sieci cieptowniczych,
ktory jest przestarzaty i w ztym stanie.
Lokalne kottownie opalane koksem nalezy sukcesywnie modernizowac biorgc pod
uwage mozliwo$¢ zastgpienia ich kottowniami opalanymi gazem lub olejem.

. Zaopatrzenie w gaz.
Chojnéw jako jedyne miasto powiatu legnickiego jest w petni zgazyfikowane.
Zuzycie gazu wynosi 1860 dcm?® rocznie. Na terenie miasta jest 25,4 km sieci oraz
585 przytaczy do budynkéw miezkalnych. tacznie w miescie jest 4 043 odbiorcéw
gazu.
Zrédtem zasilania w gaz ziemny wysokometanowy GZ 50.
Rozbudowa sieci gazowej na terenie miasta odbywa sie w oparciu o obowigzujaca
ustawe Prawo Energetyczne zgodnie z opracowanym przez przedsiebiorstwo
energetyczne planem rozwoju.

1I-11. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH.

Do zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zalicza sie:
budowe obwodnicy pétnocnej miasta,

modernizacje i remonty ulic w ciggach drég wojewoédzkich Nr 328, 335
modernizacje i remonty ulic w ciagach drég powiatowych,

modernizacje linii kolejowej,

remonty obiektow administracji powiatowe;j,

stworzenie podstrefy Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,

CRRRNNKN
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1-12. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA.

Doktadna analiza uwarunkowan ma znaczacy wplyw na ustalenie kierunkow i
zasad zagospodarowania przestrzennego miasta.

1. Zostaly okreslone elementy sprzyjajace rozwojowi i aktywizacji miasta, do

v
v
v
v
v
v

v

ktérych naleza miedzy innymi:

pelne uzbrojenie miasta w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
istniejace rezerwy zaopatrzenia miasta w poszczegolne media,

rozwigzana  gospodarka  $ciekami, z  kilkudziesigcioletnia ~ rezerwa
unieszkodliwiania $ciekow,

istniejacy system terenéw zielonych, na ktéry sktadajg sig tereny parkow,
ogrodéw dziatkowych, terenéw zieleni nieurzadzonej oraz czesci terendw
otwartych, '

czytelny ukiad urbanistyczny miasta, wyodrebniajacy czes¢ zabytkowg miasta,
znaczace walory $rodowiska kulturowego o wartoéci ponadlokainej,
wyodrebnienie czesci przemystowej miasta, zlokalizowane; poprawnie pod
wzgledem przestrzennym i geograficznym.

korzystna strukture zasobéw gruntéw komunalnych.

2. Za niedostatki w rozwoju zagospodarowania przestrzennego uwaza sig:

v

v

LR

N X

brak obwodnic miasta, co powoduje niepozadany przejazd ruchu tranzytowego
przez centrum i zagrozenie bezpieczenstwa mieszkancow,

brak terenébw o powierzchniach powyzej 15 ha pod lokalizacje duzych
inwestycji przemystowych, celem przyciagnigcia inwestora strategicznego,
wystepowanie brakéw w powigzaniach komunikacyjnych miedzy terenami
mieszkaniowymi,

wystepowanie obszaréw wymagajgcych rewaloryzacji i modernizacji,

zty stan zagospodarowania i wykorzystania zatozen parkowych,

brak, poza $rédmiesciem, przestrzeni publicznych o wyr6zniajacym sie
znaczeniu w strukturze miasta,

wystepowanie terasy zalewowej rzeki Skory,

brak mozliwosci realizacji zréwnowazonego rozwoju miasta w jego granicach
administracyjnych,

wymagajace rozbudowy i modernizacji istniejace  sieci kanalizacji
ogoélnosptawnej i sanitarnej.

Uwzglednienie uwarunkowan sprzyjajacych rozwojowi miasta w czesci kierunkow
Studium podkresli gtéwne walory miasta, a zidentyfikowanie zagrozen i okreslenie
barier pozwoli na przyjecie takich rozwigzan, aby zmniejszy¢ ich negatywny wptyw
na rozwoj miasta.
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CZESC Ill - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

llI-1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA.

1. Zasadnicza cze$é opisowa dotyczaca modelu struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta zawarta w Studium z 1997 r. nie ulegta dezaktualizacji.
Chojnéw jest miastem o wyraznej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,
zdeterminowanej uktadem linii kolejowych, uktadem doliny rzeki Skory, a takze
dotychczasowym stanem zabudowy i zagospodarowania terenow.
Zaktada sie kontynuacje rozwoju tej struktury z jednoczesnym dazeniem do
ksztattowania nowych wartosci urbanistycznych i architektonicznych oraz poprawy
funkcjonowania miasta jako cato$ci.
Zakiada sie takze kontynuacje rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej
miasta. Wokét historycznie uksztattowanego i przestrzennie zdeterminowanego
centrum, ktére oznaczono jako strefa centraina-wielofunkcyjna A, nastepuje
kontynuacja rozwoju naprzemiennie wystepujacych stref bedacych elementami
struktury funkcjonalno-przestrzennej:
v/ zurbanizowanych,
v stref systemu przyrodniczego.

2. Jednostki bilansowe miasta.

Jednostki te to dajgce sie wyr6zni¢ w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta
obszary, bedace elementami tej struktury, w odniesieniu do ktérych przyjeta by¢
musi, odpowiednia do stanu zagospodarowania lub przydatnosci terenéw do
zabudowy, polityka przestrzenna oraz zwigzane z nig dziatania wynikajace z
przepisow szczegoélnych. Polityka ta, wyrazona w niniejszym studium, przez
okreslenie funkcji jakie mogg byé realizowane w poszczegélnych strefach
strukturalnych jak. i przez okreslenie zasadniczych cech i warunkow
zagospodarowania przestrzennego tych stref, realizowana by¢ musi przez
sukcesywne sporzadzanie niezbednych opracowan planistycznych, jak i
podejmowanie pojedynczych decyzji administracyjnych zwigzanych z gospodarkg
przestrzenng w poszczegoélnych strefach. Waznym elementem w procesie
podejmowania decyzji jest dbatos¢ o to, aby ich realizacja prowadzita do
osiggniecia przyjetych celéw rozwoju przestrzennego miasta jako catosci.

Na obszarze miasta wydzielono nastepujace strefy.

v jednostka bilansowa centralna-wielofunkcyjna A — ograniczona rzekg Skorg
i ulicami Legnicka, Przelot, Lubinska, Zielong, linig kolejowa, Bielawska,
Bolestawiecka, Piotrowickg i Ziotoryjska. To strefa koncentracji funkcji
ogoélnomiejskich i ponadlokalnych, ktére wraz z funkcjg mieszkalng wpisujg sie
w zabytkowg tkanke zabudowy. W strefie tej wystepuje najwigcej obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow i wykazu zabytkéw. Elementami systemu
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miejskich przestrzeni publicznych w tej strefie sa: istniejace centrum
wielofunkcyjne.

jednostka bilansowa przemystowo-wielofunkcyjna B — ,Poinocna jednostka
produkcyjna” ograniczona ulicami Lubinska, Zielong i Kraszewskiego oraz
granicami administracyjnymi miasta. Jest strefg o przewazajacej funkcji
produkcyjnej i magazynowo - sktadowej. W strefie tej znajduja sie urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

jednostka bilansowa przemystowo-wielofunkcyjna C — ograniczona ulicg
Goleszanskg i linig kolejowa do granic administracyjnych miasta za ul.
tuzycka., Zielong i Kraszewskiego. jest strefg o przewazajacej funkgcji
produkcyjnej i magazynowo - sktadowej. W strefie tej wyznaczono tereny dla
podstrefy Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j.

jednostka bilansowa _mieszkaniowo-ustugowej D - ograniczona linig
kolejowa, ulicami Bielawska, Bolestawiecka, Piotrowickg i Ztotoryjska oraz
granicami administracyjnymi miasta. Jest strefg wielofunkcyjng z przewagg
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinng z duzym udziatem
zieleni.

jednostka bilansowa przyrodnicza E — ograniczona linig kolejowa, ulicg
Kraszewskiego oraz granicami administracyjnymi miasta. To obszar terenéw
otwartych, na ktory sktadajq sie grunty orne oraz tereny ogrodéw dziatkowych.
Stanowi obszar wchodzacy w skitad systemu przyrodniczego. W strefie tej
znajduja sie urzadzenia infrastruktury techniczne; zwigzane z zaopatrzeniem w
wode

3. Systemy funkcjonalne miasta

Systemy funkcjonalne to rézniace sig funkcjg podstawowg uktady, stanowigce
podstawe prawidtowego funkcjonowania poszczegélnych stref strukturalnych i
skoordynowanego funkcjonowania miasta jako catoSci. Wystepowanie i rozwgj
tych systemow determinuje czesto mozliwosé wyznaczenia nowych terenéw
inwestycyjnych i wtasciwe ich funkcjonowanie w strukturze miasta.

Wymienione wyzej strefy struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta obstugiwane
s przez ogdlnomiejskie systemy funkcjonalne, do ktérych zalicza sie:

% R R %

system przyrodniczy miasta (chronionej zieleni miejskiej),
system miejskich przestrzeni publicznych,

system komunikacji drogowe;j,

system komunikacji pieszej i rowerowe;j,

system infrastruktury techniczne;.

System przyrodniczy miasta - sktada sie z terenéw chronionej zieleni miejskiej,

ktory tworzg znaczace w przestrzeni miasta obszary potaczen biologicznych.

Sg to tereny wzdtuz koryta rzeki Skory, uzupetnione parkami Piastowskim i
Srodmiejskim oraz obszarem rolniczym. System ten uzupetniajg istniejace skwery,
a takze kompleksy ogrodéw dziatkowych i teren cmentarza.
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System miejskich przestrzeni publicznych - stanowi jeden z podstawowych
elementéw charakteryzujacych strukture miasta. Kierunkowy rozwoj systemu
projektuje sie jako zespot obszaréw mieszkalno — ustugowych i produkcyjnych
skupionych wokét wielofunkcyjnego centrum.

System komunikaciji drogowej — sktada sie z systemu drogi krajowej i dwoch drég
wojewodzkich wykorzystywanych réwniez do przejazdéw tranzytowych, oraz drog
0 znaczeniu ogoélnomiejskim. Droga krajowa przebiega przez potudniowg czesc
miasta, za$ drogi wojewddzkie przechodzg przez centrum i rozchodzg sie drogami
wylotowymi. Waznym elementem podnoszacym standard zamieszkiwania i
obstugi komunikacji bedzie aktualne wykonywana modernizacja drogi
krajowej oraz wybudowanie pétnocnej obwodnicy miasta.

System komunikacji pieszej i rowerowej — sktada sie z ciggdbw pieszo —
rowerowych, taczacych centrum wielofunkcyjne z terenami mieszkaniowymi.
System skfada sie z 2 elementow:

- Sciezek rowerowych wraz z ciggami spacerowymi o charakterze rekreacyjnym,

- ciggbw pieszych na terenie rynku.

W celu poprawy bezpieczenstwa mieszkancéw nalezy dazy¢ aby wzdtuz
komunikacji drogowej wyodrebnic¢ Sciezki rowerowe.

System infrastruktury technicznej — sktada sie z sukcesywnie rozwijanych i
uzupetnianych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, energetycznych
i cieplnych. Rozbudowa realizowana jest gtownie w zwigzku z konieczno$cig
obstugi rozwijajacych sie terenéw inwestycyjnych. W miescie nie wystepujga
zasadnicze bariery w rozwoju miejskich sieci infrastrukturalnych.

. Tereny przeznaczone pod nowe zainwestowanie — kierunki przeksztatcen.

Do obszaréw, ktére sg przeznaczone pod nowe zainwestowanie zalicza sie:

v" niezabudowane dziatki w granicach istniejgcej zabudowy,

v' tereny niezabudowane lecz przeznaczone do zabudowy w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta lub jego
czesci,

tereny zabudowane lecz nieuzytkowane,

tereny, ktérych obecne zainwestowanie stwarza konflikty przestrzenne,
tereny nie przeznaczone jeszcze do zabudowy, na ktérych nie wystepujg
jednak uwarunkowania wykluczajgce Ilub istotnie ograniczajgce rozwoj
zagospodarowania przestrzennego, a wiec wskazane w niniejszym studium
jako tereny preferowane do rozwoju proceséw urbanizacyjnych.

Y

[lI-2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ

UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY.

1. Przedstawione na rysunku studium ustalenia przestrzenne dotycza

wskazania funkcji wiodacych na danym terenie. Ponizsza tabela opisuje
rowniez funkcje towarzyszace i dopuszczalne na danym terenie. Celem takiego
zapisu jest wykluczenie szybkiej dezaktualizacji ustalen zawartych w studium,
mozliwos¢ sporzgdzania zmian planéw miejscowych bez kazdorazowej potrzeby
zmiany studium. Ustalenie funkcji towarzyszacych odbyto sie na podstawie
doktadnej, analizy stanu istniejgcego i zawartych ustalen w obowigzujgcych
planach miejscowych.
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llekro¢ w tekscie studium jest mowa o :

1) wskazniku zabudowy dziatki

— rozumie sie przez to warto$¢ stosunku

powierzchni zabudowy rzutu przyziemia obiektow statych zlokalizowanych na
dziatce (terenie) do powierzchni dziatki (terenu),
2) wskazniku intensywnosci zabudowy dziatki — rozumie si¢ przez to wartos¢
sumy powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich kondygnacii nadziemnych
obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na dzialce (terenie), tacznie z
powierzchnig og6lng poddaszy, liczong wg obowigzujacych przepiséw, do
powierzchni dziatki (terenu).

jednostka bilansowa A

funkcje towarzyszace lub zastgpujé[ce

max. Wspoétczynniki
zabudowy/ max.
Wspoétczynniki
intensywnosci

L.p. |funkcja gtéwna funkcje gtéwna zabudowy (okre$lone
dla terenu istniejacej lub
projektowanej dziatki)
utrzymanie istniejgcych

e . wspétczynnikéw dla
MW, MN —tereny zabudowy U, .US' 2P, gara=e istniejace, »ullc';e l'okalne,' zabudowy
y ; d s .7 . | dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze | e
. mieszkaniowej wielorodzinnej LT L . . | wolnostojgcej, jezel
i jednorodzinnej — istniejgce [OWETOWS. parkingi, siecl, oblgkty ' przekraczajg —0,5/2,0
urzadzenia infrastruktury technicznej dla zabudowy zwartej,
szeregowej — 1,0/5,0
W — tereny infrastruktury drogi publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze i \l:lt;zyér*rgin;]en=ig1vzlejqcych
2. technicznej — przemystowe rowerowe, sieci, obiekty i urzadzenia zatg)u doxy jezeli
ujecie wody infrastruktury technicznej, parkingi przekraczaig — 0,8 / 2,0
ZP, P, U, MW, MN, drogi publiczne i|utrzymanie istniejacych
3 UP — tereny zabudowy wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspotczynnikow
' ustugowej — ustugi publiczne | parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej przekraczajg — 0,6 /1,0
UP,U — tereny zabudowy MW, drogi wewnetrzne, ciggi piesze i \L,l\;t;z%r;ggn:]enlii?\;lejqcych
4. ustugowej — ustugi publiczne, |rowerowe, parkingi, sieci, obiekty izalfudov?/ly jezeli
ustugi komercyjne urzadzenia infrastruktury technicznej orzekraczajg — 0,6 / 1,0
UP,MW - tereny zabudowy MN, U, US, ZP, garaze istniejace, drogi|utrzymanie istniejgcych
5 ustugowej — ustugi publiczne i | wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspotczynnikow
' tereny zabudowy parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|zabudowy, jezeli
mieszkaniowej wielorodzinnej | infrastruktury technicznej, przekraczajg—0,5/2,0
MW, MN, U, UP, US, ZP, garaze |UlrzZymanie istniejacych
istniejace, drogi publiczne i wewnetrzne, \év:gsé%zxnmkow A
6 MW — tereny zabudowy ciggi piesze i rowerowe, sieci, obiekty i | t'y ieeli
’ mieszkaniowej wielorodzinnej |urzadzenia infrastruktury  technicznej, wo nlc()s OJa“‘.;eJ’ngse /'2 0
parkingi (réwniez podziemne i kubaturowe plECitacsdla =5, 2!
wielopoziomowe) dla zabudo_wy zwartej,
szeregowej — 1,0/5,0
MW, MN, UP, US, U, ZP, garaze |UlrzZymanie istniejacych
MW,U - tereny zabudowy istniejace, drogi publiczne i wewnetrzne, wsgoéczynmkow dig
7 mieszkaniowej wielorodzinnej | ciggi piesze i rowerowe, sieci, obiekty i zalu otwy i iezeli
’ i tereny zabudowy ustugowej |urzadzenia infrastruktury  technicznej, we n‘?s OJqqu,ng5e /' 20
— istniejgce i projektowane parkingi (réwniez podziemne i kubaturowe przekraczajg = b, !
wielopoziomowe) dla zabudqu zwartej,
szeregowej — 1,0/5,0
8 MW MN,U - tereny zabudowy | UP, US, ZP, drogi publiczne i wewnetrzne, | utrzymanie istniejgcych

mieszkaniowej i tereny

ciggi piesze i rowerowe, sieci, obiekty i

wspotczynnikow dla
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zabudowy ustugowej —
projektowane

urzadzenia infrastruktury  technicznej,
parkingi (réwniez podziemne i kubaturowe
wielopoziomowe)

zabudowy
wolnostojgcej, jezeli
przekraczajg — 0,5/2,0
dla zabudowy zwartej,
szeregowej — 1,0/5,0

MW, U,P — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

UP, US, ZP, drogi publiczne i wewnetrzne,
ciggi piesze i rowerowe, sieci, obiekty i

utrzymanie istniejgcych
wspoétczynnikéw dla
zabudowy

9. zabudowy ustugowej i tereny : ; . . | wolnostojacej, jezeli
obiektéw produkcyjnych, urziqze_nla infrastrdltuny  weehniczne); przekraczajg — 0,5/2,0
sktadéw, magazynow parking! dla zabudowy zwartej,

szeregowej — 1,0/5,0
MN,U — tereny zabudowy MW, UP, ZP, US, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
10 mie’szkani owej jednorodzinnej wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspotczynnikow
’ i tereny zabudowy ustugowej parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg —0,5/0,8
xgéiki;é%:ﬁééi?:lc?dozﬁynej MW, UP, ZP,. US, drogi publiczne i|utrzymanie @stniejapyoh

11 zabudowu ustugowej i tereny wew_netrzne,. ciggi piesze i rowerowe, wspé’lczynn_lk()w.

' obiektéw produkeyjnych, _parklngi, sieci, qbiekfty i urzadzenia zabudowy,.JeZeh
skladow, magazynow infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg —0,5/0,8
U — tereny zabudowy MW, MN, UP, US-, ZP, drogi publiczne i|utrzymanie ?stniejqcych
12. | ustugowej — istniejace i wew_net_rzne,. qiqgl piesze i rowerowe, wspéiczynn_lk()w'
' projektowane parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia |zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg — 0,6 /1,0
U,P — tereny zabudowy MW, MN, UP, ZP, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
13 ustugowej i tereny obiektow wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspofczynnikéw
" | produkcyjnych, sktadow, parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezeli
magazynow infrastruktury technicznej, przekraczajg — 0,8 /2,0
P — tereny obiektow MW, MN, U, UP, ZR, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
14 produkeyjnych, skiadow wew_nqt_rzne, ciag.i piesze i. rowerowe, wspélczynnjkéw_
’ magazynow ’ ’ parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, przekraczajg — 0,8 /2,0
ZP, MN, KS, U, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
15 US — tereny sportu i rekreacji | wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspotczynnikow
" |—istniejace parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, przekraczajg — 0,1/0,1
MW, MN, U, UP, ZP, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
16 KS — tereny obstugi wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspotczynnikow
" | komunikacji samochodowej parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, przekraczajg — 0,6 /0,8
KS, ZP — tereny obsiugi MW, MN, U, UP, ZP, drogi publiczne i
17 kor,nunikacji samochodowej i wewngtrzne, ciagi piesze i rowerowe, -
' zieleni urzadzonej parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej,
. . . | WS, ciagi piesze i rowerowe sieci, obiekty i
18. | ZP-~ iereny zislani WrzgaZore] urzqdzzai:infrastruktury technicznej, s )
MN, ZP, ustugi gastronomiczne, ulice
19 ZD - tereny ogrodéw dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze i wg przepisow
" | dziatkowych rowerowe, sieci, obiekty i urzadzenia odrebnych
infrastruktury technicznej, parkingi
20. |KD-Z, KD-L - tereny drég sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury }
) i technicznej, ciggi piesze i rowerowe

MN. .U ZD - tereny zabudow : . .
mieszkaniowef g MW, UP, ZF i’ L{’S’ 'drogr P WONGERE | 0,5/08

21. |jednorodzinnej, tereny WGWU?*{’Z”Q»: i e B A B zabudowy zwartej,

. parkingi, sieci, obiekty | urzgdzenia ) .

zabudowy ustugowej | tereny et las ke G szeregowej— 1,0/3,0
ogrodéw dziatkowych Y ) 9
UP,MN — tereny zabudowy MW, U, US, ZP, garaze istniejace, drogi|utrzymanie istnigjgcych

22. | ustugowej — ustugi publiczne i | wewnetrzne, ciggi piesze [ rowerowe, wspoéiczynnikow

tereny zabudowy

parkingi, sieci, obiekty | urzgdzenia

zabudowy, jezeli
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mieszkaniowej jednorodzinnej

infrastruktury technicznej,

przekraczajg — 0,5/ 2,0

MN, U, UP — tereny zabudowy

mieszkaniowej Mw, ZP, US, drogi publiczne i|utrzymanie {stniejqcych
23. | jednorodzinnej, tereny wewnetrzne, ciggi piesze | rowerowe, | wspofczynnikow
' ’ : .| parkingi, sieci, obiekty | urzgdzenia|zabudowy, jezeli
zabudowy ustugowej, ustugi i : ; . .
S e s T T et s infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg — 0,56/0,8
4] g! pu
jednostka bilansowa B
max. wspoétczynniki
zabudowy/ max.
wspotczynniki
: . funkcje towarzyszace lub zastepujace intensywnosci
l.p. | funkcja gtéwna funkc}'e gl()wng . S zabudngvy (okreslone
dla terenu istniejacej lub
projektowanej dziatki)
MW, U, UP, ZP, US, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
y MN — tereny zabudowy wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspoétczynnikow
' mieszkaniowej jednorodzinnej | parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg — 0,5/0,8
ZP, P, U, MW, MN, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
5 UP — tereny zabudowy wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspotczynnikéw
’ ustugowej — ustugi publiczne | parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej przekraczajg - 0,6 /1,0
U — tereny zabudowy MW, MN, UP, US, ZP, drogi publiczne i|utrzymanie @stniejapych
3 ustugowsj — istniejace i wew'netrzne,‘ giagi piesze i rowerowe, wspéiczynn_lkéw_
' roiektowane parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|zabudowy, jezeli
PFo) infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg - 0,6 / 1,0
P _ tereny obiektow MW, MN, U, UP, ZP, drogi publiczne i|utrzymanie istniejacych
a produkeyjnych. skiadow wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, wspé}czynnikéw‘
' e ; ' parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezeli
gazy infrastruktury technicznej, przekraczajg - 0,8 /2,0
MW, MN, U, UP, ZP, drogi publiczne i| utrzymanie istniejgcych
5 KS — tereny obstugi wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, wspotczynnikow
; komunikacji samochodowej parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia zabudowy, jezel
infrastruktury technicznej, przekraczajg - 0,6 /0,8
E — tereny infrastruktury P, U, UP, .KS <_jrogi _publiczne i | utrzymanie istniejacych
6 technicznej — wew_netrzne, 01a9_i piesze i rowerowe, wspéiczynn_ikéw‘
' elektroenergetyka parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, przekraczajg - 0,8 /1,2
P, U, UP, KS drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
- G — tereny infrastruktury wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspétczynnikéw
: technicznej — gazownictwo parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, przekraczajg - 0,8 / 1,2
MN, ZP, ustugi gastronomiczne, ulice
8 ZD — tereny ogrodow dojazdowe i wewnetrzne, ciagi piesze i wg przepiséw
’ dziatkowych rowerowe, sieci, obiekty i urzgdzenia odrebnych
infrastruktury technicznej, parkingi
ogrody dziatkowe, ZN, ulice lokalne,
9 R —tereny (pola, taki, grunty | dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze i
’ rolne, zakrzewienia ) rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i )
urzgdzenia infrastruktury
10 KD-G, KD-Z, KD-L - tereny sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
© | drog technicznej, ciagi piesze i rowerowe )
11. | KK - tereny kolei sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury Wg przepisow

technicznej, ciggi piesze i rowerowe

odrebnych
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jednostka bilansowa C

funkcje towarzyszace lub zastepujace

max. Wspotczynniki
zabudowy/ max.
Wspétczynniki
intensywnosci

l.p. | funkcja gtéwna funkcje gtéwna zabudowy (okreslone
dla terenu istniejacej lub
projektowanej dziatki)

P, MW, UP, ZP, US, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
1 tljémglo;vgrietr;);eznayb;gt?myowy wew_netrzne, ciggi piesze | rowerowe, wspé{czynn'ik()w'
' mieszkaniowej jednorodzinnej parkingi, sieci, obiekty i urzgdzenia|zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg —0,5/0,8
MW, MN, UP, US, ZP, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
9 SSL;eJ\?VZ}/_Z?;?‘?ec};Vgei wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspotczynnikdw
‘ projektowane parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia|zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg— 0,6 /1,0
P,U — tereny obiektow MW, MN, UP, ZP, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
3 produkcyjnych, skiadow, wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspdtczynnikow
’ magazynow i tereny parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia | zabudowy, jezeli
zabudowy ustugowej infrastruktury technicznej, przekraczajg — 0,8 /2,0
o i MW, MN, U, UP, ZP, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
4 Erggﬁlii;}ln)?:;]elg&g dbw wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspofczynnikow
' magazynow ' ' parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia | zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, przekraczajg—0,8/2,0
P, UP, ZP, MN, KS, U, drogi publiczne i| utrzymanie istniejgcych
5 US — tereny sportu i rekreacji | wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe, | wspotczynnikdw
’ — istniejace parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia | zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, przekraczajg —0,1/0,1
MN, ZP, ustugi gastronomiczne, ulice
6 ZD — tereny ogrodéw dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze i wg przepisow
’ dziatkowych rowerowe, sieci, obiekty i urzadzenia odrebnych
infrastruktury technicznej, parkingi
7 KD-L - tereny drog sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury )
) technicznej, ciggi piesze i rowerowe
8 KK - tereny kolei sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury wg przepiséw
) technicznej, ciggi piesze i rowerowe odrebnych
9 WS - tereny wod siecl, obiekty | urzgdzenia infrastruktury w ;
' powierzchniowych tym elektrownie wodne
jednostka bilansowa D
max. Wspétczynniki
zabudowy/ max.
Wspoétczynniki
: P funkcje towarzyszace lub zastepujace intensywnosci

lp. | funkcja gtowna funkc}g gléwnqy h PR zabudc};wy (okreslone
dla terenu istniejacej lub
projektowanej dziatki)
utrzymanie istniejgcych

MW, MN —tereny zabudowy U,'US, ZP, garaze istniejace, _uliqe I.okalne,. \évasguoé%zx;mkow dia
1. mieszkaniowej wielorodzinnej dojazdews .| wekwngtrzng, clag bplistze . wolnostojgcej, jezel
i jednorodzinnej — istniejace rowerowe, Pamingh SIScl - ODISkdy I przekraczajg —0,5/2,0
urzgdzenia infrastruktury technicznej dl :
a zabudowy zwartej,
szeregowej — 1,0/5,0
. o . | utrzymanie istniejacych
9 W — tereny infrastruktury x\':lv,erodvzoegl g:g{negéir;ity Cl?glurgla;s;:m; wspotczynnikow

technicznej — wodociggi

infrastruktury technicznej, parkingi

zabudowy, jezeli
przekraczajg — 0,8 /2,0
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. P, U, UP, KS drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
3 F—htririr;y ‘m_frastruktury wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspotczynnikow
: eelgktroceng — parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzadzenia | zabudowy, jezeli
gely infrastruktury technicznej, przekraczajg - 0,8 /1,2
MW, U, UP, KS, ZP drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
4 C —tereny infrastruktury wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspotczynnikéw
' technicznej — cieptownictwo parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, przekraczajg - 0,8 /1,2
ZP, P, U, MW, MN, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
5 UP — tereny zabudowy wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspétczynnikdw
’ ustugowej — ustugi publiczne | parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia |zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej przekraczajg — 0,6 / 1,0
MW, MN, U UP, US, ZP, garaze utrzymanie istniejgcych
S ' . 2. T ! wspotczynnikow dla
istniejgce, drogi publiczne i wewnetrzne,
NGRS : _ e U7 | zabudowy
MW — tereny zabudowy ciggi piesze i rowerowe, parkingi, sieci, A
6. . . . _ : ) ) . wolnostojacej, jezeli
mieszkaniowej wielorodzinnej | obiekty i  urzadzenia infrastruktury przekraczajg — 0,5 / 2,0
et bronssmone) 5T | ds zabudouy zvarc
szeregowej — 1,0/5,0
MW, MN, UP, US, U, ZP, garaze utrzy,mame !stnlejqcych
T : 5 : wspoéitczynnikéw dla
MW, U — tereny zabudowy istniejgce, drogi publiczne i wewnetrzne, Zabndow
7 mieszkaniowej wielorodzinnej |ciggi piesze i rowerowe, parkingi, sieci, Yoo
. . : : . : . wolnostojacej, jezel
i tereny zabudowy ustugowej |obiekty i  urzadzenia infrastruktury rzekraczaia — 0.5/2.0
— istniejgce i projektowane technicznej, parkingi (rébwniez podziemne i ch)Ia zabudojviy zv&artej’
kubaturowe wielopoziomowe) szeregowej — 1,0/5,0
UP, US, ZP, drogi publiczne i wewnetrzne,
M\i/e\ls,‘l;/lkl\;,ntglo;/frietr;);eznabudowy ciggi piesze i rowerowe, sieci, obiekty i 05/2,0
8. bW ushJJ owe'X urzadzenia infrastruktury  technicznej, | dla zabudowy zwartej,
ro'ektovglane e parkingi (réwniez podziemne i kubaturowe | szeregowej — 1,0/5,0
ks, wielopoziomowe)
_ MW, UP, ZP, US, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
M.N’U tgreny 'zabudowy. . | wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspétczynnikbéw
9. mieszkaniowej jednorodzinnej i o bickty | s bud ssali
i tereny zabudowy ustugowej parkingi, ~sieci, obiekty i urzadzenia|zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg - 0,5/0,8
MW, U, UP, ZP, US, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
10 MN — tereny zabudowy wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspbtczynnikdw
" | mieszkaniowej jednorodzinnej | parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia |zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg — 0,5/0,8
MW, MN, UP, US, ZP, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
U — tereny zabudowy A . ; o
e ; wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspotczynnikdw
11. | ustugowej — istniejgce i il _ isiasic ; i B i swa]
rojektowane parkingi, sieci, obiekty i urzadzenia |zabudowy, jezeli
P infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg — 0,6 /1,0
P,U — tereny obiektow MW, MN, UP, ZP, drogi publiczne i|utrzymanie istniejgcych
12 produkcyjnych, sktadow, wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, | wspétczynnikow
" | magazynow i tereny parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezeli
zabudowy ustugowe] infrastruktury technicznej, przekraczajg — 0,8 /2,0
P — tereny obiektow VI\CI\e/:l/v,nl\ilrl\Zl,neU, LIJP ZR, drog|. publiczne i utrzy’riname !it'nlejqcych
13. | produkeyjnych, sktadow, k.‘?. v Clggl plsce | TOWEIoWS, | WSPOICZYIIIKON
magazynow parkingi, garaze, sieci, oplekty i urzgdzenia zabudowy,ljezell
infrastruktury technicznej, przekraczajg — 0,8 /2,0
ZP, MN, KS, U, drogi publiczne i|utrzymanie istnigejgcych
14 US — tereny sportu i rekreacyi | wewnetrzne, ciggi piesze | rowerowe, | wspétczynnikow
© |- istniejace parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia | zabudowy, jezeli
infrastruktury technicznej, przekraczajg — 0,2/ 0,4
15. | ZP— tereny zieleni urzadzonej WS, ciagi piesze i rowerowe sieci, oplekty i )
urzgdzenia infrastruktury technicznej,
MW, MN, U, UP, ZP, drogi publiczne i
16 KS, tereny obstugi wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, )

komunikacji samochodowej

parkingi, garaze, sieci, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej,
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KS, U — tereny obstugi

MW, MN, U, UP, ZP, drogi publiczne i
wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe,

17 fg::;i(:&' dsc?vc;ojg%zgg\\’/vveejjl parkingi, garaze, sigci, o_biekty i urzagdzenia )
infrastruktury technicznej,
MN, ZP, ustugi gastronomiczne, ulice
18 ZD — tereny ogrodéw dojazdowe i wewnetrzne, ciagi piesze i wg przepisow
" | dziatkowych rowerowe, sieci, obiekty i urzgdzenia odrebnych
infrastruktury technicznej, parkingi
ZP, ulice wewnetrzne, ciggi piesze, sieci, | utrzymanie istniejgcych
19. | ZC —tereny cmentarza obiekty i  urzgdzenia infrastruktury wspotczynnikdw
technicznej zabudowy
20. |ZL - Lasy ciggi pigsze, sieci, obiekty.i urza_Ldzenia )
infrastruktury technicznej
21 KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L - |sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury )
" |tereny drég technicznej, ciggi piesze i rowerowe
22 | KK - tereny kolei sieci, . obie'kty‘ i 'U(zqdze_nia infrastruktury wg przepisow
technicznej, ciggi piesze i rowerowe odrebnych
ogrody dziatkowe, ZN, ulice lokalne,
23 R — tereny (pola, faki, grunty | dojazdowe i wewnetrzne, ciagi piesze i )
" | rolne, zakrzewienia) rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i
urzgdzenia infrastruktury
o4 WS — tereny wod sieci, obiekty i urzagdzenia infrastrukitury w )
" | powierzchniowych tym elektrowriie wodne
%ﬁ:’sﬁ#gvﬁg@ny ZanIaDY Mw, UP, ZP,' L{S, ‘drogi pubi;’czne i uirzyymanie {stjniejqcych
25. |jednorodzinnegj, tereny obstugi W“’Wﬁ‘?f"f”ea ciqgi piesze | rowsrows, WERCIGEY nn{kqw’
komunikacji samochodowe i parkmg:, sieci, qbiekty i ‘urzadzema zabudowy, geze;’/
: infrastruktury technicznej, garaze przekraczajg - 0,5/70,8
tereny zabudowy ustugowef -
jednostka bilansowa E
max. wspotczynniki
zabudowy/ max.
wspotczynniki
. . funkcje towarzyszace lub zastepujace intensywnosci
l.p. | funkcja giowna funkc}g gléwna{ 2 RhER zabudgwy (okreslone
dla terenu istniejacej lub
projektowanej dziatki)
MN, ZP, ustugi gastronomiczne, ulice
1 ZD - tereny ogrodéw dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze i wg przepisow
‘ dziatkowych rowerowe, sieci, obiekty i urzgdzenia odrebnych
infrastruktury technicznej, parkingi
ogrody dziatkowe, ZN, ulice lokalne,
2 R —tereny (pola, taki, grunty |dojazdowe i wewnetrzne, ciggi piesze i )
rolne, zakrzewienia ) rowerowe, parkingi, sieci, obiekty i
urzgdzenia infrastruktury
. S - | utrzymanie istniejgcych
3 W — tereny infrastruktury ?g\':lv’erc()jvrv%gl g:gneggir:j(’t C'?Q'urglzszzeema: wspotczynnikow
. eahiiczRe)= wodosisg! infrastrukt’ur tecﬁniczne' yarkin i 2 Zablidewy, joecl
y ). P 9 przekraczajg - 0,8/2,0
4 KD-G1 —rezerwa terenu dla | sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury )
' obwodnicy miasta technicznej, ciagi piesze i rowerowe
5 KD-Z - tereny drog tsieci,_ obie.kty‘ i.UfzaLdze'nia infrastruktury )
echnicznej, ciagi piesze i rowerowe
6. KK - tereny kolei sieci,_ obie.kty. i .urzqdze_nia infrastruktury wg przepisow
technicznej, ciagi piesze i rowerowe odrebnych
Mw, UP, ZP, US, drogi publiczne |
7 rﬁggisgkaﬁg?é;:c?:g%ggnnej wewnglizne, Giggl plesze ¥ rOWETOWS, dla zabu%ci/\jg:jwaﬁej
‘ parkingi, sieci, obiekty i urzgdzenia ’

i tereny zabudowy ustugowej

infrastruktury technicznej, garaze

szeregowej ~ 1,0/3,0
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111-3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,

OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK.

1. Teren miasta odznacza sie czytelnym, w czesci zabytkowym ukfadem

R

v

2.

v

terenéw zieleni i zréznicowanym caloksztattem warunkéw fizjograficznych,
stad wystepuje tu wiele obszaréw i elementow przyrody ozywionej
chronionych lub wskazanych do ochrony. Wskazuje sig do ochrony
nastepujace obiekty przyrody ozywionej potozone na terenie miasta:
historycznie uksztaftowane zespoly terendw zieleni, tj.. Park Srédmiejski o
charakterze plantéw znajdujgcy sie w obszarze Scistej ochrony
konserwatorskiej osrodka historycznego miasta, _
wszystkie pozostate tereny tworzace miejski system terenow zieleni, na ktore
sktadaja sie: parki, zielence, tereny zieleni osiedlowej, tereny zieleni urzadzonej
i nie urzadzonej, cmentarz oraz ogrody dziatkowe, i zielen w obszarach sportu i
rekreacji,
doline rzeki Skory jako teren o funkcji biotycznej i przewietrzajacej miasto,
tereny otwarte w potnocnej czesci miasta, chronione przed zabudowg, z
wyjatkiem obiektow zwigzanych z rekreacjg na terenach ogrodkow
dziatkowych.
pomniki przyrody ozywione;j,

Dla zapewnienia wlasciwego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego
nalezy dazyé do rozwoju ekologicznego systemu terenéw zieleni i
krajobrazu poprzez ich modernizacje i rozbudowe przy zapewnieniu
ciagtosci i trwatosci ukladu oraz peina ochrone istniejacych wartosci
przyrodniczych. System ten tworzg zasadniczo trzy obszary:
tereny zieleni parkowej w obszarze $rodmiejskim w powigzaniu z terenami
zieleni osiedlowej i ogrodéw dziatkowych,

v’ tereny doliny rzeki Skorej,
v'  tereny otwarte.
3. Dla ochrony terenéw zieleni parkowej w obszarze $rédmiejskim zaktada sie

w szczegolnosci:

v bezwzgledny zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z
funkcjg parkéw oraz budowy parkingéw w ich obrebie,

v/ usuniecie nasadzen niezgodnych z zabytkowym uktadem parkéw,

v uzupelnienie nasadzen i modernizacja nawierzchni oraz elementéw matej
architektury wg specjalistycznych projektéw zieleni,

v zapewnienie ciagtosci uktadu poprzez wprowadzenie nasadzen alejowych i
drobnych form ogrodowych,

v Rewaloryzacja, modernizacja i prawidlowa eksploatacja terenéw zieleni

miejskiej. Szczegdlinie dotyczy to obszaréw plantéw, a takze parkoéw miejskich.

4. Zagospodarowanie zielenia placow miejskich jako miejskich przestrzeni
publicznych i elementéw struktury przyrodniczej miasta.

5.

Zaleca sie pozostawienie w dotychczasowym uZytkowaniu ogrodow
dziatkowych, lezgcych na obrzezach miasta jako elementéw zieleni miejskiej
chronionej przed zabudowa. Dla czesci istniejacych ogroddéw dziatkowych,
dopuszcza sie docelowa zmiane przeznaczenia w tym ich zabudowe. Ogrody
dziatkowe lezace blizej centrum miasta moga podlega¢ zmianom przeznaczenia,
z zachowaniem przepiséw szczegolnych w tym zakresie.
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6.

9.

Konsekwentne i sukcesywne ograniczenie zanieczyszczen powietrza w
miescie przez likwidacje palenisk ogrzewanych weglem.

Ustalanie warunkow ochrony srodowiska, oraz obowigzku ograniczenia
uciazliwosci do granic nieruchomosci inwestora przy lokalizacji nowych
obiektow zwigzanych z produkcja, przetworstwem i rzemiostem.

Pierwszoplanowymi zadaniami podejmowanymi na rzecz ochrony
srodowiska bedzie dalsza kontynuacja dzialan na rzecz poprawy jakosci
powietrza i wod otwartych. Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaktada
sie eliminacje zanieczyszczen pytowych i gazowych o znaczeniu lokalnym
poprzez m. in. zmiane dotychczas stosowanych technologii ogrzewania na
technologie proekologiczne. Dla ochrony zasobéw wodnych niezbedne jest
catkowite uporzadkowanie gospodarki wodno - Sciekowej w miescie |
ograniczenie zrzutu $ciekéw i fadunkéw zanieczyszczen do wéd i ziemi poprzez
rozbudowe i modernizacje kanalizacji miejskiej i odprowadzenie $ciekdéw do
nowej oczyszczalni mechaniczno-biologicznej. Roéwnolegle nalezy dazy¢ do
obnizenia koncentracji zanieczyszczeh w Sciekach i zmniejszania ich iloSci
poprzez wprowadzanie zamknietych obiegdbw wody i modernizacje technologii
gtéwnych zaktadéw przemystowych.

Na obszarze miasta nie ma ustanowionych terenow uzdrowisk.

lll-4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |

1.

%%

ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

O wartosciach historycznie wyksztalconego ukladu zabudowy miasta
decyduje przede wszystkim jego zespo6t srédmiejski oraz inne zespoty
zabudowy zabytkowej. Objete ochrong obiekty i obszary $rodowiska
kulturowego stanowig o tozsamo$ci miasta. Uwzglednianie faktu ich
wystepowania, a takze harmonizowanie charakteru zabudowy wspoétczesnej z
zabytkowg, jest obowigzkowe na podstawie przepiséw odrebnych. Dla ich
ochrony oraz integracji historycznie uksztattowanych przestrzeni ze wspétczesnie
realizowanymi obiektami, stuzagcym utrwaleniu tozsamos$ci miasta zaktada sie:
ochrone obiektéw zabytkowych in situ (w miejscu),
zachowanie obiektéw i obszaréw o wartosciach kulturowych poprzez ich
konserwacje, rewaloryzacje i adaptacje do wspotczesnych potrzeb i wymogow,
rozszerzenie zakresu ochrony w/w obszaréw poprzez ustanowienie stref
ochrony konserwatorskiej wyznaczonych w studium i wskazanych w planach
zagospodarowania przestrzennego z okresleniem mozliwosci inwestycyjnych w
ich obrebie,
zakaz lokalizowania w sagsiedztwie zabytkéw obiektow ucigzliwych i inwestycji,
ktore moga pogorszy¢ stan $rodowiska przyrodniczego oraz zakaz
lokalizowania budynkéw zastaniajgcych widok na zabytek, a takze obiektow
dysharmonizujgcych przestrzennie i kompozycyjnie z tym zabytkiem.
rewaloryzacje obszarow i obiektow,
ksztattowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do tradycji
historycznych danego miejsca w tworczej interpretacji.
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v opracowanie strategicznego programu konserwatorskiego dla ratowania

najcenniejszych obiektow,

aktualizacje ewidencji dobr kultury,

okreslenie preferencji dla utrzymania i ratowania lokalnych waloréw

kulturowych, a takze dla realizacji obiektéow o tworczych rozwigzaniach

architektonicznych,

v uwzglednianie w pracach planistycznych i decyzjach administracyjnych,
wynikéw badan naukowych dotyczacych srodowiska kulturowego oraz
odkryé archeologicznych dokonanych na obszarze miasta, ktore winny
wplywaé na ustalenia szczegétowe granic stref oraz wytycznych
konserwatorskich odnoszacych sie do cennych obszaréw $rodowiska
kulturowego,

v kontynuowanie zasady sporzadzania okresowych, specjalistycznych
analiz stanu $rodowiska kulturowego, w celu stworzenia aktualnych,
merytorycznych  podstaw  procesow planistycznych i decyzji
administracyjnych dotyczacych obszaréw istotnych dla ochrony i
ksztattowania $rodowiska kulturowego miasta.

LS

2. W studium wyznaczone zostaly obszary ochrony konserwatorskiej:

v obszar $cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta
(tozsamy z wpisem do rejestru zabytkéw). Jego granica przebiega od
ul. B. Glowackiego, za  zabudowaniami  zlokalizowanymi  wzdfuz
ul. Reymonta, po zewnetrznej granicy ul. Tkackiej, fukiem wzdtuz murow
obronnych, przecina ul. Legnickg, przecina skwer miejski oraz w kolejnosci
ul. Pézniakéw, przez teren szkot (Gimnazjum i Zespot Szkot Rolnych), po
potudniowej stronie zabudowari wzdiuz ul. Krélowej Jadwigi, przecina
ul. Wolnosci, wzdtuz zewnetrznej granicy Parku Srédmiejskiego, przecina
ul. Spacerows, za Zamkiem (Muzeum), przecina ul. Chmielng i ul. P. Skargi,
dochodzi do ul. B.Glowackiego. Granica obszaru $cistej ochrony
konserwatorskiej osrodka historycznego miasta dla Parku Srédmiejskiego
przebiega: wzdiuz rz. Skora, wzdtuz ul. Sz. Konarskiego, po potudniowej
stronie zabudowan wzdiuz ul. Krélowej Jadwigi, wzdtuz ul. Spaceroweyj,

v’ obszar ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu
urbanistycznego ksztaftowanego do 1945r. — wyznaczono trzy
rozigczne obszary o nastepujacym przebiegu granic:

- przeciecie ul. Ziotoryjskiej z ul. Parkowa, teren cmentarza w granicach
sprzed 1945 r., péinocna strona ul. Parkowej wzdiuZz Parku
Piastowskiego, wzdiuz wschodniej granicy Parku, za zabudowg
mieszkaniowg po potudniowej i wschodniej stronie ul. M.Sktodowskiej
do ul. J. Kiliriskiego, wzdfuz pdtnocnej strony ul. J. Kilinskiego, za
zabudowg po  wschodniej  stronie  ul. H. Sienkiewicza  do
ul. 1. Paderewskiego, wzdfuz potudniowej strony ul. Paderewskiego,
wzdiuz zachodniej strony ul. Grunwaldzkiej, wzdfuz pétnocnej strony ul.
Kilinskiego do ul. Legnickiej, wzdfuz zachodniej strony ul. Legnickiej do
ul. Lubinskiej, wzdtuz zach. strony ul. Lubinskiej do ul. Zielonej, wzdfuz
potudniowej strony ul. Zielonej, dworzec PKP, wzdfuz potudniowej
strony ul. Kusocinskiego do przeciecia z ul. Bielawskg, teren Stawu
Miejskiego, wzdtuz wschodniej strony ul. Bielawskiej do przeciecia z
ul. Bolestawiecka, zesp6t  folwarczny  z  patacykiem  przy
ul. Bolestawieckiej, wzdtuz wschodniej strony ul. Ztotoryjskiej do
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ul. Parkowej, krotki fragment wzdtuz péinocnej strony ul. Parkowej do
cmentarza,

- wzdtuz zachodniej strony ul. S. Zeromskiego, wzdhiz wschodniej strony
ul. Legnickiej, za zabudowg po wschodniej stronie ul. Zeromskiego,
wzdfuz potudniowej strony ul. Goleszanskiej do ul. Zeromskiego;

- wzdtuz pétnocnej strony ul. Goleszanskiej, za zabudowg po wschodnief
stronie ul. K. Baczynskiego, za zabudowg po zachodnigj stronie
ul. J. Tuwima, za zabudowag po zachodnigj stronie
ul. W. Broniewskiego, za zabudowg po zachodniej stronie ul. L. Staffa
do ul. Goleszanskiej.

v'  obszar OW obserwacji archeologicznej. Jego granica przebiega od
przeciecia ul. Zioforyjskiej z ul. Parkowg, obejmuje teren cmentarza w
granicach sprzed 1945 r., péinocng strong ul. Parkowej wzdtuz Parku
Piastowskiego, wzdftuz wschodniej granicy Parku, za zabudowg
mieszkaniowg po potudniowej | wschodniej stronie ul. M.Sktodowskiej do
ul. J. Kilinskiego, wzdtuz potnocnej strony ul. J. Kilinskiego, za zabudowg po
wschodniej stronie ul. H. Sienkiewicza do ul. i. Paderewskiego, wzdtuz
potudniowej strony ul. Paderewskiego, wzdtuz zachodniej strony
ul. Grunwaldzkiej, wzdtuz péinocnej strony ul. Kilinskiego do ul. Legnickiej,
wzdtuz zachodniej strony ul. Legnickiej do mostu na rzece Skora, za
zabudowsg po wschodniej stronie ul. Zeromskiego, wzdfuz péinocnej strony
ul. Goleszanskiej, za zabudowg po wschodniej stronie ul. K. Baczynskiego,
do ul. Lubiniskiej, za zabudowg po zachodniej stronie ul. Lubinskiej wzdtuz
pofudniowej granicy terenu kolejowego do ul. Zielonej, wzdtuz pofudniowej
strony  ul. Zielonej, dworzec PKP, wzdfuz potudniowej strony
ul. Kusocirniskiego do przeciecia z ul. Bielawska, teren Stawu Miejskiego,
wzdtuz wschodniej strony ul. Bielawskiej do przeciecia z ul. Dgbrowskiego,
po potudniowej stronie zabudowy wzdtuz ul. Bielawskiej do ul. M. Kopernika,
wzdtuz wschodniej strony ul. M. Kopernika, za pierwszymi budynkami
zlokalizowanymi przy ul. M. Kopernika oraz za budynkiem przy ul
Bolestawieckiej, po potudniowej stronie ul. Bolestawieckiej do skrzyzowania
z ul. St. Wyspianskiego, za zabudowg przy ul. Bolestawieckiej |
ul. Piotrowickiej, wzdtuz potnocnej strony ul. Piotrowickiej do ul. Ztotoryjskiej,
wzdtuz wschodniej strony ul. Ziotoryjskiej do ul. Parkowej, krotki fragment
wzdfuz potnocnej strony ul. Parkowej do cmentarza.

3. Wobszarze scistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta
obowigzuje:
v’ zasada bezwzglednej ochrony historycznie uksztattowanego uktadu
urbanistycznego i utrzymania historycznej zabudowy,

v konserwacja i rewaloryzacja historycznej zabudowy, uktadéw przestrzennych i
ich elementoéw,
eliminacja lub przeksztatcenie form dysharmonijnych (obiektow i urzadzen),
uczytelnienie historycznych struktur przestrzennych,
dostosowanie nowych obiektow do historycznej zabudowy, uktadu
przestrzennego w zakresie sytuacji, skali, formy i detalu architektonicznego,
materiatu oraz funkcji,

5N K
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Przy opracowaniu planéw miejscowych dla obszaru Scistej ochrony
konserwatorskiej osrodka historycznego miasta, zakfada sig wprowadzenie w
uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi ustalen dotyczgcych:

v

AN

LRI L

4. W

istniejacej zabudowy historycznej — zasady konserwacji, modernizacji,
rewaloryzacji i przeksztatcen,

istniejacej zabudowy powojennej w zakresie przeksztatcen,

lokalizowania i ksztattowania form, skali nowej zabudowy,

obszaréw i obiektéw dysharmonijnych drobno- i wielkokubaturowych w
zakresie ich waloryzacji (konieczne jest wyszczegolnienie tego typu obiektéw),
lokalizowania i form architektonicznych obiektéw o duzych kubaturach,
lokalizowania i form architektonicznych obiektéw drobnokubaturowych,
ksztattowania matej architektury,

ksztattowania zieleni,

stosowania materiatow i kolorystyki obiektow,

lokalizowania i modernizowania infrastruktury technicznej oraz urzadzen
towarzyszacych.

obszarze ochrony  konserwatorskiej =~ nowozytnego uktadu

urbanistycznego ksztaftowanego do 1945r., obowigzuje:

v

v

v

utrzymanie zasadniczych elementow struktury przestrzennej i istniejace]
substancji zabytkowej,

dostosowanie nowych obiektéow do zabudowy historycznej w zakresie skali,
gabarytéw i linii zabudowy,

wymoég uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw zamierzen
inwestycyjnych przy obiektach ujetych w wykazie obiektéw o walorach
kulturowych,

wymoég uzgodnienia z wojewédzkim konserwatorem zabytkbw prac
dotyczacych ciagow komunikacyjnych,

wymaég powiadamiania wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw o prowadzeniu
wszelkich prac ziemnych,

dokonywanie analizy stopnia ingerencji przestrzennej | przyrodniczej
nowoprojektowanej zabudowy z chronionym krajobrazem.

5. W obszarze OW obserwacji archeologicznej obowigzuje:

v

wymoég uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich
planowanych inwestycji.

6. Tereny, na ktérych wystepuja stanowiska archeologiczne podlegajacych
ochronie konserwatorskie;j.
Na terenach tych obowigzuje:

v

v

wymodg uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow lokalizacji
nowych obiektéw,
uzgadnianie z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw prac ziemnych oraz
zapewnienie badan archeologicznych w trakcie ich wykonywania po uzyskaniu
pozwolenia WKZ.
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l11-5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.

lll =5.1. Komunikacja samochodowa.

1. Zaktada sie, ze gtéwny ruch tranzytowy z kierunku wschéd - zachéd
zostanie wyprowadzony w przewazajacej czesci poza granice miasta, po
wybudowaniu obwodnicy péinocnej miasta. Nowa obwodnica bedzie posiadac
parametry drogi gtéwnej. Droga krajowa nr 94 jako droga rokadowa dla autostrady
A4 zostanie zmodernizowana.

2. Ruch tranzytowy z kierunku péinoc — potudnie bedzie prowadzony przez
miasto w obrebie drég wojewoddzkich nr 328 i 355. Po wybudowaniu
poinocnej obwodnicy miasta glowny ruch tranzytowy zostanie
wyprowadzony z centrum miasta.

3. Wskazane jest uzyskanie:

v dla drogi 335 - wylot w kierunku Lubina, ul. Lubinska, nowy przebieg
ul. Legnickiej - parametrow drég gtéwnych ,G”,

v dla drogi 328 — od skrzyzowania z projektowang obwodnicg, wylot w kierunku
Chocianowa i od skrzyzowania z drogg krajowg nr 94, wylot w kierunku wezta
autostrady - parametréw drég gtéwnych ,G”,

v' dla drogi 328 — od skrzyzowania z projektowang obwodnicg do skrzyzowania z
drogg krajowg nr 94 - utrzymanie parametréw drogi zbiorczej ,Z”,

v'dla ulic petnigcych obecnie funkcje drég wojewddzkich, ktére docelowo stang
sie drogami powiatowymi przyja¢ klase drég zbiorczych ,Z”.

4. System komunikacji drogowej, poza swymi podstawowymi funkcjami, to
jest zapewnieniem potgczen pomiedzy miejscami generowania i odbioru
ruchu oraz stymulowaniem rozwoju miasta w pozadanych kierunkach, ma
za zadanie zapewni¢ zaréwno bezpieczenstwo ruchu drogowego, jak i
wygode podrézowania. Cele i zadania w tym zakresie realizowane sg przez:

v ksztattowanie systemu komunikacji miejskiej,

v’ organizacje ruchu (w tym oznakowanie pionowe i poziome),

v' ksztattowanie geometrii ulic, ze szczeg6inym uwzglednieniem prawidtowego

ksztattowania skrzyzowan i weztow,

v utrzymywanie wiasciwego stanu technicznego nawierzchni drog.
Wybér optymalnego dla mieszkancdéw rozwoju przestrzennego miasta wigze sig, w
kazdym przypadku, z koniecznoScig adaptacji istniejacego  ukfadu
komunikacyjnego do przysztych potrzeb, a wiec z modernizacja i przebudowag ulic,
realizowang w celu zapewnienia sprawnych powigzan funkcjonalnych w miescie.

5. Nalezy zwréci¢ uwage, ze decyzje planistyczne i realizacyjne w zakresie
komunikacji majg ogromne znaczenie w ksztaltowaniu struktury miasta. Raz
wytyczona ulica, choé¢ modernizowana i adaptowana do zmieniajgcych sig
potrzeb, na diugie lata, a czesto na zawsze, przesadza o sposobie
zagospodarowania terenéw przylegtych. Uktad drég ma decydujgce znaczenie
dla czytelnosci struktury miasta i jak Zzaden 2z innych elementéw
zagospodarowania przesgdza o mozliwosci sprawnego funkcjonowania miasta.
Usprawnienie funkcjonowania systemu komunikacji w mieScie ma rowniez
znaczenie dla poprawy obronnosci miasta na wypadek wojny.
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6. Poprawa funkcjonowania systemu komunikacyjnego miasta moze nastapic
poprzez budowe, projektowanej w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewédztwa, obwodnicy miasta. Do czasu ich realizacji system komunikacji
miejskiej bedzie obcigzony ruchem tranzytowym, lecz modernizacja tego systemu
w sposob znaczacy moze poprawi¢ ptynno$¢ ruchu i zmniejszenie ruchu
tranzytowego przez centrum.

7. System komunikacji drogowej miasta ksztattowany bedzie =z
wykorzystaniem istniejacej sieci drég i ulic, a jego modernizacja polegac¢
bedzie przede wszystkim na uzupetnieniu brakujacych ulic zbiorczych i
lokalnych, poprawie, w miare mozliwosci, parametréw istniejacych ulic do
standardéw podanych w warunkach technicznych jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne oraz ograniczeniu liczby skrzyzowan na
ulicach gtéwnych. Teoretyczna, i w znacznej czeéci praktyczna, mozliwa
przepustowo$¢ jednego pasa ruchu przekracza czesto przepustowo$é
skrzyzowania, a zatem ograniczenie ilosci skrzyzowan jest oczywistym
usprawnieniem funkcjonowania sieci komunikacyjnej. Uwzgledniajac podstawowe
zasady inzynierii ruchu okresla sie strukture systemu komunikacji miejskiej.

8. W projektowanej strukturze systemu komunikacji nalezy dazy¢ do
przestrzegania zasady ksztaltowania weziéw lub skrzyzowan na
nastepujacych potaczeniach drég:

v drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego z drogami gtownymi,
v drog gtéwnych z innymi drogami gtéwnymi lub drogami zbiorczymi,
v’ drég zbiorczych z innymi drogami zbiorczymi.

9. W miare wzrostu liczby pojazdéw w miescie nalezy przewidzie¢ budowe
sieci parkingéw strategicznych. Ograniczenie mozliwosci parkowania przy
ulicach wplynie na zwiekszenie przepustowosci jezdni i ptynno$¢ ruchu
komunikacji w miescie.

10.Nalezy podejmowaé dziatania majace na celu segregacje ruchu pieszego i
kotowego, z wykorzystaniem istniejacej sieci ulic lokalnych i dojazdowych
wylacznie dla ruchu pieszo-jezdnego lub pieszego. W niektorych przypadkach
konieczne bedzie udostepnienie ciagoéw pieszych dla dostawy towaréw do
sklepéw i obiektéw ustugowych w péznych godzinach wieczornych oraz
wczesnych rannych. Szczeg6towe rozwigzania w tym zakresie zawarte byc
musza w specjalistycznym opracowaniu branzowym dotyczacym organizacji
ruchu w miescie.

11.Liczbe i sposéb urzadzania miejsc postojowych lub budowy garazy nalezy
ustalaé w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i
decyzjach o warunkach zabudowy, z uwzglednieniem potrzebnej liczby
miejsc, z ktérych korzystaja osoby niepetnosprawne, przy zachowaniu
warunkéw okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Przyjmuje sie minimalne wskazniki programowe miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych, podane ponizej:

v'dla zabudowy wielorodzinnej - 1m.p./1 mieszkanie,

v biura, urzedy, obiekty handlowe - 1m.p./50m?,

v" motele, hotele i inne ustugi turystyczne -1 m.p./4 t6zka

v restauracje, kawiarnie -1 m.p./5 miejsc konsumpcyjnych,
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v obiekty sportowo-rekreacyjne -1 m.p./100m? p.u.
v' dla zabudowy produkcyjnej -1 m.p./150m?p.u.

12.W obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego
miasta, dla nowych obiektéw handlu, gastronomii i innych zlokalizowanych
w 2zwartej zabudowie dopuszcza sie Iokalizacje parkingow wzdiuz
istniejacych ciagow ulicznych i zmniejszenie powyzszych wskaznikow.

13.Stacje tankowania gazem LPG nalezy lokalizowa¢ na terenach wskazanych
pod stacje paliw.

lll =5.2. Komunikacja kolejowa.

Zaktada sie modernizacje linii kolejowych.

lll =5.3. Systemy infrastruktury techniczne;j.

1. Zaopatrzenie w wode.
Zaktada sie modernizacje i rozbudowe istniejacego systemu zaopatrzenia miasta
w wode. Zwodociggowaniu podlegac¢ bedg nowe tereny wskazane pod zabudowe.

2. Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekow.

2.1.Dla uporzadkowania gospodarki sSciekowej zaklada sie rozbudowe i
modernizacje wszystkich systemoéw kanalizacji: ogolnosptawnej, sanitarnej i
woéd opadowych.

2.2. Miejski system kanalizacyjny obejmie docelowo wszystkie istniejace
obszary zurbanizowane stwarzajac dogodne warunki do rozbudowy na
obszarach wskazywanych pod zabudowe.

2.3. Poniewaz odptywy z kanalizacji deszczowej oddziatywuja niekorzystnie na
stan czystosci wod powierzchniowych, w opracowaniach planistycznych i
decyzjach administracyjnych nalezy ustala¢ zakaz odprowadzania nie
podczyszczonych sciekow deszczowych z wielostanowiskowych parkingow
i utwardzonych placéw manewrowych oraz sktadowych do ciekéw wodnych.
W celu redukcji zanieczyszczen niezbedna jest budowa urzadzen
podczyszczajgcych (osadnikéw i separatoréw) i rezerwacja niezbednych do ich
budowy terenéw przy poszczegdlnych wylotach kanatéw deszczowych.

3. Energetyka.

3.1.Rozbudowa miasta o nowe obiekty ustugowe i osiedla mieszkaniowe
bedzie wymagata rozbudowy i modernizacji istniejacych linii Sredniego
napiecia 20kV oraz budowy nowych stacji transformatorowych 20kV.
Istniejaca sie¢ niskiego napiecia wymaga modernizacji i przebudowy.
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3.2. Nalezy przewidywaé zamiang istniejacych linii napowietrznych na kablowe
na obszarach rehabilitacji i przeksztatcen .

3.3. Napowietrzne i podziemne linie elektroenergetyczne nalezy projektowac i
wykonywaé w sposéb zapewniajacy zachowanie waloréw krajobrazowych
srodowiska oraz ochrone przed szkodliwymi uciazliwosciami dla
srodowiska.

3.4. Dopuszcza sie lokalizacje ekologicznych zrédet energii w tym mafych
elektrowni wodnych w ciggu rzeki Skora (MEW) - na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie stosowanie w
budownictwie niekonwencjonalnych, odnawialnych i ekologicznych zrédet
energii.

4. Zaopatrzenie w gaz.

4.1. Uktad zaopatrzenia w gaz jest wystarczajacy z punktu widzenia stworzenia
podstaw dla funkcjonowania miejskiego systemu gazowniczego, CcO
umozliwia jego rozbudowe we wszystkich postulowanych kierunkach.

4.2. Zaopatrzenie w gaz odbiorcéw na terenie miasta jest realizowane na bazie
gazociaggu wysokiego cisnienia potozonego od strony potudniowo-
zachodniej czesci miasta. Gazociag ten przez stacje redukcyjno-pomiarowe
zapewnia dostawe gazu na wszystkie cele, w tym ogrzewanie budynkow.

4.3.Modernizacji i przebudowy wymaga istniejaca sie¢ niskiego ciSnienia w
centrum miasta.

4.4. Zaréwno stacje redukcyjne I° i II°, jak i sieci magistralne i rozdzielcze
érednioprezne posiadaja rezerwy przepustowosci. System gazowniczy
przygotowany jest na pokrycie zwigkszonego zapotrzebowania na gaz,
gwarantujac przy tym wysokg pewno$¢ zasilania. Jedynie w przypadku podjecia
decyzji o realizacji uktadow energetycznych duzej mocy spalajgcych gaz,
niezbedne bytoby przeprowadzenie nowych inwestycji w systemie gazowniczym i
zrealizowanie nowej stacji redukcyjnej 1° o przepustowosci odpowiedniej dla
pokrycia dodatkowych potrzeb sektora energetycznego. '

5. Cieptownictwo.

5.1. Istniejacy system cieplowniczy uzupetniony gazem jako réwnowaznym
zrodiem energii stanowié beda podstawe zaopatrzenia odbiorcow w energie
cieplna. Zakiada sie modernizacje sieci cieplnej. Istniejace kottownie posiadajg
rezerwe cieplng umozliwiajaca przytaczenia nowych obiektow mieszkalnych,
ustugowych i produkcyjnych.

5.2. Odbiorcy indywidualni na terenie miasta korzystaja z réznorodnych
nos$nikow energii takich jak: gaz, olej opatowy, wegiel kamienny i brunatny,
koks i drewno. W ostatnich latach duza ilo§¢ odbiorcéow modernizuje lokalne
kottownie przechodzgc na zastosowanie paliw proekologicznych.
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6. Telekomunikacja.

6.1. Zaklada sie utrzymanie i budowe nowych central telefonicznych wszystkich
dostawcow ustug telekomunikacyjnych i internetowych.

6.2.W celu zwigkszenia liczby abonentéw oraz poprawy jakosci pofaczen
telefonicznych konieczna jest modernizacja i rozbudowa istniejacej sieci
telekomunikacyjnej w miescie.

6.3.Rozwéj sieci telefonii komodrkowej realizowany bedzie w oparciu o
indywidualne plany rozwojowe poszczegélnych sieci. Lokalizacja stacji
bazowych sieci telefonii komoérkowej bedzie ustalana na etapie sporzadzania
planéw zagospodarowania przestrzennego. Nowe stacje nalezy lokalizowac na
terenach przemystowych, ewentualnie na terenach ustugowych, obstugi
komunikacji i zieleni urzadzonej. Spod lokalizacji nalezy wykluczy¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej.

7. Gospodarka odpadami.

7.1. Rozwigzanie problemoéw zwigzanych z gromadzeniem i
zagospodarowaniem odpadéw jest jednym z najistotniejszych zagadnien
warunkujacych skuteczng ochrone srodowiska.

7.2. Obstuga miasta w zakresie sktadowania odpadéw jest zapewniona przez
istniejace skltadowisko odpadéw w Biate;j.

I11-6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, s3a wszystkie
przedsiewziecia o znaczeniu gminnym, o ktérych méwi art.6 Ustawy o
nieruchomosciach (Dz. U. z 2000r. Nr 46, poz. 543 z p6zn. zmianami). Do nich
zalicza sie miedzy innymi budowa i utrzymanie: przedszkoli publicznych,
publicznych szkét podstawowych, gimnazjow, doméw opieki spotecznej, ustug
administracji miejskiej. Réwniez wydzielanie terenéw pod gminne drogi i ulice,
parki, skwery, utrzymanie ich oraz modernizacjg, opieke nad nieruchomosciami
wymienionymi w ewidencji dobr kultury, zaktadanie i utrzymanie miejskich
cmentarzy, ochrone zagrozonych wyginieciem gatunkow roélin i zwierzat. Tereny
te zlokalizowane sg na terenie catego miasta, gtéwnie w centrum miasta i na
przylegtych terenach mieszkaniowych.
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I11-7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O 2ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z
USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA | USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W
ART.48 UST.1 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1. Na obszarze miasta nie ma terenéw, dla ktéorych zostaly sporzadzone
programy, stuzace realizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

2. Réwniez w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa
Dolnoslaskiego nie zostaly wprowadzone na terenie miasta programy
stuzace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym —
wojewodzkim.

3. Inwestycjami celu publicznego o charakterze ponadlokalnym — powiatowym
s np. budowa, remonty i utrzymanie drég powiatowych.

4. Inwestycja celu publicznego jest modernizacja linii kolejowej. Posiada ona
charakter inwestycji o znaczeniu regionalnym.

5. Budowa obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 35 oraz modernizacja i
rozbudowa istniejagcych drég wojewodzkich zaliczaja sie do inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — krajowym i wojewodzkim.

I1I-8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY, POWYZEJ 2000M> ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ.

1. Na terenie miasta nie wystepuja obszary, dla ktérych nalezy obowigzkowo
wykonac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych.

2. Na obszarze miasta nie Iokahzu;e sie obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?:

3. Nie wskazuje sie obszaréw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci.

[1I-9. OBSZARY, DLA KTORYCH MIASTO ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW
ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNE | NIELESNE.

1. Miasto jest w 100 % objete mpzp.
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. Nie przewiduje sie zmian na terenach wymagajacych zmiany przeznaczenia
gruntow roinych i leSnych na cele nierolne i nielesne

. Zaklada sie¢ opracowywanie nowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, wynikajacych z koniecznosci wprowadzenia zmian w
istniejacej lub projektowanej strukturze przestrzennej, zgodnej z kierunkami
zawartymi w studium.

l1I-10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ

PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ.

. Ze wzgledéw ekologicznych oraz w zwiazku z intensyfikacja proceséow
urbanizacyjnych zaklada sie ograniczenie rozwoju funkcji rolniczej na
obszarze miasta. Dotychczasowe obiekty obstugi produkcji rolnej winny by¢
wykorzystane na cele zwigzane z rolnictwem i jego przetworstwem. Tereny gleb
zdegradowanych o niskiej bonitacji oraz przewidziane do utworzenia systemu
terenéw otwartych winny by¢ przeznaczone pod zadrzewienie i zalesienie.

. Powierzchnie gleb Il klasy bonitacyjnej pozostawia sie w rolniczym
wykorzystaniu do czasu niezbednosci ich przeznaczania pod procesy
urbanizacyjne zwigzane z rozwojem miasta w przysziosci.

. Ochrona obecnie uzytkowanych gruntéw rolnych przed dewastacja oraz ich
wilasciwe wykorzystanie w okresie poprzedzajagcym administracyjne
wylaczenia ich z produkcji rolnej.

. Uzyskiwanie stosownych zgéd na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolne, odpowiednio do przepiséw odrebnych, w trybie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

. Zakaz budowy nowych siedlisk na gruntach rolnych stanowigcych czes¢
przyrodniczej struktury miasta znajdujacych sie na obszarach terenéw
otwartych chronionych przed zabudowa.

. Dla gruntéw rolnych, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe nalezy
sporzadzaé¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W planach
tych nalezy uwzglednia¢ potrzeby ksztaltowania zabudowy o cechach
miejskosci, ze szczegdlnym zwréceniem uwagi na ksztaltowanie przestrzeni
publicznych tzn. sposéb obudowy ulic, placoéw i ksztattowania nasadzen.

I1I-11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI |

OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH.

Podejmowanie przez gmine wszelkich dziatan przeciwpowodziowych musi
by¢ oparte na znajomosci obszaréw zalewowych.

Granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig okresSla dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej w sporzgdzonym przez niego studium.
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Rzeka Skora zostala objeta opracowaniem ’Studium ochrony przed powodzig
zlewni rzeki Kaczawy”, w ktérym zgodnie z art.79 ust.2 ustawy z dnia 18.07.2001r.
Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2005r. Nr 239, poz 2019 z p6Zn. zm.) zostaly
okreslone:

v obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem z uwagi na ich

zagospodarowanie, warto$¢ gospodarczg lub kulturows,
v obszary bezposredniego zagroZenia powodzig,
v obszary potencjalnego zagrozenia powodzig.

Tereny te zostaty uwzglednione w studium miasta jako uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego. Dla terenéw bezposredniego zagrozenia
powodzig obowigzujg wymagania wynikajace z ustawy Prawo wodne (art.82 ust.2,
art.40 ust.1 pkt3.). W studium pozostawiono zasieg powodzi z 1997r.
wyznaczajgcej do czasu opracowania ww. Studium ochrony przed powodzig zlewni
rzeki Kaczawy - obszar o ograniczonych funkcjach inwestycyjnych.

Na terenie miasta nie wystepuja tereny osuwania si¢ mas ziemnych.

l1I-12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY.

Na terenie miasta nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza
sie w ztozu kopaliny filary ochronne.

l11-13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI. '

1. Analiza obszaréw zabudowanych dokonana zostala na podstawie
dostepnych materialéw kartograficznych, zdje¢ lotniczych oraz wizji
terenowych. Stan zabudowy jest zréznicowany i zalezny od okresu budowy
obiektow jak i zakresu oraz czestotliwosci podejmowanych prac remontowych i
modernizacyjnych a takze dziatan rehabilitacyjnych.

2. Terenami wymagajacymi przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji sa:
v tereny w obszarze Scistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego
miasta,
v' tereny kolei.

3. Polityka przestrzenna w odniesieniu do obszaréw o ustalonej strukturze.

3.1. Utrzymanie zasob6w budowlanych miasta we wiasciwym stanie
technicznym. A

3.2. Uzupelnianie, wymiana i modernizacja zabudowy na terenach o ustalonej
strukturze. Podejmowanie dziatan w tym zakresie z uwzglednieniem przepiséw
szczegoblnych oraz nastepujgcych warunkow:

v' utrzymanie podstawowych funkcji terenédw znajdujacych sie w okreslonej strefie
funkcjonalnej miasta,

v utrzymanie skali i charakteru zabudowy w sasiedztwie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zachowania zatozen urbanistycznych, badZ ich uzupetnienia
lub kontynuacji,
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v zachowanie istniejgcej linii zabudowy,
v' nawigzanie charakteru i gabarytéw zabudowy oraz rodzaju pokry¢ dachowych
do zabudowy w sasiedztwie.

3.3. Uzupetnianie wyposazenia osiedli w komisariaty, obiekty obstugi
mieszkancow, w urzadzenia przeciwpozarowe oraz urzadzenia ochrony
ludnosci przed zagrozeniami chemicznymi i ekologicznymi.

3.4.Poddawanie obszaréw zabudowanych, szczegolnie obszaréow zabudowy
mieszkaniowej o najnizszych standardach technicznych, systematycznym
procesom modernizacyjnym polegajacym na podniesieniu standardu
wyposazenia budynkéw oraz modernizacji zagospodarowania terenow.

3.5.Przy porzadkowaniu zagospodarowania szczegé6lng uwage nalezy zwracac¢
na ksztaltowanie przestrzeni publicznych. Przy ich ksztattowaniu nalezy
projektowaé¢ obiekty matej architektury, tereny zieleni ogdlnie dostepnej oraz
powierzchnie wodne. Wszelkie prace przy obiektach zabytkowych muszg byc¢
uzgadniane z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkéw.

3.6.Zmiana funkcji budynkéw lub uzupetnienie zabudowy moze odbywac sie w
ramach funkcji podstawowej strefy, pod warunkiem, ze nowa funkcja nie
bedzie ucigzliwa dla oséb trzecich i Srodowiska przyrodniczego.

3.7.Sukcesywna eliminacja dziatalnosci uciazliwej dla mieszkancow i
srodowiska przyrodniczego.

3.8. Wymiana, modernizacja lub uzupelnienie infrastruktury technicznej, z
uwzglednieniem likwidacji zroédet niskiej emisji oraz mozliwosci zamiany linii
elektroenergetycznych napowietrznych na podziemne.

4. Polityka przestrzenna w odniesieniu do terenéw wymagajacych
przeksztatcen i rehabilitacji.

Dla terenéw wskazanych do rehabilitacji i przeksztatcen nalezy opracowac
programy rehabilitacji lub inne opracowania planistyczne zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi, ktére beda podstawg do przeksztatcen i adaptacji starych oraz
realizacji nowych inwestycji na tych terenach.

Obszar centrum miasta, z najwieksza iloscig obiektow zabytkowych,

pofozony w granicach obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej osrodka

historycznego miasta:

v bezwzgledne zachowanie uktadu zabytkowych ulic przy podejmowaniu dziatan
inwestycyjnych,

v zachowanie historycznych linii zabudowy przy uzupetnianiu obiektow w
pierzejach,

v' harmonizowanie wysokos$ci nowych lub przebudowywanych obiektow przy
uzupetnianiu zabudowy w okreslonym kwartale miasta.

I11-14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH.

Terenami zamknietymi na terenie miasta sa tereny kolejowe.
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1. Podstawa przyjetych rozwiazan w czesci kierunkéw studium miasta
Chojnéw byly:
v przeprowadzone analizy w czg$ci uwarunkowan,
v sporzadzone przez wladze miasta nastgpujace dokumenty:
- ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnowa”, 1997 r.,
- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie
miasta Chojnéw,
- Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Miejskiej Chojnéw, 2004 r.,
- Plan Gospodarki Odpadami dla miasta Chojnéw, 2004 r.,
- Wieloletni Plan Inwestycyjny Miasta Chojnowa na lata 2003 — 2007,
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Dolnoslaskiego, strategia
rozwoju powiatu legnickiego, obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz wnioski instytuciji i os6b prywatnych.

2. Obszar miasta zostal podzielony na 5 jednostek funkcjonalnych, ktérych
granice stanowia miedzy innymi: rzeka Skora, gtéwne ulice miejskie, szlaki
kolejowe, granice miasta. Podziat ten umozliwit prawidiowg i szczegbtowg
charakterystyke poszczeg6lnych obszaréw, przypisanie im funkcji wiodacych i
nastepnie zréznicowanie wspdiczynnikéw zabudowy i intensywnosci zabudowy.

3. Zmiany w strukturze przestrzennej wynikaja z procesow gospodarczych,
ekonomicznych i politycznych zachodzacych w kraju i regionie. Olbrzymi
wptyw na intensyfikacje dziatan skierowanych na pozyskanie nowych inwestoréw
strategicznych ma fakt przystgpienia Polski do Unii Europejskiej. Aktywizacja
terenéw w poétnocnej jednostce gospodarczej i stworzenie podstrefy LSSE
przyniesie niewatpliwe korzysci w likwidacji bezrobocia, stworzy nowe miejsca
pracy.

Wskazane nowe tereny mieszkaniowe z ustugami towarzyszacymi wypetniajg
istniejgcy strukture osiedlowa lub s3 jej kontynuacja.

W studium zaklada sie stopniowe przeksztatcanie terenéw przemystowych
znajdujgcych sie w centrum miasta lub w sasiedztwie terendéw mieszkaniowych
pod funkcje z przewaga ustug i ewentualng dziatalno$¢ produkcyjng nieucigzliwa,.

4. Zagadnienia ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego ustalaja petna ochrone i odbudowe wartosci
przyrodniczych w systemie terenéw zielonych, na ktory skiladaja si¢ przede
wszystkim:

v tereny zieleni parkowej w obszarze $rédmiejskim, w powigzaniu z terenami
zieleni osiedlowej i ogrodéw dziatkowych,
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v’ tereny doliny rzeki Skore;.
W studium zakfada sie réznorakie dziatania na rzecz poprawy stanu Srodowiska.

5. Ustalenia dotyczace zagadnien ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw wskazuja:
v' obszar objety strefg ochrony konserwatorskiej, dla ktérej ustalone sg odrebne
zasady ksztattowania zabudowy,
v' zabytki wpisane do rejestru zabytkéw,
v zabytki ujete w ewidencji zabytkow,
v stanowiska archeologiczne.

6. W zakresie kierunkow systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

ustalenia dotycza gtéwnie:
v" budowy pétnocnej obwodnicy miasta,
v modernizacji drogi krajowej nr 94,
v" budowy drogi zbiorczej wzdtuz linii kolejowej zwigzanej z obstugg nowych
terendw przemystowych, prowadzonych poza terenami mieszkaniowymi i
centrum miasta,
podniesienia standardéw technicznych drég istniejgcych,
modernizacji linii kolejowej,
systeméw infrastruktury technicznej, ktére podlegajg rozbudowie i
modernizacji,

Y

. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym rozmieszczane sg w
obrebie catlego miasta.

. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zlokalizowane sa
w calym miescie. Nalezg do nich drogi powiatowe, wojewdédzkie i krajowa. W
studium zaktada sie przede wszystkim utrzymanie, modernizacje i ewentualng
rozbudowe istniejgcych w/w inwestycji. W studium wskazuje sie rezerwe terenu
dla p6tnocnej obwodnicy miasta docelowo drogi wojewddzkiej. Modernizacje kolei
nalezy zaliczy¢ do inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym. Na
obszarze miasta nie ma terendéw, dla ktérych zostaty sporzadzone programy
stuzgce realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

9. W studium nie wskazuje sie obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest

sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod
lokalizacje obiektéw handlowych o sprzedazy, powyzej 2000m?>.

W studium nie wskazuje sie terenéw, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

10. W zwiazku z lokalizacja, na terenie gminy wiejskiej, waznych dla rozwoju
miasta istniejgcych obiektéw i urzadzen infrastruktury komunalnej oraz
technicznej zaleca sie rozwazenie podjecia dzialan zmierzajacych do
poszerzenia granic administracyjnych miasta.

Zatacznik nr 5 do Uchwaly nr 1X/40/11 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 30 czerwca 2011 r.
strona 55



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CHOJNOWA

CZESCV - ZESTAWIENIE MATERIALOW WYJSCIQWYCH |

< X

SN N N

OPRACOWAN ANALITYCZNO-STU’M

,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Chojnowa’”, 1997 r.
Strategia rozwoju powiatu legnickiego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie
miasta Chojnow.

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Miejskiej Chojnéw, 2004 r.

Plan Gospodarki Odpadami dla miasta Chojnéw, 2004 r.

Wieloletni Plan Inwestycyjny Miasta Chojnowa na lata 2003 — 2007
www.Legnica.lca.pl - artykut autorstwa Marcina Kunata

Wytyczne do opracowania problematyki ochrony wartosci kulturowych w
planach zagospodarowania przestrzennego, 1981 r. - zespot Ekspertow
Miedzyresortowej Komisji ds. Rewaloryzacji Miast i Zespotéw Staromiejskich.
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