UCHWALA Nr XXVI1/128/08
RADY MIEJSKIEJ CHOJNOWA
z dnia 25 wrzesnia 2008 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Chojnowa na lata 2008 - 2012.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz 1592 z p6zn. zm. ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pézn. zm. ) Rada
Miejska Chojnowa uchwala, co nastepuje :

§ 1. Uchwala sie¢ wieloletni program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta Chojnowa na lata 2008 - 2012.

§ 2. Prognoza wielkoSci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Miasta Chojnowa w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale mieszkalne i lokale
socjalne.

Na gminny zas6b mieszkaniowy sktada si¢ 1.399 lokali ( na dzien 01.01.2008 r. ) o tacznej
powierzchni 72.207 m2, w tym :

-1.310 mieszkan komunalnych o pow. uzytkowej - 69.092 m2

- 89 mieszkan socjalnych o pow. uzytkowej - 3.115 m2

Prognoza wielkosci zasobéw w poszczegélnych latach

Ilo$¢ mieszkan Ilos¢ mieszkan Ilo$¢ mieszkan
Rok komunalnych socjalnych ogoélem
2008 1.270 89 1.359
2009 1.230 90 1.320
2010 1.190 100 1.290
2011 1.145 110 1.255
2012 1.100 110 1.210

Prognozg oparto na nast¢pujacych zatozeniach :
- w roku 2008 gmina sprzeda 40 lokali mieszkalnych
- w roku 2009 gmina sprzeda 40 lokali mieszkalnych
- w roku 2010 gmina sprzeda 40 lokali mieszkalnych
- w roku 2011 gmina sprzeda 45 lokali mieszkalnych
- w roku 2012 gmina sprzeda 45 lokali mieszkalnych

§ 3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkdéw i lokali do dnia 31 grudnia 2012 roku.
Stan techniczny lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego gminy
jest zréznicowany i zalezy od wieku budynkéw, w ktérych znajduja sie lokale, ich konstrukcji
oraz wyposazenia w instalacje.



Potrzeby inwestycyjne (remontowe i modernizacyjne) w okresie objetym analiza przyjeto
na podstawie danych uzyskanych z Chojnowskiego Zakladu Gospodarki Komunalne;
i Mieszkaniowe;j.

Realizacja potrzeb remontowych i modernizacyjnych zapewniajacych poprawe stanu
technicznego mieszkan wymagataby poniesienia na ten cel w okresie 2008 - 2012 wydatkow
rz¢du - 17.440.000,00 zt.

Przez poprawe stanu technicznego nalezy rozumiec¢ :

- zapewnienie dzialania istniejacych instalacji i wurzadzen zwigzanych
z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych
i cieklych, ciepta, energii i innych instalacji i urzadzen stanowiacych
wyposazenie lokalu i budynku,

- utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen
budynkoéw, stuzacych do wspélnego uzytku mieszkancow,

- dokonywanie napraw budynku, mieszkan, pomieszczen i urzadzen o ktérych
mowa wyzej,

- dokonywanie napraw lub wymiany instalacji i elementow wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajacym najemcy, o ktérych mowa
w art. 6a ust. 3 pkt 3 lit. a i b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6Zn. zm.)

§ 4. Planowana sprzedaz lokali do 31 grudnia 2012 roku.
Na podstawie analizy dotychczasowej sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy stwierdzié,
iz $rednia sprzedaz lokali w trzech latach (2003 - 2005) ksztaltowata si¢ na poziomie okoto
56 lokali rocznie.

Rok Lokale
2003 53
2004 74
2005 41

Sprzedaz lokali komunalnych w gminie realizowana jest w oparciu o ustawg
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 ze zm.) oraz uchwate Nr 26/ 98 Zarzadu Miasta Chojnowa z dnia 16.02.1998r. w
sprawie szczegblowego trybu i zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych mienie
komunalne.

Na gminny =zaséb mieszkaniowy sklada si¢ 1.310 lokali  mieszkalnych
(stan na dzien 01.01.2008 r.).
Do 31 grudnia 2012 roku planuje si¢ sprzedaz 210 mieszkan.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
Rok 2008 2009 2010 2011 2012 Razem

Lokale mieszkalne 40 40 40 45 45 210




§ 5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
1.Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow :

a) za lokale mieszkalne

b) za lokale zamienne

c) za lokale socjalne

2.Czynsz obejmuje : administrowanie, eksploatacj¢ i remonty.

Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczenia zwiazanych z eksploatacja
mieszkania oplat niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii
elektrycznej, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z
lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca.

3.Ustala sig¢ czynniki podwyzszajace oraz obnizajace stawki czynszu.

Czynniki wplywajace na wysokos¢ czynszu % zwyzki w stosunku | % obnizki w stosunku
do stawki podstawowej | do stawki podstawowej

lokal wyposazony w instalacj¢ CO do ktorej cieplo

dostarczane jest przez Wynajmujacego 10%
lokal wyposazony w lazienke 3%
lokal bez wody, kanalizacji, WC poza budynkiem 30%
lokal bez gazu przewodowego 10%
wspolna uzywalnos¢, kuchni, lazienki, przedpokoju 10%

4. Czynsz za lokale mieszkalne i zamienne opfacaja najemcy lokali mieszkalnych
stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy.

5. Stawke podstawowsa czynszu miesigcznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej ustala
Burmistrz Miasta Chojnowa.

6. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi i kuchni, spizarnii, przedpokoi, alkéw,
holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom lokatora, bez wzglgdu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania. Za powierzchnie
uzytkowa lokalu nie uwaza sie powierzchni balkonow, taras6w i logii, antresoli, szaf i
schowkoéw w $cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychéw i komorek przeznaczonych do
przechowywania opatu.

7. 1) W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokosé czynszu.

2) W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, Czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z punktem Nr 3.

3) Przed zmiang umowy najmu zamieniajaca wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzié
protokoét stwierdzajacy fakt powstania czynnikow przedstawionych w punktach 1) lub 2).
8. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 20 dnia kazdego miesiaca do rak wynajmujacego lub
na wskazany przez niego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality
zmiang terminu i forme.
9. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac jednoczesnie dotychczasowa
wysokos¢ czynszu najpdzniej na miesiac naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego.
10. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala majg zastosowanie obowiazujace
przepisy prawa.




§ 6. Spos6db i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.
Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzgdza Burmistrz Miasta Chojnowa.
Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy administrowane sg przez
Chojnowki Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chojnowie. Zakres zadan
ChZGKiM polega w szczegdlnosci na realizacji nastgpujgcych dziatan :
1) przygotowywanie uméw na najem lokalu,
2) naliczanie czynszu,
3) prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu czynszu,
4) wyrazanie zgody na wykonanie w lokalu ulepszen przez lokatoréw oraz okreslenie sposobu
rozliczen z tego tytutu,
5) utrzymanie czystosci 1 porzadku w obrgbie budynkéw komunalnych i terenéw zewnetrznych,
6) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ osob fizycznych i gminy do czasu
okreslenia sposobu sprawowania zarzadu przez wlascicieli,
7) realizowanie zadan zwiazanych z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej (w tym lokali socjalnych i zamiennych),
8) wykonywanie innych zadan zleconych przez gming pod warunkiem zapewnienia §rodkéw
finansowych (zabezpieczenia, dozory, rozbiérki nieruchomosci),
9) konserwacja, naprawy biezace i remonty lokali i budynkow,
10) wywoz nieczystosci stalych i ptynnych,
11) dezynfekcja, dezynsekcja, deratyzacja.

§ 7. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.
Zalozenia strategii mieszkaniowej zmierzaja w kierunku racjonalizacji zrédet finansowania
gospodarki mieszkaniowej na terenie gminy. Wobec tego zaklada si¢ osiagnigcie
maksymalnego stopnia samofinansowania, ktére maja na celu wprowadzenia zmian w
sposobie zarzadzania, prywatyzacji zasobu oraz podwyzszenie stawek czynszowych, ktore
spowoduja stopniowe pokrywanie coraz wigkszej czgséci kosztéw (eksploatacja, remont).
Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2008 - 2012 beda dochody
z nastgpujacych zrodet :
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) wptywy z czynszéw za lokale uzytkowe,
3) dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
4) wplywy zwiazane ze sprawowaniem zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi,
5) dotacje z budzetu gminy,
6) fundusze unijne,
7) pozostate (np. wptywy z odsetek, wynajem obiektéw i ich czgsci na reklamg itp.)

§ 8. Wysoko§¢ wydatkéw w Kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace]
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, Kkoszty zarzadu nieruchomos$cimi wspé6lnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na poszczegélne rodzaje kosztow
zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia si¢ nastgpujaco :



Prognoza kosztow zwiazanych z biezacym gospodarowaniem zasobem
mieszkaniowym Miasta Chojnowa

2008 2009 2010 2011 2012 Razem
Rok
Koszty biezgce 800.000 900.000 1.110.000 1.140.000 1.280.000 5.230.000
Koszty remontow
i modenizacji lokali
i budynkow
w zakresie 640.000 730.000 830.000 970.000 1.130.000 4.300.000
niezbg¢dnym do
ich funkcjonowania
Koszty utrzymania| 1.960.000 2.220.000 2.540.000 2.970.000 3.450.000
czgscei wspolnej 13.140.000
RAZEM 3.400.000 3.850.000 4.480.000 5.080.000 5.860.000

Na koszty biezacej eksploatacji sktadajg si¢ m. in. :

1) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno - porzadkowym budynkéw i ich otoczenia
oraz pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow,

2) koszty utrzymanaia terenéw zielonych,

3) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,

4) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkow,

5) koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkéw, lokali i instalacji.

§ 9. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do :
1) racjonalnego gospodarowania srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego,
2) poprawy warunkow i standardu lokali mieszkalnych,
3) sprzedazy w pierwszej kolejnosci lokali mieszkalnych potozonych w budynkach objetych
wspdlnotami mieszkaniowymi w ktérych gmina jest wlascicielem ostatniego lokalu,
4) ksztaltowania odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terendw pod
budownictwo mieszkaniowe,
5) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego: indywidualnego, spotdzielczego
1 spotecznego realizowanego prez towarzystwa budownictwa spolecznego,
6) zwiekszenie windykacji naleznych oplat za wynajmowane lokale mieszkalne,
7) zwiekszenie mieszkaniowego zasobu gminy poprzez adaptacje strychéw i innych
pomieszczen w celu wybudowania lokalu lub powiekszenia zajmowanego lokalu.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnowa.
§ 11. Traci moc uchwata Nr XLVII /228/ 2002 Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 28 lutego 2002r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowe;.
§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.




