UCHWALA NR XX1V/116/08
RADY MIEJSKIEJ CHOJNOWA
z dnia 26 czerwca 2008 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Chojnéw
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminy (Dz. U.
z 2001 r . Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.) Rada Miejska Chojnowa uchwala,

co nastepujace:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne
§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu

Gminy Miejskiej Chojnéw.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o;

1/ ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr
31 poz. 266 z p6zn. zm.)

2/ Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Chojnow,

3/ mieszkaniowym zasobie lub zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy
Miejskiej Chojnéw,

4/ wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Chojnowski Zaklad Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej w Chojnowie,

5/ dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktérym mowa w przepisach o dodatkach

mieszkaniowych.

§ 3.1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom, ktore speiniaja tacznie nastgpujace warunki:

1/ s petnoletnie,



2/ s statymi mieszkaficami Chojnowa, posiadajacymi state zameldowanie w Gminie Miejskiej
Chojnéw przez okres 5 lat przed datg ztozenia wniosku,

3/ nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, a w przypadku matzonkéw
zadne z nich nie posiada tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego.

2. Wynajecie lokalu mieszkalnego na rzecz oséb spoza Chojnowa moze nastapié wylacznie w

ramach zamiany lokali mieszkalnych.

§ 4. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne, w tym:

1/ zamienne,

2/ socjalne,

3/ przeznaczone do remontu we wlasnym zakresie na koszt przysziego najemcy badz powstate w
wyniku adaptacji,

4/ o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2,

5/ lokale mieszkalne w domach jednorodzinnych,

6/ pracownie do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki.

Rozdziat II.

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 5. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktdre nie
kwalifikuja si¢ do najmu lokalu socjalnego i ktérych sredni miesieczny dochdd na jednego
czlonka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym dzien zlozenia wniosku nie
przekraczat 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych i 150%
najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych, obowiazujacej w roku zlozenia

wniosku.

§ 6. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastgpi¢ na rzecz oséb, ktérych sredni miesigczny
dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego w kwartale poprzedzajacym dzien zlozenia
wniosku nie przekraczat 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych i
100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych, obowigzujacej w roku

poprzedzajacym zlozenie wniosku.



Rozdziat III.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 7. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy
rozumie¢ zamieszkiwanie w lokalach:

1/ w ktérych na jedng osobg stale zamieszkujacg przypada mniej niz 5 m2 powierzchni
mieszkalne;j,

2/ niedostosowanych do potrzeb wynikajacych z warunkéw zdrowotnych, potwierdzonych

odpowiednim orzeczeniem lekarza specjalisty.

Rozdziat IV.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

1/ pozbawionym lokali, wchodzacych w skiad zasobu, wskutek kleski zywiotowej, katastrofy
budowlanej lub innego zdarzenia losowego,

2/ zajmujacym lokale w budynkach, wchodzacych w sktad zasobu, przeznaczonych do rozbiorki
w zwigzku ze stwierdzeniem zagrozenia zycia lub mienia,

3/ zajmujacym lokale w budynkach, przeznaczonych do rozbiérki na cele zwigzane z inwestycjq
gminy,

4/ zajmujacym lokale w budynkach wchodzacych w sktad zasobu, przeznaczonych do remontu
kapitalnego lub modernizacji,

5/ ktérym przystuguje prawo pierwszenstwa w nabyciu mieszkania, wchodzacego w sktad zasobu
i ktore nie skorzystaty z przystugujacego im pierwszenstwa w jego nabyciu,

6/ zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych na zaséb lokali socjalnych,

7/ zajmujacym lokale socjalne, w razie wzrostu dochodéw gospodarstwa domowego ponad

wysokosé okre$lona w § 6 i nie przekraczajacych dochodéw, o ktérych mowa w § 5.

§ 9. 1. Jezeli w lokalu zajmowanym przez wigcej niz jednego najemce zostanie zwolniona czgs¢

lokalu, pierwszenistwo do jej wynajecia przystuguje pozostaltym najemcom tego lokalu.



2. W przypadku, gdy w zwolnionej czgsci lokalu pierwszenstwo do jej wynajecia przystuguje
wigcej niz jednemu najemcy tego lokalu, o pierwszenstwie decyduja warunki zamieszkiwania, o
ktorych mowa w § 7., a w przypadku, gdy zwolniona cze$¢ wymaga wykonania remontu

uwzglednia si¢ tego wnioskodawce, ktdry daje gwarancje wykonania remontu.

§ 10. 1. W dalszej kolejnosci, ponad wskazania w § 8, pierwszenistwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom:

1/ ktérych wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego, brak tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego lub warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,
uzasadniajg oddanie w najem lokalu na czas oznaczony,

2/ ktére nie maja tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego i legitymuja si¢ warunkami
zamieszkiwania, o ktorych mowa w § 7, gdy jednoczesénie daja gwarancje wykonania remontu w
ustalonym terminie, badz wykonania adaptacji pomieszczenia niemieszkalnego na cele
mieszkalne oraz deklaruja sptate dlugu czynszowego, jesli taki obcigza bylego najemcg.

2. W przypadku, gdy w danym roku wynajmujacy dysponuje mniejsza iloscig wolnych lokali niz
liczba zakwalifikowanych wnioskéw do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, O

pierwszenstwie decyduje tez data ztozenia wniosku.

§ 11. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony z osobami, wobec

ktorych sad orzekt eksmisje, jezeli ustaly jej przyczyny.

§ 12. 1. W zakresie umowy najmu lokalu socjalnego pierwszenstwo przystuguje nastgpujacym
osobom:

1/ ktérym sad przyznat uprawnienie do lokalu socjalnego,

2/ opuszczajacym domy dziecka, rodziny zastgpcze, rodzinne domy dziecka lub inne placowki
opiekunczo-wychowawcze w wyniku osiagnigcia peinoletnosci,

3/ bezdomnym,

4/ ktore zajmuja lokale socjalne w budynkach przeznaczonych do sprzedazy.

2. W przypadku, gdy w danym roku wynajmujacy dysponuje mniejszg iloscia wolnych lokali niz
liczba zakwalifikowanych wnioskéw do zawarcia umowy o najem lokalu socjalnego, o

pierwszenstwie decyduje data wyroku sadowego, a nastepnie data ztozenia wniosku.



Rozdziat V.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skilad zasobu oraz zamiany miedzy

najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 13. 1. Za zgoda wynajmujacego mozna dokonaé zamiany lokali wchodzacych w skiad zasobu,
jak réwniez pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach.

2. Przez zamian¢ rozumie si¢ rozwiazanie dotychczasowych umoéw najmu, podpisanie
protokoléw zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o
zamiang lokale i przejecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

3. Gdy przedmiotem zamiany jest lokal zadluzony, wynajmujacy wyraza zgode na zamiang pod

warunkiem zawarcia umowy o przystapieniu w catosci lub w czesci do splaty za zgoda dhuznika.

Rozdziat VI.

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw
kontroli spoleczne;j.

§ 14. 1. Wynajecie lokalu mieszkalnego poprzedza ztozenie wniosku w siedzibie wynajmujacego
— wniosku mieszkaniowego.

2. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

1/ odpowiednie dokumenty potwierdzajace dochody,

2/ oswiadczenie o udostgpnieniu danych osobowych.

§ 15. Wnioski ztozone do dnia 31 pazdziernika danego roku sa rozpatrywane w danym roku

przez Burmistrza Miasta Chojnowa, po zasiegnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 16. 1. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawca jest informowany pisemnie.

2. Negatywne zalatwienie wniosku winno zawiera¢ uzasadnienie.



~

§ 17.1. Do dnia 31 grudnia kazdego roku sporzadza si¢ listy oséb zakwalifikowanych i
oczekujacych na przydziatl mieszkania na rok nastgpny.

2. Listy wywieszane sa w siedzibie wynajmujacego i zawieraja:

1/ dat¢ ztozenia wniosku,

2/ imig i nazwisko osoby zakwalifikowane;j.

3. Z list skreéla si¢ osoby, z ktéorymi podpisano umowe najmu.

4. Osoby, z ktérymi nie podpisano umow najmu lokalu i ktére nadal spetniaja warunki do
przyznania prawa najmu sa wpisywane na liste roku nast¢pnego z pierwotna data wpisu.

S. Osoby umieszczone na listach maja obowiazek aktualizowania informacji zawartych we
wnioskach, a dotyczacych w szczegolnoscei:

1/ zmiany struktury rodziny (np. rozwod, zawarcie matzenstwa, urodzenie dziecka, zgon, itp.),

2/ zmiany adresu zamieszkania,

3/ w terminie do 30 listopada kazdego roku dostarczenia aktualnych dochodéw,

W przypadku nie dokonania aktualizacji wniosku, o ktérej mowa w punktach 1-3, osoby
umieszczone na listach zostajg z tych list skreslone.

6. Osoby, ktore w zwiazku z realizacja wniosku o najem lokalu do remontu badz najem lokalu
socjalnego trzykrotnie odmowity przyjecia lokalu skresla sig z listy oczekujacych.

§ 18.1. Odwotanie od sposobu rozpatrzenia wniosku o najem lokalu skiada si¢ do Burmistrza
Miasta Chojnowa, w terminie do 31 stycznia roku nastgpnego.

2. Wynajmujacy w przypadku uznania, ze odwotanie zastuguje w catosci na uwzglednienie,
zmienia odpowiednio kwalifikacje wniosku, o czym powiadamia wnioskodawce; w przeciwnym
wypadku przesyla odwotanie wraz z aktami sprawy w terminie 7 dni wraz z wilasnym
stanowiskiem do Burmistrza.

3. O wyniku rozstrzygniecia wraz z uzasadnieniem, wnioskodawcy sa powiadamiani pisemnie do
dnia 31 marca.

4. Osoby, ktérym uwzgledniono odwotanie, sa dopisywane do list najmu zgodnie z data ztoZenia

wniosku.

Rozdziat VIIL.
Zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg

lub w lokalu, w ktdrego najem nie wstapily po $mierci najemcy.



§ 19. 1. Wynajmujacy moze nawigza¢ umowe najmu lokalu z osobami, ktére nie wstapily w
stosunek najmu po sSmierci najemcy, jezeli sa jego zstgpnymi, wstepnymi, innymi niz wymienieni
w art. 691 Kodeksu cywilnego, petnoletnim rodzeristwem, peinoletnimi dzieémi rodzenstwa,
matzonkami rodzenstwa, malzonkami dzieci, osobami przysposobionymi, ich matzonkami i
dzie¢mi, osobami pozostajacymi faktycznie we wspélzyciu, pod warunkiem statego
zamieszkiwania w/w o0séb z najemca i nie posiadania wilasnego lokalu badZz mozliwosci
zamieszkania w innym lokalu, do ktérego posiadaja te osoby tytut prawny.

2. Wynajmujacy moze nawigza¢ umowe najmu z osobami, ktdre pozostaly po jego opuszczeniu
przez najemce, gdy osoby te nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu oraz gdy:

1/ co najmniej 5 lat zamieszkiwaly w lokalu opuszczonym przez najemce,

2/ sa osobami bliskimi najemcy, przez ktérych rozumie si¢ wstgpnych, zstgpnych, pelnoletnie
rodzenstwo oraz pelnoletnie dzieci rodzenstwa, malzonkéw rodzenstwa, malzonkéw dzieci,
osoby przysposobione, ich matzonkéw i petnoletnie dzieci oraz osoby pozostajace faktycznie we
wspolzyciu.

3. Wynajmujacy moze nawigza¢ umoweg najmu z osobami, ktére nie wstapity w stosunek najmu
po $mierci najemcy lub ktore pozostaly w lokalu po jego opuszczeniu przez najemceg, gdy osoby
te oczekuja na najem lokalu na czas nieoznaczony, nie posiadaja tytulu prawnego do innego
lokalu oraz gdy co najmniej 5 lat zamieszkiwaty w lokalu za zgoda wynajmujacego.

Rozdziat VIII.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 20. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2. Oddawane sa w najem osobom,
ktore spelniaja kryteria zawarte w § 5 i § 7 uchwaty.

Rozdzial IX.

Przepisy przejsciowe.

§ 21. Do okresu oczekiwania na zawarcie odpowiedniej umowy najmu zalicza si¢ réwniez okres
nabyty przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty.

Rozdziat X.

Przepisy koncowe.

§ 22. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnowa.



§ 23. Traci moc uchwatla Nr XL.1/206/2001 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 26 wrzesnia 2001r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy

ze zmianami.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan S onski



