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Il.  OPIS TECHNICZNY

1. Celizakres opracowania

Ninigjsze opracowanie obejmuje projekt remontu tynkéw elewacji wraz z naprawg uszkodzen $cian
zewnetrznych.

2. Podstawa opracowania

- Umowa z Inwestorem,

- Inwentaryzacja elewacji obiektu,

- Wizja lokalna w terenie,

- Obowigzujace normy i przepisy prawa budowlanego.

3. Lokalizacja
Obiekt zlokalizowany jest w Chojnowie, przy ul. Rynek 23, na dz. nr ewid. 348/1.

4. Opis stanu istniejacego

4.1. Opis ogéiny budynku

Przedmiotowy budynek to obiekt mieszkalny wielorodzinny o trzech kondygnacjach nadziemnych z poddaszem
nieuzytkowym i podpiwniczeniem. Budynek wybudowano w 1876 roku, wykonany w technologii tradycyjnej,
murowanej, stropy migdzykondygnacyjne drewniane belkowe, nad piwnicg stropy ceramiczne (sklepienia).
Schody drewniane (do piwnicy masywne). Konstrukcja dachu drewniana pokryta dachéwka ceramiczng,
Budynek znajduje sie na obszarze Osrodka historycznego miasta, wpisanego do rejestru zabytkow dnia
02.02.1965 roku, pod nr A/2644/420.

Charakterystyczne parametry techniczne obiektu:

- Powierzchnia zabudowy P, = 224,0m?

- Powierzchnia uzytkowa P, = 394,0 m?

- Kubatura K=2716,0 m3

- Wymiary: dlugos¢ 1=21,75m

szerokos¢ (front) s = 11,45 m
wysokosé h = 13,40 m (do kalenicy)
2) Zestawienie powierzchni uzytkowej lokali — nie dotyczy przedmiotowe] inwestycji — powierzchnie lokali
nie ulegajg zmianie.
3) Uklad konstrukcyjny obiektu — konstrukcja Scianowa (skiadajaca sie ze $cian | stropow)
w ukfadzie mieszanym. Projektowana inwestycja nie zmienia obcigzen dziatajacych na konstrukcje
budynku, w zwigzku z czym nie ma pofrzeby wykonywania obliczeri  elementéw konstrukcii.
4) Wplyw obiektu na $rodowisko - projektowana inwestycja nie ma wplywu na parametry
charakteryzujace wptyw obiektu na srodowisko.
5) Warunki ochrony przeciwpozarowej — planowana inwestycja nie ma plywu na warunki ochrony
przeciwpozarowej.

Ze wzgledu na specyfike i charakter obiektu oraz stopien skomplikowania prac pozostate elementy opisu wg
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (Dz. U. z 2020, poz.1609) w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego nie dotycza przedmiotowej inwestycii.

4.2, Obszar oddzialywania obiektu

W czasie realizacji inwestycji obszar oddzialywania oprocz dziakki na ktorej zlokalizowany jest
przedmiotowy budynek (dz. nr 348/1), obejmie rowniez czes¢ dziatek sgsiednich — 348/6, 347 oraz 298/4.
Wiaczenie powyzszych dzialek do obszaru oddziatywania zwigzane jest z konicznoscig realizacji robét oraz
transportem i magazynowaniem materiatow budowlanych.
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Obszar oddziatywania obiektu okreslono na podstawnie przepisow zwiazanych z przedmiotowa inwestycia t. j.
art. 5 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pozn. zmianami) oraz
Obwieszczenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zmianami).

4.3. Ekspertyza techniczna stanu konstrukcii i elementéw budynku
43.1. Fundamenty

Budynek jest posadowiony na murowanych z cegly tawach fundamentowych o szerokosci ok. 45 — 55¢m. Brak
widocznych uszkodzen $cian konstrukcyjnych ktére moglyby $wiadczyé o uszkodzeniu fundamentéw badz
nadmiemym osiadaniu podioza gruntowego.

Brak izolacji przeciwwilgociowej fundamentow, czego efektem jest zawilgocenie $cian piwnic oraz $cian
przyziemia budynku.

Ze wzgledu na znaczny okres uzytkowania oraz wystgpujace zawilgocenie stan techniczny fundamentéw
okreslono jako sredni.

4.3.2. Sciany konstrukcyjne

Sciany konstrukeyjne wymurowano z cegly ceramicznej peinej na zaprawie. Miejscowe zarysowania $ciany
frontowej migdzy oknami. Zarysowania i pekniecia wystepuja rowniez na Scianach wewnetrznych kiatki
schodowej. Stwierdzono zawilgocenie $cian zewnetrznych w poziomie przyziemia.

Stan techniczny $cian nalezy okresli¢ jako zadowalajacy, mieiscowo §redni.
4.3.3. Stropy

Stropy nad piwnicg ceramiczne na belkach stalowych, stropy migdzykondygnacyjne drewniane belkowe ze
Slepym putapem. Stropy nie wykazujg uszkodzen w postaci nadmiernych ugies, czy tez uszkodzen belek
konstrukcyjnych.

Ze wzgledu na znaczny stopien zuzycia naturainego stropéw w okresie ich uzytkowania oraz brak danych
o przeprowadzonych remontach ich stan oceniono jako redni.

434.  Stan konstrukcji i pokrycia dachu
Konstrukcja i pokrycie dachu po przeprowadzonym remoncie. Stan techniczny dobry.
4.35. Elewacje i tynki zewnetrzne

Elewacia frontowa
Elewacja frontowa w stanie $rednim - zawilgocenie w poziomie parteru, miejscowo wietrzenie tynkow. Lokalnie

widoczne peknigcia i zarysowania na powierzchni tynkéw. Pionowe zarysowanie w czwartej osi elewacji. Zuzyte,
zabrudzone powioki malarskie w poziomie parteru, miejscowe ubytki powiok malarskich. Ubytki plytek cokotu
w prawym narozniku elewacii. Brak trzech kroksztynow pod gzymsem wieficzacym.

Elewacie podwérzowe

Elewacje podworzowe w stanie zlym. Wietrzenie i ubytki tynkow na znacznej powierzchni elewacji. Widoczne
peknigcia i zarysowania tynkow i lokalnie muru. Znaczne uszkodzenia nadproza i muru nad wejsciem do klatki
schodowej.

Elewacia szczytowa

Elewacja szczytowa w stanie $rednim. Stwierdzono zawilgocenie w poziomie przyziemia jak na elewacji
frontowej. Wietrzenie i ubytki tynkow w prawej czeéci ciany w poziomie parteru. Pionowe zarysowania z lewej
strony elewacji. Na tynki widoczne liczne wioskowate zarysowania o nieregularnym ukladzie. Zuzyte -
zabrudzone i miejscowo ziuszczone powloki malarskie.
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5. Opis prac remontowych

5.1. Remont elewacji

5.1.1. Prace przygotowawcze

Do prac przygotowawczych nalezy odpowiednia organizacja, przygotowanie i zabezpieczenia terenu, na ktorym
prowadzone beda prace oraz ustawienie rusztowan.

56.1.2.  Skucie odspojonych tynkow

Z powierzchni elewaciji podwdrzowej (poinocnej) nalezy skué tynki w catosci. Na elewacji frontowej (poludniowej)
| szczytowej (zachodnie]) tynki nalezy sku¢ do wysokosci ok. 3,0m nad poziom terenu. Na pozostalych
fragmentach $cian nalezy sku¢ tynki odspojone, stabo przylegajace do 4ciany oraz zawilgocone. Powierzchnie
Scian dokfadnie oczy$ci¢ przy uzyciu stalowych szczotek. Spoiny migdzy ceglami nalezy usungé na glebokosé
ok. 3 - 4 cm. W przypadku stwierdzenia uszkodzefi powierzchni cegiet uszkodzone elementy $ciany nalezy
wymieni¢ lub uzupeini¢ za pomoca zaprawy przeznaczonej do uzupeinienia ubytkéw w cegle ceramicznej (np.
Ceresit CR 43).

5.1.3. Naprawa zarysowal i uszkodzen cian zewnetrznych.

Zarysowania $cian o szerokosci do 0,5 mm nalezy wypelnic specjaina zaprawg do wypetniania rys np. Baumit
FillPrimer, zaprawa renowacyjng Kreisel 940 lub podobna o nie gorszych parametrach technicznych.

Rysy o rozwartosci 0,5 do 1,5 mm naprawia¢ przez sklejenie. Sklejenie rys wykonaé nalezy metoda iniekcji, ktora
winna by¢ prowadzona specjalistycznym sprzetem (pompa niskocisnieniowa, pakery i lance) dobranym
parametrami do zastosowanego materiafu. Iniekcje wykona¢ zgodnie z zaleceniami firmowymi poprzez pakery
@13 mm. Stosowa¢ pakery wklejane krzyzowo co ok. 20 cm na diugosci rysy. Przed montazem pakerow
wytrasowat i poszerzy¢ rysy, usunaé skorodowane spoiny na gleboko$¢ 23 cm, nawiercié otwory iniekcyjne
i przedmuchaé je powietrzem bez oleju.

Materiat iniekcyjny powinien mie¢ nastepujace cechy: kompatybilnosé z materiatami konstrukcyjnym
zarysowanego elementu, plynno$¢ iniekcyjna, brak sedymentacji, mozliwie niski skurcz, przyczepno$é na
poziomie 2+3 MPa i maksymalny wymiar ziama wypetniacza rowny 1/5 szerokosci rysy. Warunki takie spetniaja
np. materiaty:

- Centicrete UF i Centicrete FB (MC BauChemie),

- Trass-Kalk-Verpressmortel guelfahing GM

- Mineralna zaprawa iniekcyjna Ceresit.

Mozna tez zastosowaé inny, rownowazny pod wzgledem cech technicznych, materiat.

Zarysowania o wigkszej szerokosci naprawic wg pkt 5.1.5 lub przemurowa¢ na glebokosé 1/2 cegty. Do
przemurowania zarysowan nalezy uzy¢ cegly ceramicznej peinej klasy 15 na zaprawie cementowej M 7. Celem
przemurowania jest odtworzenie pierwotnego wigzania cegief, zapewniajacego scalenie rozdzielonych rysami
czgsci muru. Przemurowanie wykonuje sie odcinkami,  obustronnie, ze strzepiami poprzecznymi,
umozliwiajacymi wpuszczenie cegiet nowego odcinka glebiej w mur niz pozostatych. Przy rozbieraniu fragmentow
Sciany, ktorej naprawiany odcinek jest bezposrednio obciazony przez znaczne sily od podciagow, belek itp.,
konieczne jest odcigzenie $ciany przez podstemplowanie. Z tych samych powodéw powinna byé zachowana
odpowiednia odleglos¢ migdzy naprawianymi odcinkami ciany, nie mniejsza niz wysokosé kondygnacji.

5.1.4.  Wzmocnienie $cian — wiehce opaskowe

Zaprojektowano wiefice w $cianie frontowej i szczytowej oraz na czesci elewacii podworzowych w poziomie ok.
+6,60m (bezposrednio pod gzymsem elewacii frontowej) oraz poziomie ok. + 3,80m (pod oknami | - go pietra).
Ze wzgledu na roznice pozioméw okien pa pozostatych fragmentach elewacji podwérzowych wiefice nalezy
wykona¢ w poziomie ok. +3,20m oraz w poziomie ok. +5,0m. Schemat ulozenia wiefcéw na poszczegdlnych
$cianach pokazano na rysunkach 04 i 05.

Wierice zaprojektowano jako systemowe wykonane w technologii Satatical, Helifix lub réwnowaznych pod
wzgledem technicznym. System ten polega na wprowadzeniu w spoing (bruzde) poziomych pretéw ze stali
nierdzewnej austenitycznej 304. Wiefice wykona¢ z dwéch pretow @8 umieszczonych w bruzdach glebokosci 4-7
cm, wypelnionych specjalistyczna zaprawa klejowa,

Kolejnos¢ prac zwigzanych z wykonaniem wieficow:



PROJEKT REMONTU ELEWACJI | NAPRAWY SCIAN ZEMETRZNYCHB*“’W*W" Powiatowe

: w Legnicy
Chaojndéw, ul. Rynek 23, dz. nr 348/1 pl. Stowianski 1

L 59-220 Legnica
- wyciag szczeliny na wymagana glebokos¢ w okreslonych odstepach pionowych,

- Wyczysci¢ szczeliny i splukaé woda,

- wstrzykna¢ warstwe zaprawy o grubosci 15 mm (w przyblizeniu) w gtab szczeliny,

- wepchna¢ pret w zaprawe uzyskujac dobre, rowne pokrycie,

- nalozy¢ drugg warstwe zaprawy (okolo 10 mm grubosci) na poprzednis,

- wepchnag drugi pret w zaprawe uzyskujac dobre pokrycie,

- natozy¢ kolejna warstwe zaprawy i wepchna¢ ja szpachelka w gtab spoiny przykrywajac odkryte powierzchnie
preta,

- Zwilzaé okresowo,

- Uzupetni¢ wypeinienie spoiny niekurczliwg zaprawa,

Wszelkie prace nalezy wykonac zgodnie z instrukcjg producenta systemu.

56.1.5. Wzmocnienie $cian - zszycie pgknig¢ i wzmocnienie paséw miedzyokiennych

W celu naprawy peknie¢ oraz wzmocnienia $cian zewnetrznych w migjscach szczegolnie narazonych na
uszkodzenia (pasy migdzyokienne) nalezy wykona¢ zszycie w miejscach wskazanych na rys. 04 i 05. Zszycie
uszkodzonych &cian zaprojektowano jako systemowe wykonane w fechnologii Satatical, Helifix lub
rownowaznych pod wzgledem technicznym, w sposob analogiczny z wykonaniem wiencow, z tym ze zastosowaé
nalezy jeden pret @8 ze stali nierdzewnej austenitycznej 304.

5.1.6. Renowacja uszkodzonych elementdw ozdobnych - kroksztyny pod gzymsem.

Brakujace elementy ozdobne — kroksztyny pod gzymsem elewacji frontowej nalezy odtworzyé na wzor
zachowanych  elementow. Nowe elementy wykonaé za pomocg drobnoziamistej  zaprawy
sztukatorskiej przeznaczonej do wykonywania odlewéw (np. Baumit Stuccoco Guss SG 87 lub innej
0 porownywalnych parametrach technicznych).

5.1.7.  Uzupelnienie tynkow do poziomu +3,0m.

Po oczyszczeniu | zmyciu podioza wodg pod cinieniem uszkodzone fragmenty cegiet oraz spoiny wypelnic
renowacyjnag zaprawg naprawczo — wyrownawcza Kreisel 940, zaprawg do spoinowania Baumit SFM 98 Iub
podobna o nie gorszych parametrach technicznych.

Nastgpnie w miejscu usunietych tynkéw wykona¢ obrzutke z zaprawy renowacyjnej Kreisel 910 lub innego
producenta o nie gorszych parametrach technicznych. Zaprawe nalezy nanie$¢ réwnomiernie na ok. 50%
- powierzchni za pomocg kielni tynkarskiej, przy zachowaniu gruboéci warstwy do 5mm.

Wszystkie prace prowadzone na zewnafrz nalezy wykonywat przy bezdeszczowej pogodzie, niezbyt duzym
nastonecznieniu i stabym wietrze. W przypadku koniecznosci prowadzenia prac w warunkach niesprzyjajacych,
nalezy zastosowat odpowiednie oslony, ograniczajace wplyw czynnikow atmosferycznych. Produkt nalezy
zawsze stosowa¢ w temperaturze od +5°C do +25°C. W okresie

twardnienia nalezy zachowa¢ temperature min +5°

Na wykonanej obrzutce nalezy wykona¢ nowe tynki przy uzyciu renowacyjnej zaprawy tynkarskiej Kreisel 922.
Jest to biaty, drobnoziamisty, tynk wapienno-cementowy tynk, 10-20 mm, przeznaczony do mechanicznego lub
recznego wykonywania tynkéw renowacyjnych w miejscach nisko, $rednio i wysoko obcigzonych solami. Nie
ogranicza paroprzepuszczalnosci. Hydrofobowy, o wysokiej porowatosci. Magazynuije krystalizujace sole. Zgodny
z wytycznymi WTA.

Zaprawe nalezy nanies¢, wyrowna¢ i zafrze¢ odpowiednia pacg. W czasie prowadzenia prac i wysychania
chronic przed mrozem, opadami, zbyt wysokg temperatura i silnym wiatrem. Zaprawe nalezy naniest
rownomiemie na calg tynkowang powierzchnie. W tynku nalezy zatopi¢ siatke zbrojaca z widkna szklanego
o gramaturze 160 g/m?. Nastepnie tynk wyrownac tata typu H $ciagajac nadmiar zaprawy tynkarskiej prostopadie
do kierunku nakladania. Tak obrobiong powierzchnig pozostawi¢ do wstepnego zwiazania tynku (ok. 1,5h). Po
tym czasie nalezy $cina¢ tynk fatg trapezowa, az do uzyskania réwnej powierzchni. Tynk powinien by¢ na tyle
zwigzany, aby lata trapezowa nie rwata go, lecz powodowata jego osypywanie.

Kolejnym etapem jest zacieranie powierzchni tynku pacq styropianowa z gabka lub filcem. Moment przystapienia
do zacierania nalezy okresli¢ doswiadczalnie.

Prace zwigzane z naprawg uszkodzen nalezy prowadzié z zachowaniem przerw technologicznych
przewidzianych przez producenta materiatow.
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5.1.8.  Uzupelnienie tynkéw powyzej poziomu +3,0m.

Przed uzupetnieniem tynkow powyzej poziomu +3,0m powierzchnig $cian nalezy przygotowaé jak w pkt. 5.1.7.
Tynki uzupetni¢ tradycyjnym, trojwarstwowym tynkiem cementowo — wapiennym.

5.1.9. Przetarcie istniejgcych tynkow.

Po usunigciu powlok malarskich, oczyszczeniu powierzchni $ciany oraz naprawie drobnych uszkodzen
i zarysowan pozostale tynki nalezy przetrze¢ przy uzyciu gladzi cementowo - wapiennej. W pasie szerokosci
75cm przy naprawionych zarysowaniach tynki uzupetnic nalezy renowacyjng zaprawg naprawczo -
wyrdwnawczg Kreisel 940.

5.1.10. Warstwa wykoriczeniowa tynkéw powyzej poziomu +3,0m.

Po dwukrotnym zagruntowaniu catej powierzchni $cian zewnetrznych preparatem Gruntolit-SG 302 na $cianach
i oSciezach wykona¢ nalezy warstwe zaprawy Styrlep-B 225 zbrojonej siatkg o gramaturze 160 g/m2. Zaprawe
natozy¢ na powierzchnie Sciany, przeciagnat paca zebata, przylozyé pas siatki zbrojacej i rowno zaszpachlowaé
do catkowitego jej pokrycia. Pasy siatki zbrojacej powinny by¢ ukladane z zaktadem ok. 10cm. Warstwa zbrojona
pojedyncza siatkg powinna mie¢ grubos¢ 3-5mm. W czasie prac i wysychania chroni¢ przed mrozem, opadami,
zbyt szybkim wysychaniem. Zaleca si¢ stosowanie oslon okien. Dalsze prace mozna rozpoczaé minimum
po 3 dniach od wykonania warstwy zbrojonej.

5.1.11. Malowanie elewacji

Przed malowaniem powierzchnie $cian nalezy zagruntowaé $rodkiem gruntujacym Gruntolit-SG-302
przeznaczonym pod farby silikatowe. Srodek gruntujacy nanosié watkiem, pedzlem lub metodg, natryskowa,
Przecigtny czas wysychania wynosi 24 godziny. W czasie nakladania i wysychania nalezy chroni¢ przed
opadami, naslonecznieniem, wiatrem i mrozem. Zaleca sig stosowanie osfon na rusztowaniach. Unikaé
nadmiemego gruntowania.

Nastgpnie elewacjg nalezy dwukrotnie malowa¢ elewacyjng farba silikonows Kreisel 003 (lub podobng
o rdwnowaznych parametrach technicznych) zgodnie z kolorystyka przedstawiong na rysunkach 02 i 03. Farbe
nanosi¢ watkiem, pedzlem lub metoda natryskowa. Przecigtny czas wysychania jednej warstwy wynosi
12 godzin. Malowa¢ w sposob ciggly na jednej ptaszczyznie, nie dopuszczajac do wyschniecia czeéci farby w
celu uniknigcia widocznych potaczen. Na jednej ptaszczyznie uzywat farby z jednej partii produkcyjnej. Kolejng
warstwe farby nanosi¢ po minimum 12 godzinach wysychania poprzedniej. Niekorzystne warunki (wysoka
wilgotnos¢, niska temperatura) moga znacznie wydiuzy¢ czas schniecia.

5.1.12. Remont cokolow,

Na fragmencie cokotu Sciany frontowej utozono plytki z piaskowca tupanego (boniéwka), ktére nalezy usunaé.
Nalezy rowniez sku¢ tynki z cokotu. Na calej powierzchni cokotu elewacji frontowej nalezy wykonat nowe tynki
renowacyjne jak w pkt. 5.1.7 oraz wykona¢ powtoki malarskie jak w pkt. 5.1.11 wg kolorystyki pokazanej na rys
nr. 02. Dodatkowo cokot nalezy zabezpieczy¢ preparatem hydrofobowym (np. Hydromur - W 1010) poprzez
dwukrotne malowanie. W przypadku zabrudzenia powierzchni cokotu i koniecznosci jej umycia hydofobizacje
nalezy powtorzy¢ (min. raz na dwa zmycia powierzchni cokotu).

Cokot z cegly klinkierowej elewacii podworzowej nalezy oczysci¢ $ciernie lub przy pomocy atestowanych $rodkéw
chemicznych przeznaczonych do tego celu. Nalezy rowniez usunaé spoiny na gleboko§¢ ok 1,5-2cm. Nastepnie
wykonac spoinowanie cokotu przy pomocy fugi do klinkieru w kolorze szarym (np. Kreisel 701 lub inng
0 poréwnywalnych parametrach). Po uzupeinieniu spoin cokét zabezpieczy¢ preparatem hydrofobowym.

Na cokole Sciany szczytowej i fragmencie cokotu elewacji podworzowej, po uprzednim skuciu tynkéw nalezy
przeprowadzi¢ prace remontowe jak dla tynkow do poz. +3,0m opisane w pkt. 5.1.7. Dodatkowo tynki na cokole
nalezy zabezpieczy¢ preparatem hydrofobowym.

5.1.13. Roboty uzupetniajgce.

Do prac uzupelniajacych nalezy montaz obrébek podokiennikéw. Obrobki wykonaé ze szkliwionych Klinkierowych
plytek parapetowych typu S w kolorze kasztanowym.
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Zarysowania $ciany podwdrzowej migdzy oknami poziomie I-go pigtra klatki schodowe;.
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Zarysowania nadproza i $ciany podworzowej nad oknem I-go pietra.

25 s

Pionowe zarysowanie Sciany frontowéf od po;ia peia do okna I-go pietra.

Zarysowania nadproza i $ciany pod gzymsem elewacji frontowej.

Zarysowania pionowe na &cianie szczytoej.

Opracowat:

~Piotr Kowalewi
SN
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