Uchwala Nr 111/10/06
Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 5 grudnia 2006r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terenéow
Pélnocnej Jednostki Produkcyjnej w Chojnowie

Na podstawie, art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271
1 Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz.717 i Nr 162 poz.1568, z2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116
poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172 poz.1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128
iNr 34, poz.242), art.15 ust. 1 i 2, art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717, z 2004 r. Nr 6 poz.41, Nr 141 poz.1492, z
2005r. Nr 113 poz.954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz.319) w zwiazku z Uchwata Nr LVI/265/06
Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 26 kwietnia 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwala si¢ co
nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranych terenéw Poénocnej
Jednostki Produkcyjnej w Chojnowie.

2. Ustalenia planu zawarte sa:
1) wtekscie uchwaly,
2) wrysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym Zalaczniki Nr 1 do niniejszej Uchwaly.

3. Integralng czescia niniejszej uchwaly sa:

1) Zalacznik Nr 2 — ,,Sposob realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ustalonych w planie”
2) Zalacznik Nr 3 — ,Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych

do projektu planu”

Rozdziat 1 ]
PRZEPISY OGOLNE

§ 2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

2) rysunku planu - naleZy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

5) teremie - nalezy przez to rozumie¢ teren o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,

6) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w my$l przepiséw
Prawa budowlanego,
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8)

9

celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dzialania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
stanowiace realizacj¢ migdzy innymi ulic i obstugi komunikacji,

liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumieé liczb¢ kondygnacji budynku z wyjatkiem piwnic,
suteren i poddaszy bez pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

10) wskazniku zabudowy — rozumie si¢ przez to warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy rzutu

przyziemia obiektow stalych zlokalizowanych na dzialce (terenie) do powierzchni dzialki (terenu),

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to warto$¢ sumy powierzchni catkowitej

zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektow kubaturowych zlokalizowanych na dzialce
(terenie), lacznie z powierzchnia ogélng poddaszy, liczona wg obowiazujacych przepisow, do
powierzchni dzialki (terenu),

12) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
13) Rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat niniejszej Uchwaly.

1.

§ 3.

Przedmiotem ustaleni planu jest obszar okreslony w § 1., pkt.1., w granicach zgodnych z rysunkiem
planu stanowiacym Zatacznik nr 1.

Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania (Rozdziat 1),

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat II),

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat II),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej (Rozdziat
1I),

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 1I),

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy (Rozdziat II),

7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow (Rozdziat II),

8) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym
(Rozdzial IV),

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy (Rozdziat 1),

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
(Rozdziat 1),

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat
V),

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate , o ktdrej mowa w art.36 ust.4. ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat IV),

Dla catego obszaru objgtego planem obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale II.

Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowi:
1) przebieg linii rozgraniczajacych,

2) ustalenia dotyczace istniejacej zabudowy,

3) przebieg linii zabudowy,

4) lokalizacja wjazdow,

5) lokalizacja stanowiska archeologicznego.

Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegdlnych
terenOW o0 réznym przeznaczeniu, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi. Terenom o réznym
przeznaczeniu, ktérym nadane zostaly kolejne numery oraz oznaczenia literowe, odpowiadaja
ustalenia szczegblowe zawarte w Rozdziale III niniejszej uchwaly.

Usytuowanie krawgznikow projektowanych jezdni ma charakter orientacyjny i moze by¢ usci§lane na
podstawie opracowan o wigkszym stopniu szczegélowosci niz rysunek planu, pod warunkiem
zachowania mozliwosci realizacji ustalonego przeznaczenia i zasad zagospodarowania dla wszystkich
terenow.
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Rozdzial 11 ]
USTALENIA OGOLNE

§4.
PRZEZNACZENIE TERENOW

1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenOw oznaczonych litera:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) P —tereny produkcji, baz i sktadéw (obejmujace zaklady produkeyjne, bazy przedsigbiorstw
budowlanych, transportowych i gospodarki komunalnej, sktady i magazyny),

3) U - tereny ustug komercyjnych obejmujace w szczegdlnosci ustugi dystrybucyjne (handel - z
wylaczeniem artykuldéw spozywczych, transport, tacznos¢, finanse), ustugi renowacyjne o
wyspecjalizowanym charakterze (serwisy techniczne), ustugi informatyczne, administracja
gospodarcza,,

4) UP —tereny ustug publicznych obejmujace w szczegdlnosci obiekty administracji publicznej,

panstwowej i komunalnej,

5) KS - tereny obstugi komunikacji samochodowe;j (parkingi, garaze, stacje paliw, stacje

diagnostyczne, warsztaty),

6) KD L — tereny drdg lokalnych,

7) KD D — tereny drog dojazdowych,

8) W —tereny ciekdw wodnych, réw,

9) EE - tereny trafostacji.

3. Okreslone w pkt. 2 przeznaczenie terenéw, w Rozdziale III oznaczone jest symbolami liczbowymi i
literowymi. Liczby oznaczaja kolejny numer terenu a litery jego przeznaczenie.

§5.
PODSTAWOWE USTALENIA FUNKCJONALNE

1. Na terenie objetym planem wyklucza si¢ sytuowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m”.

2. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw i urzadzen towarzyszacych.

§ 6.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

1. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Zasady ksztaltowania istniejacego i projektowanego =zainwestowania, gabaryty zabudowy
projektowanej, rodzaj dachu, maksymalny dopuszczalny wskaznik zabudowy lub wymagany
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz wymagania dotyczace sposobdéw
podziatu i zagospodarowania, ustalone zostaly dla poszczegdlnych terendow w § 10. oraz
Rozdziale III niniejszej uchwaty.

§7.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia ochrony wdod powierzchniowych i podziemnych m.in.
poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, rozwigzanie gospodarki
wodnej, Sciekowej (Scieki bytowe, komunalne, przemystowe oraz opadowe) i odpadami,
zuwzglgdnieniem w miare mozliwosci istniejacych obiektow infrastruktury technicznej, wtym
oczyszczalni $ciekow dla miasta Chojnowa.

2. Oddziatywanie inwestycji na srodowisko z tytutu prowadzonej dziatalnosci nie moze w odniesieniu
do hatasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby itp., przekroczyé obowiazujacych wielkosci
dopuszczalnych (normatywnych).
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10.
1.
12.

Podejmowanie  dzialalnosci gospodarczej wiazacej sig z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji,
okreslonej w przepisach szczegdlnych.

Oddziatywanie wynikajace z prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé granic dziatki.

Ustala si¢ obowiazek wykonania jezdni, placéw manewrowych, parkingéw i terenéw obstugi
komunikacji samochodowej, jako szczelne i zmywalne ze spadkiem do kratek Sciekowych, ktore
nalezy wyposazy¢ w separatory substancji ropopochodnych. Wody opadowe winny byé tutaj
podczyszczane przed ich odprowadzeniem do kanalizacji.

Nawierzchnie chodnikéw i podjazdéw powinny byé wykonane jako utwardzone, nieszczelne i ze
spadkiem do kratek $ciekowych.

Na terenach przyleglych do terenow komunikacji kolejowej dziatalnos¢ przemystowa, magazynowa i
skladowanie nie moze by¢ zwiazana z obrotem substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi lub
Zracymi.

Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i zapewnienia
postgpowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami.
Odpady niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane
do wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych. Pozostate odpady moga
by¢ skladowanie na wysypisku komunalnym.

Wprowadza sie obowiazek stosowania do celow grzewczych i technologicznych nos$nikow energii,
przyjaznych dla srodowiska.

Wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy maksymalng ochrong przyrody.
Ustala sie bezwzgledna realizacje zieleni izolacyjnej na terenach dziatalnosci gospodarczej.

W zakresie regulacji stosunkow wodnych ustala sig:

1) tereny objete planem wymagaja szczegétowej analizy warunkow realizacji konkretnych
inwestycji ze wzgledu na niekorzystne warunki geotechniczne.

2) budynki projektowaé bez podpiwniczenia z wyjatkiem przypadkéw wynikajacych z rozwiazan
technologicznych (zmienny lub wysoki poziom wéd gruntowych, stale zagrozenie podsigkaniem)
- nie dotyczy 1MN/U oraz 5P/U/UP,

3) obowiazek utrzymania bez zmian stosunkéw wodnych w sasiedztwie terenow kolei,

4) rowy bedace odbiornikami wod opadowych doprowadzi¢ do stanu uzywalnosci i prowadzi¢ ich
biezaca konserwacje (dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zmiany ich trasy i zrurowania),

5) dopuszczalnosé retencjonowania wody opadowej (zbiornik 62 x 30 m),

§ 8.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie objetym planem znajduje sie stanowisko archeologiczne — Chojnoéw 17/61 AZP 76-18 —
osada — pozne S$redniowiecze. W trakcie prowadzenia rob6t ziemnych w rejonie stanowiska,
inwestor, na swdj koszt, powinien zapewni¢ nadzér archeologiczny. Na tego typu prace nalezy
uzyska¢ pisemne pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Na terenach objetych planem w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na obiekty majace
charakter zabytku archeologicznego — o odkryciu nalezy niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzki
Urzad Ochrony Zabytkow we Wroctawiu, Delegatura w Legnicy.

§9.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Wymagania dotyczace przestrzeni publicznych dotycza istniejacych i projektowanych drog

publicznych i zostaly zawarte w § 13.
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10.

11.

12.
13.

§ 10.
PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Minimalna wielko$¢ dziatki okresla sie na 2500m>, za wyjatkiem terenu 1MN/U.

Ustala si¢ uszczelnienie dziatki (dachy, drogi, place) do 85% jej powierzchni przy wskazniku
zabudowy dziatki do 0,8 i wskazniku intensywnosci zabudowy dziatki do 2 oraz udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie mniej niz 15 %, za wyjatkiem terenu 1MN/U.

Usytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej powinno zapewni¢ wymagane przepisami
szczegblnymi odleglosci budynkdéw od granic dzialek; dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na
granicach dzialek lub w odleglosci min. 1,50 m od granicy, przy zachowaniu wymagan przepisow
sanitarnych i ochrony przeciw pozarowe;.

Dla terenu 5P/U/UP — lokalizacja wszelkiej zabudowy w odleglosci od granicy obszaru kolejowego
oraz od osi skrajnego toru, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi w zakresie
odlegtosci, warunkow usytuowania budynkéw i budowli w sasiedztwie linii kolejowe;.

Dla terenéw przemystu, baz, skladéw, ustug publicznych i komercyjnych, nalezy zapewnié
zagospodarowanie wewnetrzne terenow umozliwiajace parkowanie i manewrowanie pojazdow.

Obiekty budowlane a w szczeg6lnosci budynki nalezy projektowaé z wykorzystaniem technologii
tradycyjnych jak i konstrukcji lekkich energooszczednych; w sasiedztwie terendéw kolei KK
konstrukcje budynkéw odporne na wstrzasy, wibracje i hatas.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje — 12m, za wyjatkiem terenu 1 MN/U.

Dopuszcza si¢ odstgpstwa od maksymalnej wysokosci, dla projektowanych obiektow
technologicznych (dominanty) jak: kominy, wieze, maszty, silosy, napowietrzne linie, wolno stojace
anteny.

Dla terenu 5P/U/UP — lokalizacja w/w obiektéw technologicznych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegbélnymi w zakresie odlegto$ci, warunkéw usytuowania budynkéw i budowli w
sasiedztwie linii kolejowe;j.

Planowane urzadzenia przekaZznikowe (teletransmisyjne) nie moga powodowal zaklocen
tacznosciowych linii kolejowej.

Poziom zerowy dla budynkow przemystowych, sktadowo - magazynowych, warsztatowo-
garazowych i innych o podobnym przeznaczeniu nie powinien przekracza¢ 45 cm od poziomu terenu.
Dla pozostatych budynkéw poziom ten nie moze by¢ wyzszy niz 1,20 m.

Dopuszcza si¢ forme dachéw plaskich jednospadowych oraz dachéw dwu i wigcej spadowych. Kat
nachylenia dachoéw nie powinien przekracza¢ 30° z wyjatkiem poddaszy uzytkowych oraz sytuacji
wynikajacych z potrzeb technologicznych. Forma dachu dla terenu IMN/U zostata okreslona w § 15.

Przy zagospodarowaniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, szczegdlna uwagg nalezy zwré6ci¢
na kompozycj¢ zieleni w tworzeniu zywoplotéw, szpalerow drzew i krzewow, skupisk drzew
ozdobnych. W miejscach nie kolidujacych z zabudowsg i uzbrojeniem terenu oraz wzdtluz granicy
zewngtrznej zastosowac zielen wysoka i niska.

Dla terenu SP/U/UP oraz 9KD L1/2 - nasadzenia zieleni wysokiej i Sredniej zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegélnymi w zakresie warunkow usytuowania drzew i krzewoéw w
sasiedztwie linii kolejowej, z zastrzezeniem minimalnej odleglosci od obszaru kolejowego nie
mniejszej niz maksymalna wysoko$é nasadzanych gatunkow.

Wyklucza si¢ stosowanie zewngtrznych elementéw zagospodarowania jak: ogrodzenia, kraty, bramy
itp. wykonanych z zebrowanej stali zbrojeniowej oraz innych materialéw odpadowych wptywajacych
negatywnie na estetyke obiektow.

Wzdtuz ulic dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych tablic reklamowych.

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji blaszanych garazy i innych obiektéw o podobnym charakterze i
wygladzie.
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14. Uwzgledni¢ nalezy peilne zabezpieczenie obiektow technicznymi $rodkami ochrony w postaci:
parkandéw, zewngtrznych punktéw $wietlnych, monitoringu — uniemozliwiajacych dostep o0s6b
postronnych.

15. Dla terenu SP/U/UP oraz 9KD L1/2, ustala si¢ o$wietlenie w sasiedztwie linii kolejowej — z
uwzglednieniem, prawidlowego doboru lamp, ich usytuowania, wysokosci, typu opraw (zaleca sie
oprawy spetiniajace standardy kolejowe).

§11.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

Nie wystepuja.

, § 12.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

Nie ustala sig.

§13.
PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU
KOMUNIKACJI

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw od ul. Kraszewskiego i ul. Lubinskiej poprzez sied
istniejacych i projektowanych ulic lokalnych i dojazdowych — przebieg w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ przebieg w liniach rozgraniczajacych:
1) drogi lokalnej 9KD L1/2,
2) drég dojazdowych 7KD D1/2, 8KD D1/2.

3. Ustala si¢ wjazdy na poszczegblne posesje z istniejacych i projektowanych ulic lokalnych i
dojazdowych. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ bezposrednich wjazdow z ul. Kraszewskiego.

4. Lokalizacja wjazdéw na poszczegdlne posesje zgodnie z rysunkiem planu.

5. W granicach linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwiazanych z obstugg
komunikacji, takich jak: zatoki, parkingi, elementy matej architektury, z zachowaniem wymagan
obowiazujacych przepiséw szczeg6lnych.

6. Dostepnos¢ komunikacyjng osobom niepelnosprawnym nalezy zapewnié¢ zgodnie z przepisami
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 14.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Ustala si¢ trwalg adaptacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujacych z
zainwestowaniem przesagdzonym w niniejszym planie. W przypadku zaistnienia kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami lub urzadzeniami infrastruktury techniczne;j,
przebudowa w/w linii i urzadzen bedzie mozliwa po uzyskaniu warunkéw na ich przebudowe i
zawarciu stosownej umowy o usuniecie kolizji. Koszt przebudowy bedzie ponosit wlasciciel terenu
lub inwestor projektowanego zagospodarowania.

2. Istniejace i projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej biegnacych w istniejacych ulicach.

3. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energi¢ elektryczna, wodg
i odprowadzenia Sciekéw nalezy projektowaé w pasie linii rozgraniczajacych ulic, jako sieci
podziemne. Odstepstwa od ustalonej zasady mozliwe sa wylacznie w przypadku wykazania
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koniecznosci wynikajacej z warunkéw technicznych prowadzenia sieci, uksztaltowania terenu.
Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych ulic wymaga uzgodnienia z wlascicielem
dzialki i zarzadca sieci.

Ustala si¢ w zakresie:

1

2)

3

4)

3)

6)

7

kanalizacji sanitarnej — odbiér $ciekoéw z projektowanej zabudowy, do istniejacej kanalizacji
ogblnosptawnej. Scieki wytwarzane w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza winny
by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji komunalnej - w uzasadnionych wypadkach - stosownie
podczyszczone. Ustala si¢ likwidacje istniejacych szamb i zbiornikéw bezodptywowych na $cieki
oraz docelowo obstugg terenéw przez miejska sie¢ kanalizacyjna,

kanalizacji deszczowej — odprowadzenie wéd opadowych do istniejacej kanalizacji deszczowej;
budowg¢ nowych odcinkow sieci a do czasu realizacji — odprowadzanie wod opadowych do
istniejacej kanalizacji ogélnosptawnej lub sptyw powierzchniowy. Dla terenéw na ktorych moze
dojs¢ do zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi
substancjami szkodliwymi pochodzacymi z terenu parkingdw w/w wody opadowe nalezy
poddawaé wstepnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach przed odprowadzeniem ich do
odbiornika,

sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z istniejacej rozdzielczej sieci gazowe;j.
Rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej oraz przylaczanie nowych odbiorcow na zasadach ujetych
w Prawie energetycznym, po spelnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych dostarczania
paliwa gazowego.

sieci wodociagowej — rozbudowg oraz doprowadzenie sieci wodociagowej do wszystkich dziatek
budowlanych wyznaczonych w planie. Dla nowego i istniejacego zainwestowania, zaopatrzenie w
wodg z systemu istniejacych wodociagéw miejskich.

sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi, przebudowa w/w linii bedzie mozliwa po wuzyskaniu z
przedsigbiorstwa elektroenergetycznego warunkéw na przebudowe tych linii i zawarciu
stosownej umowy o usuniecie kolizji. Koszt przebudowy istniejacych linii bgdzie ponosita
gmina, wilasciciel terenu lub inwestor projektowanego zagospodarowania,

b) w zaleznosci od wystgpujacego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna, stosownie do
potrzeb zwigzanych z realizacja ustalen planu, ustala si¢ budowe nowych, kablowych linii
elektroenergetycznych (w szczego6lnych przypadkach linii napowietrznych lub napowietrzno-
kablowych) oraz obowiazek wydzielania dziatlek pod lokalizacj¢ wolnostojacych stacji
transformatorowych,

c) projektowane oraz modernizowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdluz ukladow
komunikacyjnych tj. terenow ogdlnodostgpnych,

d) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci
elektroenergetycznych lub projektowanych sieci i stacji na warunkach okreslonych przez
wlasciciela sieci,

e) ustala si¢ zachowanie normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych,

f) ustala si¢ teren obstugi infrastruktury technicznej 10EE - o wymiarach 8m x 7m wskazany
pod lokalizacj¢ projektowanej stacji transformatorowe;j

g) linia zabudowy nie dotyczy budynkéw stacji transformatorowych. Dopuszcza si¢ ich
usytuowanie w odleglosci 1,5m od granic dziatki. Docelowa wielko$¢ dzialki bedzie
okreslona na etapie projektowania. Stacje stupowe nie wymagaja wydzielania dziatek.

sieci telekomunikacyjnej — budowa i rozbudowa sieci. Wszelkie zadania inwestycyjne na terenach
objetych planem, powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane z wlascicielem sieci, w zakresie
wystgpowania kolizji z istniejacymi urzadzeniami.

sieci cieplowniczej — dopuszcza si¢ mozliwos¢ doprowadzenia sieci cieplowniczej do obiektow
istniejacych jak i projektowanych. Realizowane cieptociagi nalezy projektowad jako podziemne,
dopuszczajac ich prowadzenie poza pasami drogowymi, pod warunkiem, ze ich przebiegi
nie uniemozliwiaja realizacji zagospodarowania ustalonego w planie,
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Rozdziat 111
, USTALENIA SZCZEGOLOWE
DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

§ 15.

Ustalenia dla terenu oznaczonego 1MN/U:

1. przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca, ushugi
komercyjne oraz rzemiosto nieuciazliwe,

2. przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, garaze, zielefi urzadzona,

3. charakterystyka zabudowy:

1) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji naziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,

2) max. wysokos¢ zabudowy 9 m,

3) wysokos¢ posadowienia parteru w przedziale: min. 30 cm, max. 1,2 m nad poziom terenu,

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

5) dach stromy o kacie nachylenia min 30° uklad dominujacej kalenicy — réwnolegly lub
prostopadly do osi jezdni, pokrycie dachéwka ceramiczna, lub innym materialem o podobnym
kolorze i fakturze zblizonej do formy dachéwki,

6) rzut poziomy — dopuszczalna forma rozbudowana,

7) bryla i wykonczenie budynkéw powinny nawiazywaé do istniejacej zabudowy jednorodzinnej
w sasiedztwie terenu objegtego planem.

4. zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie podziat na 2 dziatki budowlane o min. powierzchni 1000m’,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych wolnostojacych,

3) max. powierzchnia uzytkowa ustug wbudowanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi,

4) wjazd na posesje¢ powinien by¢ zgodny z rysunkiem planu; zaleca si¢ stosowanie naturalnych
nawierzchni typu — kostka granitowa, kostka bazaltowa, piaskowiec,

5) ustala sie¢ udzial powierzchni czynnych biologicznie nie mniejszy niz 50% terenu w liniach
rozgraniczajacych, przy wskazniku zabudowy dziatki do 0,5 i wskazniku intensywnosci
zabudowy do 0,8.

Linia zabudowy nieprzekraczalna — przebieg jak na rysunku planu.

Obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13.

7. Uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14.

ARG

§ 16.
Ustalenia dla terenu 2P/U/UP:
1. przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji, baz i sktadéw, ustugi komercyjne, ustugi publiczne,
2. przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, garaze, zielen urzadzona,
3. charakterystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 10.,
4. zasady zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z ustaleniami § 6.1 § 10.,
2) podzial terenu na dzialki zalecany zgodnie z orientacyjnymi liniami podziatu na rysunku planu
oraz ustaleniami § 10 pkt.1.,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne:
a) min. 4 m od istniejacych ulic lokalnych i dojazdowych,
b) min. 20 m od krawedzi jezdni ul. Kraszewskiego,
¢) min. 4 m od cieku Karkoszka — 6 W,
5. obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 13.,
6. uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami § 14.

§17.

Ustalenia dla terenu 3P/U/UP:
1. przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji, baz i sktadow, ustugi komercyjne, ustugi publiczne,
2. przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, garaze, zielen urzadzona,
3. charakterystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 10.,
4. zasady zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z ustaleniami § 6 i § 10,

2) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki zgodnie z ustaleniami § 10 pkt.1.

3) linie zabudowy nieprzekraczalne:
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5.
6.

a) min. 4 m od istniejacej ulicy lokalnej (dz. nr 22/25),

b) min 10 m od istniejacej ulicy dojazdowej (dz. nr 22/10),
obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 13.,
uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami § 14.

§18.

Ustalenia dla terenu 4KS/U:

1.

2.
3.

w

przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji samochodowej (parkingi, garaze, stacje
paliw, stacje diagnostyczne, warsztaty), ustugi komercyjne,

przeznaczenie dopuszczalne: tereny produkcji, zielen urzadzona,

charakterystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 10, dopuszcza sie rozbudoweg lub modernizacje
istniejacej zabudowy,

zasady zagospodarowania terenu:

1) zgodnie z ustaleniami § 6.1 § 10.,

2) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki zgodnie z ustaleniami § 10 pkt.1.,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne (do zachowania istniejaca lina zabudowy),

obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 13.,

uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami § 14.

§19.

Ustalenia dla terenu SP/U/UP:

1.
2.
3.

4,

hd

przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji, baz i sktadow, ustugi komercyjne, ustugi publiczne,
przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, garaze, zielen urzadzona,
charakterystyka zabudowy zgodnie z ustaleniami § 10, dopuszcza sie rozbudowe lub modernizacj¢
istniejacej zabudowy,
zasady zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z ustaleniami § 6.1 § 10.,
2) dopuszcza si¢ podziat terenu na dzialki zgodnie z ustaleniami § 10 pkt.1.
3) linie zabudowy nieprzekraczalne:
a) min. 4 m od terenu 9KD L1/2,
b) do zachowania istniejaca lina zabudowy.
4) zielen wysoka wskazana na rysunku planu — do zachowania,
obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami § 13.,
uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 20.

Ustalenia dla terenu 6 W:

L.

Przeznaczenie podstawowe — ciek wodny potoku Karkoszka.

§21.

Ustalenia dla terenu oznaczonego 7KD D1/2:

1. przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m,
przebieg zgodnie z rysunkiem planu,

2. przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, zielefi urzadzona,
lokalizacja wydzielonych miejsc postojowych.

§ 22.

Ustalenia dla terenu oznaczonego 8KD D1/2:

1. przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej zakonczonej ,siggaczem” — placem do
zawracania (o wymiarach min. 18m x18m) — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10m, przebieg
zgodnie z rysunkiem planu,

2. przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, zielen urzadzona,

lokalizacja wydzielonych miejsc postojowych.
§ 23.

Ustalenia dla terenu oznaczonego 9KD L1/2:

I.

2.

przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej — przebieg zgodnie z rysunkiem planu,
przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja sieci infrastruktury technicznej, zielefi urzadzona,
lokalizacja ciagéw pieszych, sciezki rowerowe;j.
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§ 24.

Ustalenia dla terenu oznaczonego 10EE:
1. przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzeti elektroenergetycznych — projektowana trafostacja,
2. przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona.

Rozdzial IV
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD REALIZACJI PLANU

§ 25.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA
ORAZ PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

Ustalenia dotyczace wymaganych scalen i podzialow nieruchomosci zawarte sa w Rozdziale III.

§ 26.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej Uchwaly, jezeli ustalenia
szczegolowe zawarte w Rozdziale III nie stanowia inaczej — dopuszcza si¢ czasowe uzytkowanie
nieruchomosci jak w stanie istniejacym, pod warunkiem uporzadkowania terenéw wolnych od zabudowy.

§27. ]
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPEATE, O KTOREJ
MOWA W Art. 36 ust.4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Dla terenu okreslonego w § 1:

1) Gospodarka gruntami bedzie prowadzona na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi,

2) Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym:
a) w wysokosci 10% - dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,
b) w wysokosci 20% - dla pozostalych terenéw przeznaczonych pod zabudowg.

Rozdzial V
PRZEPISY KONCOWE

§ 28.

Dla terenu okreslonego w § 1. traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poinocnej Jednostki Produkcyjnej miasta Chojnowa, zatwierdzonego Uchwata nr XLIV/182/98 Rady
Miejskiej w Chojnowie z dnia 5 czerwca 1998r.

§ 29.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnowa.
§ 30.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§31.

Uchwata podlega publikacji na stronie internatowej Urzgdu Miasta Choj
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1.

ZAY.ACZNIK NR 2
do Uchwaly Nr I11/10/06
Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 5 grudnia 2006r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terenéw
Pélnocnej Jednostki Produkeyjnej w Chojnowie

Sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie

Teren obj¢ty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie
istnigjacym terenem czg¢$ciowo zabudowanym oraz czgsciowo wyposazonym w sieci
infrastruktury techniczne;.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terenéw Polnocnej Jednostki Produkcyjnej w Chojnowie, wyst¢puje
konieczno$¢ realizacji nowych sieci i urzadzen systemu wodociagowego i kanalizacji oraz
sieci o$wietlenia ulic.

Ustala sie trwala adaptacje¢ istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
kolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym planie. W przypadku zaistnienia kolizji
planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej, przebudowa w/w linii i urzadzen bedzie mozliwa po uzyskaniu
warunkow na ich przebudowg i zawarciu stosownej umowy o usuniecie kolizji.

Projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczng, wodg i
odprowadzenia $ciekow nalezy projektowaé w pasie linii rozgraniczajacych ulic, jako
sieci podziemne. Odstgpstwa od ustalonej zasady mozliwe sa wylacznie w przypadku
wykazania koniecznosci wynikajacej z warunkéw technicznych prowadzenia siecl,
uksztalttowania terenu. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych ulic
wymaga uzgodnienia z wlascicielem dziatki 1 zarzadca sieci.

Inwestycje, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 realizowane beda zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w zakresie zasad finansowania oraz przepisami o finansach publicznych.

{
Przewo ilczqcy




ZAYLACZNIK NR 3
do Uchwaly Nr I11/10/06
Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia S grudnia 2006r.

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terenéow
Pélnocnej Jednostki Produkcyjnej w Chojnowie

Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terenéw Polnocnej Jednostki Produkeyjnej w Chojnowie, do publicznego wgladu,
tzn. w okresie od 27 pazdziernika do 20 listopada 2006r., nie zgltoszono uwag do projektu
planu.

Réwniez w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia planu nie wplynely

uwagi do tej dokumentacji.

Przewo iczacy
Rady MiejsKigj Chojnowa



