Uchwata Nr XX/88/04
Rady Miejskiej Chojnowa
z dnia 28 stycznia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jednostki w rejonie ulic Samorzadowej i Parkowej
miasta Chojnowa

Na podstawie art.7 ust.1, art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162 poz. 1568), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109
poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100, poz.1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154
poz. 1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130, poz.1112) w zwiazku z art. 85, ust.2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) i Uchwata nr
IX/39/2003 Rady Miejskiej w Chojnowie z dnia 30 kwietnia 2003 r. w/s przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jednostki w rejonie ulic Samorzadowej i Parkowej miasta Chojnowa,
uchwala sie co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatki o numerach od
306 do 375 obreb nr 3 w miescie Chojnowie,
2. Ustalenia planu stanowig :

2.1. uchwata,
2.2. rysunek planu w skali 1:1000 zawierajacy ustalenia funkcjonalno - regulacyjne, stanowigcy zatacznik do
uchwalty.
Rozdziat |
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§2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o :

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1 000 i stanowiacy zatacznik do
uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére winno przewazaé na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi,

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére rozgraniczajq tereny o réznych funkcjach,

7) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zapewniajace
mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w mys$l przepiséw Prawa budowlanego,

8) celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod realizacje ulic i obstugi komunikacji,
ciggow i stref pieszych oraz terenéw zielonych ogéinodostepnych,

§3.

1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar potozony w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta Chojnowa, obejmujacy
dziatki o nr od 306 do 375 obreb nr 3. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi 5,283 ha.

2. Zakres ustalen planu obejmuje :

2.1. przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,

2.2. linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami publicznymi,

2.3. tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajacych te tereny,

2.4. granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw polegajacych ochronie,

2.5. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,

2.6. lokalne warunki, zasady, standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu, w tym réwniez linie
zabudowy i gabaryty budynkow,

2.7. zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

2.8. szczegolne warunki zagospodarowania terendéw w tym zakazy zabudowy,

2.9. tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczania $ciekéw
badz zbiornikoéw bezodptywowych,

2.10. tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow,

2.11. granice obszarébw zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej, przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.



§4.

Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem:

10)
11)
12)

(RYN PN

3.3.

34.
3.5.

3.6.

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
H — teren ustug hotelarskich,

U — tereny usiug z zielenig towarzyszacy,

UC - tereny ustug komercyjnych,

US - tereny ustug sportowych,

ZP - teren zieleni parkowej,

Z — tereny zieleni towarzyszacej,

KS —teren garazy i stacji paliw,

Kud - tereny drég dojazdowych,

WZ - teren zaopatrzenia w wode,

EE - tereny urzadzen elektroenergetycznych.

§ 5.

Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych.
Ustala si¢ przebieg obowigzujacych linii zabudowy — zasada lokalizacji obiektu jak na rysunku planu.
Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§6.

Ustala sie obstuge komunikacyjng zewnetrzng obszaru ulicg Piotrowickg (ulica stanowi fragment drogi
powiatowej nr 20595) oraz ulicg Parkowa (fragment drogi krajowej nr 94).
Ustala si¢ obstuge komunikacyjng wewnetrzng obszaru realizowang przez:

. KUd %2 (dojazdowa) — 12 m w liniach rozgraniczajacych (ul. Samorzadowa),

. KUd ¥z (dojazdowa) — 10 m w liniach rozgraniczajacych,

. KS -2 - parkingi terenowe, ogélnodostepne,

. ciezki rowerowe o szer. min 1,0 m gdy sg jednokierunkowe i 2,5 m przy polaczeniu z ruchem pieszym

realizowane wzdtuz ulic i ciggdw pieszych.
Dostepnos¢ komunikacyjng osobom niepetnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami w sprawie
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§7.

Ustala sie, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczna, wode i
odprowadzenia $ciekoéw nalezy projektowa¢ w pasie linii rozgraniczajacych ulic i ciagéw pieszych i pieszo —
jezdnych. Odstepstwa od ustalonej zasady mozliwe sa wytacznie w przypadku wykazania koniecznosci
wynikajacej z warunkéw technicznych prowadzenia sieci, uksztattowania terenu. Prowadzenie sieci poza pasem
w liniach rozgraniczajgcych ulic wymaga uzgodnienia z wtascicielem dziatki i zarzadca sieci.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen towarzyszacych na terenach wskazanych pod zabudowe.
Ustala sig¢ obowigzek realizacji sieci i urzadzen technicznych infrastruktury technicznej w zakresie:

. kanalizacji sanitarnej — odbiér $ciekéw z projektowanej zabudowy przez istniejacy kanat ks oraz system

cisSnieniowo — grawitacyjny i odprowadzenie do mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $ciekéw dla miasta
Chojnowa zlokalizowanej w Goliszowie,

. kanalizacji deszczowej - realizacja uzupetniajacej kanalizacji z odstojnikami (wymagane uzyskanie pozwolenia

wodno — prawnego ) na terenach na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia woéd opadowych substancjami

ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi pochodzacymi z terenu parkingéw lub garazy w/w wody

opadowe nalezy poddawac wstepnemu podczyszczaniu przed odprowadzeniem ich do odbiornika,

sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektéw na zasadach

ujetych w Prawie Energetycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia, dla

istniejacego gazociagu $redniego napiecia przebiegajgcego przez teren opracowania ustala sie strefe ochronng

szerokosci 5 m,

sieci wodociagowej - rozbudowa sieci podtaczonej do miejskiego systemu wodociagéw,

sieci i urzadzern elektroenergetycznych :

a) przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie mozliwa po uzyskaniu z Zakiadu
Energetycznego Legnica S. A. warunkéw na jego przebudowe i zawarciu stosownej umowy o usunieciu
kolizji. Koszty przebudowy beda ponosili wlasciciele kolidujacych dziatek,

b) w zaleznosci od wystepujacego zapotrzebowania na energie elektryczng umozliwia sie budowe kablowych
linii elektroenergetycznych oraz wolnostojacych stacji transformatorowych (EE), w wyjatkowych
przypadkach dopuszcza si¢ budowe napowietrznych linii elektroenergetycznych,

¢) w zaleznosci od wielko$ci planowanej mocy przyiaczeniowej dla ewentuainych nowych odbiorcéw nalezy
projektowane sieci infrastruktury elektroenergetycznej prowadzi¢ wzdtuz uktadéw komunikacyjnych tj.
teren6éw ogélnodostepnych,

d) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczna z istniejacych sieci elektroenergetycznych,
stacji transformatorowych lub projektowanych sieci i stacji na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

sieci telekomunikacyjnej - rozbudowa sieci (wigczenie do istniejacej finii telefonicznej, wszelkie zadania

inwestycyjne na obszarze objetym planem, powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane z Wiascicielem sieci, w

zakresie wystepowania kolizji z istniejacymi urzadzeniami),



3.7. odpady komunalne nalezy kierowa¢ na skiadowisko odpadéw komunalnych w miejscowosci Biata koto
Chojnowa,

3.8. w zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych - budowa infrastruktury technicznej moze
przebiegaé¢ wytacznie na zasadach okreslonych w Prawie Energetycznym,

3.9. w zakresie budowy i przebudowy: kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci wodociagowej oraz sieci
telekomunikacyjnej inwestor uzbroi teren zainwestowania — na wiasny koszt.

4. Ustala sie zasade kompleksowego projektowania ulic wraz z uzbrojeniem technicznym.

§8.

Ustala sie zagospodarowanie terenéw w sposéb wynikajacy z ochrony srodowiska:

1) dzialalno$¢ inwestycyjna wprowadzona na tereny wskazane niniejszym planem winna by¢ dziatalno$cia obojetna
dla $rodowiska. Uciazliwo$¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé granic dziatki,

2) nalezy dazy¢ do zachowania zieleni wysokiej rosnacej w pasie linii rozgraniczajgcych ulic o ile nie ma ona
wptywu na ich stan techniczny oraz nie bedzie powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa ich uzytkowania,

3) wprowadza sie obowigzek stosowania do celéw grzewczych i technologicznych przyjaznych dla $rodowiska
no$nikéw energii,

4) nalezy wprowadzi¢ zielen pietrowa (niskg i wysokg) wzdiuz ulicy Parkowej — droga klasy Kug 'z z
dostosowaniem do istniejacego uksztattowania terenu,

5) nawierzchnie parkingéw, placéw manewrowych, chodnikéw i podjazdéw stacji paliw powinny by¢ wykonane jako
szczelne i zmywalne ze spadkiem do kratek $ciekowych,

6) powstajace odpady wymagajg segregacji z wydzieleniem odpadéw szkodliwych i sktadowania na wiasciwych
wysypiskach lub utylizacji w sposéb nie zagrazajgcy $rodowisku naturalnemu.
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§9.

Ustalenia dla terenu oznaczonego MW-1:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen towarzyszaca,
3) zagospodarowanie terenu:
a) brak mozliwo$ci wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej,
b) nie nalezy wprowadzaé¢ nowych miejsc parkingowych na terenach przeznaczonych pod zielen towarzyszaca
(tereny wyznaczone do tego celu zostaty oznaczone na rysunku planu symbolem KS-2)
¢) nalezy dazy¢ do rewaloryzacji obszaru poprzez wprowadzenie nowych elewacji budynkéw mieszkalnych,
modernizacji: stolarki okiennej, wykonczenia balkonéw i wej$¢ na klatki schodowe,
d) nalezy stosowac jasna, harmonijng kolorystyke elewaciji,
e) na calosci terenu nalezy wprowadzi¢ zielern wysokq, niska oraz nawierzchnie trawiaste o charakterze
izolacyjnym i dekoracyjnym,
f) nalezy wprowadzi¢ zielern pietrowa o funkcji izolacyjnej pod wzgledem zanieczyszczen oraz ekranu
akustycznego po obu stronach ulic,
g) nalezy wytyczy¢ ciagi i promenady piesze ogélnodostepne dia mieszkaricow,
h) nalezy wprowadzic elementy malej architektury: tawki, elementy oswietlenia, kosze na odpadki,
umozliwiajace korzystanie z terenéw zielonych,
i) nalezy organizowaé wydzielone miejsca zabaw dla dzieci — place zabaw.
4) uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 7.
5) obstuga komunikacyjna z ustaleniami zawartymi w § 6.

§ 10.

Ustalenia dla terenu oznaczonego MN,U-1:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi podstawowe z zielenig towarzyszaca,

3) charakterystyka zabudowy:

a) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - | z mozliwoscig wykorzystania poddasza, max wysokos¢
obiektu mierzona od poziomu terenu 8m,

b) max poziom posadowienia posadzki parteru — 30 cm nad poziom terenu;

c) rzut poziomy - zalecany prostokatny,

d) dach wielospadowy — symetryczny o nachyleniu 37- 45 stopni, uktad dominujacej kalenicy obiektu — tak
jak narysunku planu, pokrycie dachéwka ceramiczng, lub innym materiatem o podobnym kolorze i
fakturze zblizonej do formy dachéwki; popiera sie dach klasyczny, nie nadmiernie rozbudowany.

e) zaleca sie aby ganek posiadat rowniez dach wielospadowy, pokryty dachéwkg ceramiczng fub innym
materialem w jej kolorze, nalezy utrzymaé¢ ujednolicong forme gankéw dla sasiadujacych ze sobag
domow.

f) w zewnetrznym wykonczeniu realizowanych budynkéw, zaleca sie stosowanie materiatéw miejscowych
typu: kamien, ceramika budowlana, drewno jako elementy balustrad, wykornczenie okapéw, szczytow,
okiennic, stolarki okiennej i drzwiowej,

g) forma architektoniczna budynkéw na wyznaczonych posesjach powinna maksymalnie nawigzywaé
do istniejacej regionalnej zabudowy,

4) zasady podzialu i zagospodarowania terenu :
a) podziat nieruchomosci na dziatki w/g rysunku planu,



b) powierzchnia dziatki ok. 10 ar,
c) wjazdy na posesje powinny by¢ zgodne z rysunkiem planu; zaleca sie stosowanie naturalnych
nawierzchni typu — kostka granitowa, kostka bazaltowa, piaskowiec.
5) linie zabudowy :
a) obowigzujaca linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,
6) ogrodzenie:

a) przestowe, wysoko$¢ 1,5 m w tym min. 70% azuru zaleca si¢ kompozycje cegly klinkierowej i
drewnianych przeset w celu ujednolicenia ogrodzenia dla calego zespolu zabudowy, nalezy unikaé¢
elementéw betonowych oraz malowania ogrodzenia na jaskrawe kolory,

b) Zzywoptlot, alternatywnie dopuszcza sie:

- nazewnetrznych granicach — ogrodzenie przgstowe,
- na granicy miedzy posesjami — siatka.

7) uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 7.

8) obstuga komunikacyjna z ustaleniami zawartymi w § 6.

§11.

Ustalenia dla terenu oznaczonego UC, UC-1:

1) przeznaczenie podstawowe: teren nieuciazliwych ustug komercyjnych (handel, rzemiosto, gastronomia),
2) przeznaczenie dopuszczalne: zieleli towarzyszaca (Z),

3) charakterystyka zabudowy:

a) dopuszczalna ilo§¢ kondygnaciji nadziemnych - | z mozliwo$cia wykorzystania poddasza, max wysoko$é
obiektu mierzona od poziomu terenu 8m,

b) dla terenu UC-1 dopuszcza sie zaréwno adaptacje jak i rozbiérke istniejacej zabudowy (dawna
cieptownia),

c) max poziom posadowienia posadzki parteru — 30 cm nad poziom terenu;

d) rzut poziomy — dopuszczalna forma rozbudowana - zalecana wielokrotno$¢ prostokata,

e) dach wielospadowy — symetryczny o nachyleniu 37- 45 stopni, uktad dominujacej kalenicy obiektu — tak
jak narysunku planu, pokrycie dachéwka ceramiczna, lub innym materiatem o podobnym kolorze i
fakturze zblizonej do formy dachéwki;

f) dopuszcza sie znaczne przeszklenie elewaciji oraz powierzchni dachu,

g) forma architektoniczna budynkéw powinna maksymalnie nawiazywaé¢ do istniejacej regionalnej
zabudowy,

h) w zewnetrznym wykoriczeniu realizowanych budynkéw, zaleca sie stosowanie materiatéw miejscowych
typu: kamien, ceramika budowlana, drewno jako elementy balustrad, wykonczenie okapow, szczytéw,
okiennic, stolarki okiennej i drzwiowej,

4) zasady podziatu i zagospodarowania terenu :

a) dopuszczalny podziat terenu przy zachowaniu funkgc;ji,

b) miejsca parkingowe dia klientéw oraz obstugi nalezy wydzieli¢ na terenie dziatki,

¢) dla terenu UC-1 dopuszczalne wydzielenie ciagu pieszo-jezdnego jako komunikacji wewnetrznej w
przypadku podziatu dziatki,

d) nalezy wprowadzi¢ zielerh ozdobng na catosci terenu,

e) zaleca sie stosowanie naturalnych nawierzchni typu — kostka granitowa, kostka bazaltowa, piaskowiec,
dopuszcza sig¢ inne nawierzchnie - zapewniajgce wigkszg szczelnosé podtoza dla terenéw parkingéw,
nalezy wyposazy¢ teren w elementy matej architektury: tawki, stoliki, elementy oswietlenia,

5) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,
6) ogrodzenie: zapewniajace bezpieczeristwo funkcjonowania obiektu.
7) obstuga komunikacyjna z ustaleniami zawartymi w § 6.
8) uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 7.

§12.

Ustalenia dla terenu oznaczonego H:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug hotelarskich,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe (handel, gastronomia), parkingi dla gosci hotelu / zajazdu,
Zielen towarzyszaca.

3) charakterystyka zabudowy:

a) dopuszczalna ilo$¢ kondygnaciji nadziemnych - | z mozliwo$cig wykorzystania poddasza, max wysokos¢
obiektu mierzona od poziomu terenu 8m,

b) max poziom posadowienia posadzki parteru — 30 cm nad poziom terenu;

c) rzut poziomy — dopuszczalna forma rozbudowana - zalecana wielokrotno$¢ prostokata,

d) dach wielospadowy — symetryczny o nachyleniu 37- 45 stopni, uktad dominujacej kalenicy obiektu — tak
jak narysunku planu, pokrycie dachéwka ceramiczna, lub innym materialem o podobnym kolorze i
fakturze zblizonej do formy dachowki;

e) dopuszcza sie znaczne przeszkienie elewacji oraz powierzchni dachu,

f) forma architektoniczna budynkéw hotelu / zajazdu powinna maksymalinie nawiazywaé¢ do istniejacej
regionalnej zabudowy,

g) w zewnetrznym wykonczeniu realizowanych budynkéw, zaleca sie stosowanie materialéw miejscowych
typu: kamien, ceramika budowlana, drewno jako elementy balustrad, wykonczenie okapéw, szczytow,
okiennic, stolarki okiennej i drzwiowej,

4) zasady podzialu i zagospodarowania terenu :



S)
6)
8)

a) dopuszczainy podziat terenu przy zachowaniu funkcji,
b) nalezy wydzieli¢ miejsca parkingowe dla uzytkownikéw hotelu / zajazdu,
c) nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng wzdtuz drogi KUg Y2 oraz zielen ozdobna na catosci terenu,
d) =zaleca sig stosowanie naturalnych nawierzchni typu — kostka granitowa, kostka bazaltowa, piaskowiec,
dopuszcza sie inne nawierzchnie - zapewniajgce wiekszg szczelnos¢ podioza dla terenéw parkingow,
€) nalezy wyposazy¢ teren w elementy matej architektury typowe dla miejsc obstugi podroznych: tawki,
stoliki, zadaszone wiaty, miejsce na ognisko / grill, elementy o$wietlenia, miejsce zabaw dla matych
dzieci,
linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,
ogrodzenie: zapewniajace bezpieczerstwo funkcjonowania obiektu.
obstuga komunikacyjna z ustaleniami zawartymi w § 6.
uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 7.

§13.

Ustalenia dla terenu oznaczonego US:

przeznaczenie podstawowe: teren rekreacyjno - sportowy,
przeznaczenie dopuszczalne: zielen towarzyszaca,
zagospodarowanie terenu:

a) elementy matej architektury,

b) boisko, plac zabaw dla dzieci, tawki, $ciezka zdrowia,
c) wytyczone $ciezki i placyki,

1)
2)
3)

§14

Ustalenia dla terenu oznaczonego WZ:

przeznaczenie podstawowe: teren zaopatrzenia w wode,
przeznaczenie dopuszczalne: zieleh towarzyszaca.

ogrodzenie: zapewniajace bezpieczerstwo funkcjonowania obiektu.
obstuga komunikacyjna z ustaleniami zawartymi w § 6.

1)
2)
3)
4)

§ 15.

Ustalenia dla terenu oznaczonego EE:

przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych,
przeznaczenie dopuszczalne: zielen towarzyszaca.

ogrodzenie: zapewniajace bezpieczenstwo funkcjonowania obiektu.
obstuga komunikacyjna z ustaleniami zawartymi w § 6.

§ 16.

Ustalenia dla terenéw oznaczonych KS:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) KS -1 garaze istniejgce i projektowane,

b) KS -2 projektowane miejsca parkingowe ogélnodostepne,

c) KS -3 stacja paliw wraz z parkingiem dla podréznych,
przeznaczenie dopuszczalne: zielen towarzyszaca.

Charakterystyka zabudowy i zagospodarowanie terenu KS —1 i KS -2 :

2)
3)

a)
b)

c
d)
e)

f)
9)

h)

podziat na dziatki zgodnie z rysunkiem planu,

parametry obiektu budowlanego przeznaczonego pod funkcje garazowe, powinny nawigzywa¢ do
parametréw istniejgcej zabudowy na dziatkach sasiednich,

wysoko$é projektowanych garazy w swietle konstrukcji — min. 2,2 m (oraz min. 2 m do przewodéw
instalacyjnych),

wjazdy lub wrota garazowe co najmniej o szeroko$ci 2,3m i wysokosci 2 m w Swietle,

garaz powinien miec¢ $ciany i dach z tworzyw nie rozprzestrzeniajgcych ognia,

forma architektoniczna oraz kolorystyka garazéw, powinny by¢ spéjne z zabudowag istniejaca,
nawierzchnie drogi wjazdowej do garazy (plac manewrowy) nalezy wykona¢ z materiatéw
rozbieralnych (kostka granitowa, bazaltowa, kostka betonowa typu POLBRUK, nawierzchnia
piaskowo-zwirowa), dopuszcza sie inne nawierzchnie - zapewniajace wiekszg szczelnosé podioza dia
terenéw parkingow,

wjazd na teren dziatki zgodnie z rysunkiem planu,

4) charakterystyka zabudowy i zagospodarowanie terenu dla KS -3 :

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9

dopuszczalny podziat terenu przy zachowaniu funkcji,

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - |,

max wysoko$¢ obiektu mierzona od poziomu terenu 8m,

max poziom posadowienia posadzki parteru — 30 ¢cm nad poziom terenu;

rzut poziomy — dopuszczalna forma rozbudowana - zalecana wielokrotno$¢ prostokata,

dopuszcza sie znaczne przeszklenie elewacji oraz powierzchni dachu,

nawierzchnie drogi wjazdowej nalezy wykonaé¢ z materiatow rozbieralnych (kostka granitowa,
bazaltowa, kostka betonowa typu POLBRUK), dopuszcza sie inne nawierzchnie - zapewniajace
wiekszg szczelnosé podtoza dla terenéw parkingéw i stacji paliw,



h) ustala si¢ wprowadzenie ekranéw akustycznych na granicy pomigdzy terenem stacji paliw a
potozonymi na potudnie terenami US - rekreacyjno - sportowymi , ZP- terenami zieleni parkowej
urzadzonej i KS-2 parkingéw terenowych,

5) linie zabudowy :

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,
6) obstuga komunikacyjna z ustaleniami zawartymi w § 6.
7) uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 7.

§ 17.
Ustalenia dla terenéw oznaczonych ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa urzadzona,
2) zagospodarowanie terenu:
a) podioze pokryte nawierzchnig trawiastq, strzyzona,
b) zielerh wysoka i niska o walorach ozdobnych,
c) zielen izolacyjna pietrowa od strony uktadu komunikacyjnego,
d) wydzielone $ciezkii miejsca rekreacyjne dla mieszkancow,
§ 18.

Ustalenia dla terenéw oznaczonego KU:
1) KUd 1x2 (ul. Samorzadowa) ustala sie funkgcje ulicy dojazdowej, jednojezdniowej o dwoch pasach ruchu.

Rozdziat 1li .
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§ 19.
Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly, zachowujg one obecne uzytkowanie.
§ 20.
Dla terenu okreslonego w § 1:
1) Gospodarka gruntami bedzie prowadzona na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi,
2) Ustala si¢ 30% stawke procentowa, stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
§21.
1. Plan jest przepisem gminnym.
2. Z dniem wejscia planu w 2ycie wygasajg wydane uprzednio decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, sprzeczne z jego ustaleniami.
§22.
Dla terenu okreSlonego w § 1 tracg moc ustalenia miejscowego planu ogbinego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chojnéw zatwierdzonego Uchwata Nr XIX/73/87 Gminnej Rady Narodowej w Chojnowie z
dnia 18 grudnia 1987 r.
§ 23.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Chojnowa.

§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Dolnoslagskiego.

Przewodniczaca

Rady Miejskiej-CGhojnowa
Yot QA@«DCM
Joanna Katarzyna Dziedzic
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ZALACZNIK 1

do Uchwaty Nr XX/88/04
Rady Miejskiej Chojnowa '
z dnia 28 stycznia 2004 r.




