UCHWALA NR LXVIII/311/22
RADY MIEJSKIEJ CHOJNOWA

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenow w mieScie Chojnow

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 zpdzniejszymi zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz. 503 z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku
zuchwalg nr XLIV/215/21 Rady Miejskiej Chojnowa z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendow
w miescie Chojnoéw, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa (uchwala Rady Miejskiej Chojnowa nr LXVIII/310/22
z dnia 30 listopada 2022 r. — tekst jednolity), uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w mies$cie Chojnéw, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zataczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4,
nrS5,nr6,nr 7,nr 8 nr 9, nr 10, nr 11, nr 12, nr 13 i nr 14, do niniejszej uchwaly.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatagcznikinr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 6, nr 7, nr 8, nr 9, nr 10, nr 11, nr 12, nr 13 i nr 14 - rysunek planu
w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze¢$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 15 — oznaczenia do rysunku planu stanowiacego zataczniki od nr 1 do nr 14.

3) zatacznik nr 16 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy;

4) zalacznik nr 17 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

5) zalacznik nr 18 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o ktorej
mowa w § 1 ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zataczniki
nrl,nr2,nr3,nr4,nr 5, nr6,nr 7, nr 8, nr 9, nr 10, nr 11, nr 12, nr 13, nr 14, do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji ustalen
planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidtowe
korzystanie z terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane
jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony wiasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdre rozgraniczajg tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktorej nalezy posadowic¢ co najmniej
50% dtugosci elewacji frontowej projektowanego budynku mieszkalnego lub ustugowego, a pozostata
cze$¢ elewacji frontowej nie moze tej linii przekraczaé (garaze wbudowane w bryle budynku wliczajg si¢
w dtugos¢ jego elewacji frontowej). Dopuszcza si¢ przekroczenie ww. linii dla wysunigtych wzglgdem
elewacji o nie wigcej niz:
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a) 1,0 m — okapow, gzymséw, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji,

b) 2,5 m — balkonéw, gankdéw, werand, wykuszy, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad
wejsciami do budynkow oraz garazy wbudowanych w bryte budynku;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elementy zabudowy nie moga
przekraczaé o wigcej niz:
a) 1,0 m — dla okapow, gzymséw, elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji,

b) 2,5 m — dla balkonéw, gankéw, werand, wykuszy, tarasoéw, schodow zewnetrznych, pochylni, zadaszen
nad wejsciami do budynkéw oraz garazy wbudowanych w bryte budynku;

9) uslugach — nalezy przez to rozumiec tereny i obiekty stuzace dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej (obiekty sluzace prowadzeniu dzialalno$ci zwigzanej z zarzadzaniem,
rachunkowoscig, ksiggowoscig, doradztwem, badaniem rynku iopinii publicznej, posrednictwem,
dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama, internetowymi dziataniami
marketingowymi, punktami obshlugi klienta, dziataniem organizacji, pracami badawczo — rozwojowymi,
organizacja konferencji, dzialalno$cia wystawienniczo — targowa, dziatalno$cia zwigzana z obstuga
nieruchomosci, wynaje¢ciem specjalistow, dzialalnoscig przedsigbiorstw obstugujacych firmy oraz ustugi
rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia, plakatowanie, urzadzanie wystaw oraz kancelarie prawne, biura
projektowe, biura i agencje turystyczne, biura podrdzy, informacja turystyczna),

b) hotele, motele, domy wycieczkowe i inne ustugi turystyczne,

¢) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?, z wyjatkiem stacji paliw
i sprzedazy samochodow,

d) gastronomii (restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, piwiarnie, winiarnie, bary, cukiernie oraz lodziarnie,
wraz z produkcja wyroboéw wiasnych, a takze placowki gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjne),

e) rzemiosta iushug drobnych (fryzjerskich, kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich,
pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy artykutow 1isprzetu uzytku osobistego i domowego,
z wykluczeniem: naprawy samochodow imotocykli, warsztatbw samochodowych, warsztatow
lakierniczych, stacji diagnostycznych, zaktadow kamieniarskich, produkcji i przetworstwa drewna),

f) ustug informatycznych i tacznosci,

g) projektowania i innych form pracy tworczej,

h) edukacji (nauka, o$wiata, szkolenia, przedszkola),

i) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna, medycyna sportu, rehabilitacja, gabinety i przychodnie),

j) opieka spoteczna, ztobki, domy opieki, domy seniora,

k) administracji publicznej, tacznosci, bezpieczenstwa publicznego, MOPS, Centrum Integracji Spoteczne;,
1) a takze ustug podobnych do ww., nienalezacych do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w ogélnym interesie spotecznym,
stanowigce realizacj¢ celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami;

11) ustugach edukacji — nalezy przez to rozumiec tereny i obiekty sluzace dziatalnosci z zakresu nauki
i oswiaty, obiekty w ktorych prowadzone sa szkolenia i kursy, przedszkola, a takze niezbedne zaplecze
techniczne, sportowe i rekreacyjne;

12) terenie obslugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty obejmujace:
parkingi, miejsca postojowe, garaze w tym garaze wielopoziomowe i podziemne, warsztaty samochodowe,
stacje serwisowe i diagnostyczne, lakiernie samochodowe, myjnie samochodowe w tym samoobstugowe;

13) terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia i budowle do
uprawiania sportu i rekreacji wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

14) krytych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ kryte w calosci lub w czesci urzadzenia
i budowle do uprawiania sportu i rekreacji wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi;
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15) mieszkaniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ czg¢sci budynkow niemieszkalnych, w ktorych
znajdujg si¢ nie wigcej niz 2 mieszkania;

16) zabudowie uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace budynki gospodarcze, wiaty, altany,
oranzerie (ogrody zimowe), baseny i oczka wodne;

17) zabudowie Srédmiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze
sr6dmiescia, okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej,
ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, pelnigcy funkcje ochronng w stosunku do
zagospodarowania danego terenu oraz oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie zagospodarowanie danego
terenu od terendéw sgsiednich;

19) urzadzeniach innych niz wolnostojace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zamontowane
na budynku, o ktorych mowa w art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

20) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
inne akty prawne;

21) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ rozdziat niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planéow okreslonej w § 1 ust.1, sa 24 rozdzielne obszary, potozone
w miescie Chojnéw, o tacznej powierzchni 25,8603 ha, w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym
zalgcznikinr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 6, nr 7, nr 8, nr 9, nr 10, nr 11, nr 12, nr 13, nr 14.

2. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow.

3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej — poniewaz nie wystepuja
w granicach obszaru objetego planem;
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2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — poniewaz nie wystepujg one w granicach
obszaru objetego planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

4. Obowigzujace ustalenia w rysunku planu stanowig:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym umieszczonego w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,

6) granica obszaru $cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta;

7) granica obszaru ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztalttowanego do
1945 r.;

8) granica obszaru ,,OW” obserwacji archeologicznej;

9) zespot budowalny wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

10) obszar Plant Miejskich wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
11) lokalizacja stanowisk archeologicznych;

12) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

13) zasigg zalewu wodg o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 0,2%;
14) lokalizacja pomnika przyrody;

15) pas zieleni izolacyjne;j;

16) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50m;

17) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150m;

18) wymiarowanie pasow drogowych;

19) wymiarowanie linii zabudowy.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe iliczbowe w stosunku do terenu o okreslonym
rodzaju przeznaczenia, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastgpujgce podstawowe przeznaczenie terenOw oznaczonych litera:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) U — teren zabudowy ustugowej;

4) UE — teren ustug edukacji;

5) US — teren ustug sportu i rekreacji;

6) PS — teren sktadéw i magazynow;

7) ZP — teren zieleni urzadzonej;

8) ZD — teren ogrodow dziatkowych;
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9) ZC — teren cmentarza;

10) KS — teren obstugi komunikacji samochodowej;
11) EE — teren elektroenergetyki;

12) EC — teren cieplownictwa;

13) KDG — teren drogi publicznej gtownej;

14) KDZ — teren drogi publicznej zbiorcze;j;

15) KDL — teren drogi publicznej lokalnej;

16) KDD — teren drogi publicznej dojazdowej;

17) KDpj — teren ciagu pieszo — jezdnego.

3. W tekscie uchwaly ina rysunku planu ustala si¢ tereny, dla ktérych ustalono wigcej niz jedno
podstawowe przeznaczenie terenu. Oznaczenia literowe przyjete w ust. 2, dla terend6w o wigcej niz jednym
przeznaczeniu podstawowym, w tekscie uchwaty i na rysunku planu zostaty rozdzielone przecinkiem.

4. Dla terenow dla ktorych jako przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne ustalono zabudowe ushugowsa
lub ustugi wbudowane lub ushugi edukacji, za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ ushugi komercyjne jak
i ushugi publiczne.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) ustala si¢ przebieg obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodnie z podanym na rysunku
planu parametrem lub ustaleniami szczegoétowymi;

2) obowiazujaca linia zabudowy, dla zabudowy uzupetiajacej oraz garazy wolnostojacych i wbudowanych —
stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) budynkow stacji elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych SN/nN),
b) obiektow zlokalizowanych w cato$ci w gruncie,

c) budowli 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz nieucigzliwych urzadzen iobiektow gospodarki
komunalnej (jak pompownie, komory cieptownicze, punkty gromadzenia odpadow),

d) budowli zwiazanych z lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

4) dla terenéw wskazanych pod zabudowe dla ktérych nie ustalono linii zabudowy — lokalizacja zabudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami szczegétowymi dla danego terenu;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednig dzialtka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy, o ile nie koliduje to z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy i przepisami
odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ taczenie budynkow, wtym oile sa dopuszczone na danym terenie: budynkow
gospodarczych, garazy i wiat, rowniez wzdhiz granicy sasiadujacych dzialek gruntu lub nieruchomosci,
o ile nie koliduje to z ustalong linig zabudowy i przepisami odrebnymi;

7) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ sytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

8) na wszystkich terenach dopuszcza sig¢:

a) obiekty iurzadzenia techniczne zapewniajagce mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie =z jego
przeznaczeniem, w mys$l przepisow Prawa budowlanego,

b) obiekty budowlane, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 14), w tym
z zakresu tgcznosci publiczne;j,

¢) nieucigzliwe urzadzenia i obiekty gospodarki komunalnej (jak pompownie, komory cieptownicze, punkty
gromadzenia odpadow),

d) zielen urzadzona,
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e) drogi piesze i rowerowe,
f) parkingi dla rowerow;

9) elewacje budynkow nalezy ksztalttowaé ze szczegélng dbaloscig o atrakcyjny wyglad oraz przy
zastosowaniu wysokiej jakosci materiatow budowlanych;

10) dla obiektow budowlanych ustala si¢ kolorystyke elewacji monochromatyczng i stonowana;
11) zakazuje sie:

a) zastosowania sidingu jako materialu wykonczeniowego, w tym na elewacjach,

b) ksztattowania elewacji zewnetrznych z drewnianych bali nieotynkowanych,

c) ksztattowania elewacji zewngtrznych z blachy nieotynkowane;;
12) dla zabudowy istniejacej ustala sie:

a) zakaz rozbudowy obiektow, ktorych przeznaczenie nie jest zgodne z przeznaczeniem ustalonym dla
terenu,

b) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych,
ktore nie odpowiadaja zasadom zabudowy i zagospodarowania okreslonym w ustaleniach dla terenow,
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej geometrii dachu, kata nachylenia potaci dachowych, pokrycia
dachu oraz liczby kondygnacji i wysokosci zabudowy,

c) dla budynkoéw, ktérych wysokos¢ jest wigcksza od wysokos$ci ustalonej dla terendéw na ktorych sie
znajduja ustala si¢ zakaz nadbudowy,

d) w przypadku gdy, wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu Iub
intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej przekraczaja wskazniki okreslone w ustaleniach dla danego
terenu, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych wskaznikoéw, ale ustala si¢ zakaz ich powickszania,

e) dla dzialek, dla ktorych udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie spetnia warunku
okreslonego w ustaleniach dla danego terenu, ustala si¢ zakaz zmniejszania powierzchni biologicznie
czynnej;

13) okreslone w rozdziale 3, zasady i parametry ksztalttowania geometrii dachow, dotyczg bryly gltéwnej
budynku i gtéwnych potaci dachu, nie obejmuja one zasad ksztaltowania zadaszen gankow, stref
wejsciowych oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych przed
zanieczyszczeniami m.in. poprzez kompleksowe izgodne zobowigzujacymi przepisami prawa,
rozwiazanie gospodarki wodnej, §ciekowej (§cieki bytowe, komunalne, przemystowe), gospodarki wodami
opadowymi iroztopowymi oraz gospodarki odpadami, zuwzglednieniem istniejacych obiektow
infrastruktury technicznej, w tym mechaniczno-biologicznej oczyszczalni $ciekow i sktadowiska odpadow
na terenie Gminy Chojnow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem obiektow liniowych i inwestycji celu publicznego;

4) oddzialywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu do
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczy¢ obowigzujacych
wielkos$ci dopuszczalnych (normatywnych);

5) oddziatywanie wynikajace zrealizacji przeznaczenia terenu ustalonego w§ 4, zwyjatkiem drog
i inwestycji z zakresu lacznosci publicznej, nie moze przekraczaé granic nieruchomosci do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

6) wprowadzanie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;
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7) wprowadza si¢ obowigzek stosowania do celow grzewczych itechnologicznych nos$nikéw energii,
przyjaznych dla srodowiska, zgodnych z ograniczeniami i zakazami w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw — ustalonymi w przepisach odrgbnych;

8) ustala si¢ obowigzek wykonania jako szczelne inienasigkliwe — nawierzchni miejsc narazonych na
szczegoOlne ryzyko skazenia substancjami ropopochodnymi. Wody opadowe iroztopowe ztych miejsc
winny by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem do kanalizacji lub
odbiornika zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w przypadku stosowania nawierzchni czgsciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych, nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednio §rodowisko gruntowo—wodne przed infiltracjg zanieczyszczen;

10) powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych izapewnienia
postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami;

11) odpady niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane
do wykorzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych;

12) ustala si¢ obowiagzek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi.

2. Ustala sig, ze dla terendw oznaczonych symbolem:

1) MN — obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) MN,MW - obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MN,MW,U — obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych;

4) MN,U — obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych;

5) MW — obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrgbnych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

6) MW, MN oraz MW ,MN,U — obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych
dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

7) MW,U oraz U,MW- obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

8) MW, KS — obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu okreslone w przepisach odrebnych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

9) UE,ZP — obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

10) US,ZP — obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Tereny oznaczone symbolami innymi niz wymienione w ust.2, nie nalezag do terendow, dla ktoérych
przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu.

4. W zakresie regulacji stosunkow wodnych ustala si¢ dopuszczalnos¢ retencjonowania wody opadowe;j.
5. Na terenie 16.1.UE,ZP znajdujg si¢ trzy pomniki przyrody, wskazane do bezwzglednego zachowania:
1) Dab bezszyputkowy - Quercus petrae, Nazwa: Szafer;
2) Platan klonolistny - Platanus xacerifolia (Platanus xhispanica), Nazwa: Witos;
3) Buk pospolity (Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica, Nazwa: Kopernik.

6. Na terenie 24.1.MW,U znajduje si¢ oznaczona na rysunku planu zielen wysoka, ktorej zachowanie si¢
zaleca.

7. Zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usuni¢cia okre$lajg przepisy odrebne.
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§ 7. 1. Czg$¢ obszaréw objetych planem zlokalizowana jest w granicach:

1) obszaru Scistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta — obszary: 14, 15, 19 i cze$ciowo
obszar 16;

2) obszaru ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukladu urbanistycznego ksztattowanego do 1945r. —
obszary: 2,7, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 oraz cz¢$ciowo obszar 12;

3) obszaru ,,OW” obserwacji archeologicznej — obszary: 1, 2, 7, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24 oraz czegSciowo obszar 12;

4) Zespotu budowlanego fabryki rekawiczek P. Hoffmana, nastepnie R. A. Wirbel & Comp., obecnie budynki
o zréznicowanych funkcjach — obszar 24;

5) obszaru Plant Miejskich (w miejscu ogrodu zamkowego zatozonego na dawnej fosie) — czgsciowo obszar
16.

2. Obszar Scistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta, stanowi obszar wpisany do
rejestru zabytkow (A/2644/420 z dn. 12.02.1956 r.) oraz do gminnej ewidencji zabytkow.

3. Obszar ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztaltowanego do 1945r.
(z wylaczeniem obszaru wpisanego do rejestru zabytkow), stanowi obszar wpisany do gminnej ewidencji
zabytkoéw oraz znajdujacy si¢ w wykazie obiektow ujetych do objecia wojewoddzka ewidencja zabytkow.

4. Obszar ,,OW” obserwacji archeologicznej — obejmuje tereny wystepowania pozostalosci terenowych
pradziejowego i historycznego osadnictwa istanowi obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkow oraz
znajdujacy si¢ w wykazie obiektow ujetych do objecia wojewodzka ewidencija zabytkow.

5. Zespot budowlany fabryki rekawiczek P. Hoffmana, nastgpnie R. A. Wirbel & Comp., obecnie budynki
o zroznicowanych funkcjach — stanowi obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw oraz znajdujacy si¢
w wykazie obiektow ujetych do objecia wojewodzka ewidencja zabytkow.

6. Obszar Plant Miejskich (w miejscu ogrodu zamkowego zatozonego na dawnej fosie, potozony
w potudniowej czesci miasta, miedzy rz. Skora a ul. Chmielng), stanowi obszar wpisany do rejestru zabytkow
(A/2807/519/L z dn. 13.05.1977 r.) oraz do gminnej ewidencji zabytkow.

7. Dla obszaru $cisltej ochrony konserwatorskiej oraz obszaru ochrony konserwatorskiej nowozytnego
uktadu urbanistycznego ksztaltowanego do 1945 r., obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ historyczng lini¢ zabudowy i podzial gruntu na dziatki, wyznaczone na podstawie: badan
archeologicznych, materiatdéw archiwalnych i w oparciu o istniejaca zabudowg historyczna;

2) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji ukladu urbanistycznego, w tym istniejagcych ciagow
ulicznych z ich przekrojami, szerokosciami ulic i chodnikdw, historycznymi nawierzchniami,

3) wymoég kwerendy archiwalnej dotyczy rowniez sposobu ksztaltowania zabudowy, w tym gabarytow
budynkow, ksztattu dachow, dyspozycji elewacji. Dopuszcza si¢ wytyczenie gabarytow wysokos$ciowych
zabudowy - wysokoscia zachowanej zabudowy historycznej;

4) sytuowanie budynkéw i budowli gospodarczych dopuszcza si¢ jedynie na zapleczu zabudowy usytuowane;j
wzdtuz ciagow ulic;

5)na obszarach tych nie wolno wprowadza¢ dominant, takich jak: wieze telefonii i bezprzewodowego
internetu, wiatrakow, stupow sieci energii elektryczne;j;

6) ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania posadzki i nawierzchni drog:

a) w maksymalnym stopniu zachowac¢ relikty historycznych nawierzchni brukowych oraz chodnikéw
kamiennych,

b) dopuszcza si¢ nawierzchnie brukowe ulic modernizowanych i przebudowywanych,

c) ciggi piesze ichodniki realizowa¢ z drobnogabarytowych elementoéw — bruku kamiennego i plyt
kamiennych lub kostki betonowej,

d) rodzaj kostki betonowej dostosowaé do charakteru zabytkowego obszaru,

e)w strefie ochrony konserwatorskiej ciagi infrastruktury drogowej, dostosowa¢ do zabytkowego
charakteru obszaru, gtéwnie poprzez wprowadzenie bruku kamiennego i innych naturalnych nawierzchni
oraz zieleni,
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f) w drogach wewnetrznych dopuszcza si¢ dodatkowe wydzielenie posadzki inawierzchni poprzez
zrdéznicowanie rodzaju nawierzchni dla takich elementow przekroju, jak: ciagi piesze (chodniki), wjazdy
na posesje, miejsca postojowe,

g) ustala si¢ zakaz budowy przed frontem budynkéw przedprozy iinnych elementdw wystepujacych
powyzej poziomu bruku chodnika (ciagu pieszego);

7) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz zasady dotyczace przebudowy
i remontow obiektow istniejacych dla ktérych obowigzujg jednoczesnie ustalenia zawarte w § 5 pkt 12:

a) nowe inwestycje na chronionych obszarach winny by¢ prowadzone w taki sposob, aby nie uszczupli¢
warto$ci zabytkowej tych obszaréw; nowoprojektowane budynki ibudowle winny nawigzywaé do
zabytkowej architektury pod wzgledem skali, gabarytow, uzytych materiatlow, dyspozycji elewacji,

b) dachy kryte dachdwkg ceramiczng lub betonowa w kolorze naturalnej ceglastej czerwieni,
¢) elewacje tynkowane,

d) zakaz stosowania zewnetrznych podpor o przekroju kota (tzw. kolumn); dopuszcza si¢ filary o przekroju
prostokata, kwadratu,

¢) zakaz stosowania facjat lub lukarn o falistych formach (w ksztalcie wycinka elipsy lub kota),
f) dopuszcza si¢ mate okienka typu ,,powieki”,

g) zakaz stosowania wiezyczek lub baszt,

h) zakaz stosowania uko$nych przypor,

i) zakaz stosowania sidingu na elewacjach,

j) zakaz stosowania okladzin na elewacjach z ,rustykalnych” ptytek kamiennych i tynku mozaikowego,
plytek ceramicznych, szlifowanego granitu,

k) zakaz sytuowania budynkéw z nieotynkowanych bali drewnianych,

1) kolorystyka elewacji: monochromatyczna, jasna, stonowana, w odcieniach bieli, bezu, piaskowego,
rozbielonego cieptego szarego i oliwkowego, jasnego ugru,

m) zakaz sytuowania budynkéw z blachy,

n) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat, altan, budynkow parterowych - dachy dwuspadowe kryte
dachoéwka ceramiczng lub betonowg w kolorze naturalnej ceglastej czerwieni, ponadto dopuszcza si¢
dachy pulpitowe, kryte papa w kolorze szarym lub grafitowym lub blacha walcowana w kolorze
naturalnym szarym lub grafitowym.

8. Ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi obejmuje si¢ oznaczone na rysunku planu budynki wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow:

1) Willa, ul. J. Kilinskiego 4, XIX/XX w., dom mieszkalny;

2) Willa, ul. J. Kilinskiego 6, XIX/XX w., dom mieszkalny;

3) Kamienica, ul. M. Reja 5, ok. 1880-1890 r., dom mieszkalny;

4) Willa, ul. M. Reja 6, XIX/XX w., dom mieszkalny;

5) Kamienica, ul. M. Reja 11, (1880 - 1870 r.), dom mieszkalny;

6) Kamienica, ul. M. Reja 12, XX w., dom mieszkalny;

7) Kamienica, ul. Kolejowa 25, k. XIX/p.XX w., domy mieszkalne;

8) Budynek administracyjno-mieszkalny w zespole budowlanym fabryki rekawiczek P. Hoffmana, nastepnie
R. A. Wirbel & Comp., d. Szkota Podstawowa nr 3 im. M. Konopnickiej, ul. T. Ko$ciuszki 30, 2 pot. XIX
w., dom mieszkalny.

9. Dla budynkdw, o ktorych mowa w ust.8, ustala sig:

1) zachowanie bryly (gabarytow), ksztattu imaterialu pokrycia dachu; zachowanie lukarn, facjat, okien
powiekowych;
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2) zakaz docieplania budynkéw od zewnatrz (ochrona wystroju architektonicznego — detalu i materiatu
elewacji: gzymsy, opaski okienne i drzwiowe, portale, pilastry, lizeny, dekoracja ramowa, boniowanie, pod-
i nadokienniki, ornament roslinny, geometryczny, wszelkiego rodzaju symbole, sceny, dekoracyjne
elementy Slusarsko-kowalskie oraz ozdobne elementy ceramiczne, kamienne betonowe i drewniane);

3) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na eksponowanych elewacjach; montaz na zewnatrz budynkow
przewodoéw dymowych iwentylacyjnych mozliwy jest tylko w przypadku, gdy nie ma mozliwosci
wykorzystania istniejacych przewodow kominowych; przewody dymowe i wentylacyjne na elewacji nalezy
obudowac¢, otynkowac i malowac na kolor elewacji lub przewody te malowac na kolor elewacji;

4) w przypadku konieczno$ci wymiany stolarki okiennej, nowe okna winny mie¢ t¢ sama wielkos¢, ksztatt
1 podziaty oraz wymiary poszczegdlnych listew, jak okna oryginalne; okna w calym budynku winny by¢
jednakowe;

5) oryginalng historyczng, zabytkowg stolarke zewnetrzng drzwiowa w eksponowanych elewacjach nalezy
zachowac¢; w przypadku konieczno$ci jej wymiany, nowe drzwi winny odtwarza¢ materiat, ksztalt
i dekoracje drzwi oryginalnych; w przypadku, gdy drzwi oryginalne nie zachowaty sig¢, nowe drzwi winny
nawigzywac¢ materialem i wzornictwem do zachowanych w budynkach zabytkowych w Chojnowie.

10. Ochrona, zgodnie z przepisami odrebnymi, obejmuje si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow
stanowiska archeologiczne o numerach:

1) AZP 24/91/76-18 — pdzne sredniowiecze XIV-XV/ osada (Stanowisko: 0.01 ha - 0.5 ha);
2) AZP 3/11/76-18 — chronologia nieokreslona/$lad osadnictwa (Stanow. archiwalne z lokalizacja).

11. Wykaz oznaczonych na planie stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetlnieniom.

12. Dziatania inwestycyjne zwigzane ze zmiang zagospodarowania, pracami ziemnymi oraz budowg
obiektow budowlanych — dotyczace obszardéw i obiektow objetych ochrong wymienionych w ust.: 1, 2, 3, 4, 5,
6, 81 10 — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, KDpj, US,ZP, ZC oraz UE,ZP stanowia obszary
przestrzeni publiczne;j;

2) w przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie na zasadach okreslnych przepisami odrgbnymi:
a) elementow zieleni urzadzonej — niskiej i wysokiej, w tym szpalerow drzew,
b) o$wietlenia,
¢) drogowskazow,
d) obiektow infrastruktury technicznej,
e) znakow i sygnatéw drogowych,
f) wiat przystankowych.
§ 9. 1. Tereny 2.1.U,KS, 7.1.MW ,MN i 17.1. MW ,MN znajdujg si¢:
1) czgSciowo w zasiggu zalewu wodg o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 0,2%;
2) poza zasiegiem zalewu woda o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 1%;
3) poza zasiegiem zalewu woda o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 10%.
2. Tereny inne niz wymienione w ust. 1 znajduja sig:
1) poza zasiegiem zalewu woda o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 0,2%;
2) poza zasi¢giem zalewu wodg o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 1%;
3) poza zasiegiem zalewu woda o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 10%.

3. Obszar wymieniony w ust.1 pkt 1, nie stanowi obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia dla ktorego
zmiana zagospodarowania jest mozliwa wylacznie na zasadach okreslonych w ustawie Prawo wodne.
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§ 10. 1. Granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci nie okresla
si¢.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) dla terenow, ktérych oznaczenia literowe zawieraja symbole MN lub MW:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15,0 m,

c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°;
2) dla terendw niewymienionych w pkt 1:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5,0 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowiazujg ustalenia zawarte w § 14 ust.2 pkt 4;

2) w strefach kontrolowanych gazociggéw niskiego cisnienia i$redniego cisnienia obowigzuja ustalenia
zawarte w § 14 ust.2 pkt 5;

3) wyznacza si¢ strefy sanitarne w odlegto$ci 50 m 1 150 m od granic istniejacego Cmentarza Komunalnego
w Chojnowie oraz od linii rozgraniczajacych teren projektowanego cmentarza 8.6.ZC, w ktorych:

a) dziatania inwestycyjne zwigzane ze zmiang zagospodarowania wymagaja uwzglednienia zakazow,
nakazdw i1 ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych,

b) obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisOw odrgbnych,
dotyczace zachowania okreslonych w tych przepisach odleglosci i zasad sytuowania:

- zabudowan mieszkalnych,

- zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,

- zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci,
- studzien, zrodet i strumieni, uje¢ wody;

4) wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 5,0 m i przebiegu okreslonym na rysunku planu; w pasie
zieleni izolacyjnej obowigzuje zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy oraz nakaz nasadzenia zieleni
wysokiej i pigtrowej na calej szerokos$ci pasa;

5)w sasiedztwie pasa drogowego drogi krajowej nr 94, wystepuja ograniczenia w sposobie zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow odrgbnych; usytuowanie obiektow budowlanych
w odlegltosci mniejszej niz 25,0 m od zewnetrznej krawedzi jedni drogi krajowej nr 94 — wylacznie na
zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie sgsiedztwa linii kolejowej nr 282 relacji Mitkowice-Zary:
a) obowigzuje nakaz uwzglednienia zakazow, nakazow i ograniczen wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

b) wskazuje si¢ strefy, w ktorych obowigzuja szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepisoéw odrebnych w zakresie transportu kolejowego:

- strefa 4m od granicy obszaru kolejowego,
- strefa 10m od granicy obszaru kolejowego,

- strefa od 4m do 20m od granicy obszaru kolejowego;
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c¢) dzialania inwestycyjne zwigzane ze zmiang zagospodarowania w granicach ww. stref wymagaja
uwzglednienia ograniczen, zakazow inakazow dotyczacych lokalizacji budynkéw i budowli,
wykonywania robot ziemnych, sytuowania drzew ikrzewow oraz elementdw ochrony akustycznej
i zaston od$nieznych, wynikajacych z obowigzujacych przepisow odrebnych w zakresie transportu
kolejowego;

7) obowigzuje nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ obowiagzek zachowania minimalnych odlegto$ci nowoprojektowanych budynkéw od istniejagcych
odmierzaczy gazu ptynnego na stanowisku tankowania pojazdéw samochodowych oraz zbiornikow gazu
ptynnego zlokalizowanych na stacji paliw przy ul. Lubinskiej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu — poniewaz
nie dopuszcza si¢ budowy urzadzen o takiej mocy, z wyjatkiem urzadzen innych niz wolnostojace.

§ 12. 1. Okresla si¢ granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonego
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnos$laskiego, przyjetym uchwata nr X1X/482/2020
Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r., jako tozsama z granicg obszaru objetego
planem.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust.l, zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dolnos$laskiego, wyznaczono nast¢pujace zadanie:

1) K197 - Budowa przesytu z Dobroszowa do Goliszowa, Budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, pompowni $ciekow wraz z zasilaniem energetycznym w ul. Wyspianskiego w Chojnowie,
Przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej ogoélnosptawnej z przykanalikami oraz przebudowa sieci
wodociagowej z przytaczami w ul. Niemcewicza, Matachowskiego, P1. Konstytucji 3 Maja, Dabrowskiego,
Rejtana, Komuny Paryskiej, Witosa i Boh. Getta Warszawskiego.

§ 13. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru poprzez sie¢ istniejacych i projektowanych drog
publicznych oraz drog wewngtrznych, w tym istniejace ulice: K.K. Baczynskiego, Legnicka, Okrzei, Luzycka,
J. Kilinskiego, Parkows, Samorzadowa, Piotrowicka, A. Asnyka, Ztotoryjska, St. Wyspianskiego, Bielawska,
J. Kusocinskiego, W.Witosa, Kolejowa, J. Dabrowskiego, St. Reymonta, Komuny Paryskiej, A. Grottgera,
Rynek, Piotra Skargi, Chmielng, Krolowej Jadwigi, M. Reja, A. i J. Pozniakéw, Szpitalng oraz Zielona.

2. Wyznacza si¢ tereny pasow drogowych, oznaczone dla:
1) drég gtownych — KDG;
2) drog zbiorczych — KDZ;
3) drog lokalnych — KDL;
4) drég dojazdowych — KDD.

3. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego objetego ustaleniami planu z zewngtrznym ukltadem
komunikacyjnym tj. z droga krajowa nr 94, droga wojewodzka nr 328 oraz drogami powiatowymi nr 2218 D,
2219 D, 2225 D, 2228 D — na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

4. Dla terenéw 8.1.MW,MN, 84.UKS, 8.5MW,MN, 8.7.U ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz
powiazanie z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym tj. drogg krajowa nr 94 (ul. Parkowa) wylacznie poprzez
wyznaczone w planie drogi oznaczone symbolami 8.10.KDZ. oraz 8.11.KDL.

5. Dla terenu 9.1.MN,U ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z uktadem komunikacyjnym
zewngtrznym tj. droga krajowa nr 94 (ul. Parkowa) wylacznie poprzez istniejace drogi publiczne i drogi
wewnetrzne, w szczego6lnosci poprzez ul. Samorzadowa i ul. Piotrowicka.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych, oile wynika to
z ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terendow, dla ktorych ustala si¢ minimalng szerokos¢ 5,0 m.

7. Dla niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych realizowanych w granicach terenoéw
8.1.MW,MN, 8.4.UKS, 85MW,MN, 8.7.U oraz 9.1.MN,U — wyklucza si¢ mozliwos¢ ich bezposredniej
obstug komunikacyjnej z drogi krajowej nr 94 (ul. Parkowa).
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8. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw innych niz rowery nalezy ustali¢ w oparciu
o nastgpujace wskazniki:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna imieszkania towarzyszace — 2m.p./l mieszkanie (1 miejsce
w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania);

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — Im.p./1 mieszkanie;
3) sktady i magazyny — 1 m.p./150m? powierzchni obiektu;
4) zabudowa produkcyjna — 1 m.p./150m? powierzchni obiektu;
5) ustugi, w tym ushugi wbudowane w budynku mieszkalnym:
a) handel: 1 m.p./50m? powierzchni obiektu lub lokalu, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 sklep,
b) biura, urzedy i obiekty administracji: 1 m.p./50m? powierzchni obiektu lub lokalu,
¢) motele, hotele i inne ustugi turystyczne: 1 m.p./4 t6zka,
d) restauracje i kawiarnie: 1 m.p./5 miejsc konsumpcyjnych,
e) ustugi sportu i rekreacji: 1 m.p./100m? powierzchni obiektu lub lokalu,
f) przychodnie, praktyka lekarska, edukacja: 1m.p./30 m? powierzchni obiektu lub lokalu,
g) obiekty ustugowe pozostate: 1 m.p./60 m? powierzchni obiektu lub lokalu;

6) tereny zieleni urzadzonej, ogrodow dziatkowych, cmentarza, wod powierzchniowych — 1 m.p./1000 m?
powierzchni terenu;

7) tereny ustug edukacji: 1m.p./30 m? powierzchni obiektu lub lokalu;

8) tereny ustug gastronomicznych: 1 m.p./5 miejsc konsumpcyjnych;

9) tereny ustug sportu i rekreacji: 1 m.p./100m? powierzchni obiektu lub lokalu;

10) tereny obstugi komunikacji samochodowej — 1m.p./30 m? powierzchni obiektu lub lokalu;

11) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki i cieptownictwa — Im.p./50 m? powierzchni obiektu.
9. Minimalnag liczbg miejsc do parkowania rowerdw nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace wskazniki:

1) obiekty handlowe — 1,0 m.p./100 m? powierzchni sprzedazy;

2) gastronomia — 3,0 m.p./100 m? powierzchni obiektu lub lokalu;

3) biura — 1,0 m.p./100 m? powierzchni obiektu lub lokalu;

4) zaktady ustugowe — 5,0 m.p./100 miejsc pracy;

5) obiekty rekreacyjno-sportowe, szkoleniowo-rekreacyjne — 1,0 m.p./100m? powierzchni obiektu lub lokalu.

10. W przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, dodatkowa minimalng liczbe
miejsc do parkowania nalezy ustali¢ wg wskaznikow okreslonych w ust. 8 pkt 5 oraz ust. 9.

11. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie i w granicach nieruchomosci, na ktérych znajduje
si¢ lub zostanie zrealizowany obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza; ustalenie nie dotyczy miejsc do
parkowania:

1) dla terenéw 3.1.MN,U, 7.1. MW,MN, 15.1.UMW, 23.1.MW,U, ktorych realizacj¢ dopuszcza si¢ w pasach
drogowych ulic przylegajacych do tych terenéw;

2) dla terenu 8.6.ZC, ktorych realizacj¢ dopuszcza si¢ w obrgbie parkingu dla Cmentarza Komunalnego
w Chojnowie;

3)dla terenu 14.1.MW, ktorych realizacje dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym 14.2.KS lub w pasach
drogowych ulic przylegajacych do terenu;

4) dla terenu 17.1.MW,MN, ktorych realizacj¢ dopuszcza si¢ na terenie podworza przylegajacego do granic
terenu od strony poludniowej;

5)dla terenu 18.1.MW,MN, ktoérych realizacj¢ dopuszcza si¢ na terenie podworza znajdujacego si¢ w
granicach terenu lub w pasach drogowych ulic przylegajacych do terenu;
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6) dla terenu 19.1.MW,U, ktorych realizacje dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym 19.2.ZP,KS lub w pasach
drogowych ulic przylegajacych do terenu;

7) dla terenu 24.2.US, ktorych realizacj¢ dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym 24.1.MW,U lub w pasach
drogowych ulic przylegajacych do terenu;

8) dla terenéw 12.1.MN, 12.2.KS,U, 12.3.MN, 12.7.ZD, 12.9.MW,MN,U, 12.10.MN, 12.12.ZD, 12.16. MW,
12.18.ZP, 12.19.U,ZP — ktorych realizacj¢ dopuszcza si¢ w granicach terenow, ktérych uzupetnienie
funkcjonalne i przestrzenne ww. tereny stanowig.

12. Dla nowych obiektow realizowanych w granicach obszarow: 14, 15119 — ze wzgledu na lokalizacje
w obszarze $cislej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta — dopuszcza si¢ lokalizacje
parkingow wzdhuz istniejacych ciggéw ulicznych i1 zmniejszenie wskaznikow ustalonych w ust. 8 o max. 50%.

13. Na catym obszarze objetym planem, liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi przepisami odrebnymi.

14. Dostepnos¢ komunikacyjng osobom niepelnosprawnym oraz osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe — sieci dystrybucyjnych, obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej;

2) projektowane sieci telekomunikacyjne, dystrybucyjne elektroenergetyczne i gazowe, cieplociagi, sieci
zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzenia $ciekow, nalezy projektowac jako sieci podziemne; odstgpstwa od
ustalonej zasady mozliwe sg wylacznie w przypadku wykazania konieczno$ci wynikajacej z warunkéw
technicznych prowadzenia sieci;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen wodociaggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych,
elektroenergetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych, bedacych wyposazeniem zapewniajacym
mozliwo$¢ uzytkowania obiektow zlokalizowanych na danym terenie zgodnie z ich przeznaczeniem,;

4) w zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych oraz gazowych — budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej moze przebiega¢ wylacznie na zasadach okre§lonych w Prawie energetycznym.

2. Ustala si¢ w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie z systemu istniejacych i projektowanych wodociggéw miejskich;
ujecia wody indywidualne dopuszcza si¢ wylacznie poza strefg sanitarng wyznaczona w odleglosci 150m
od granic istniejagcego Cmentarza Komunalnego w Chojnowie oraz od linii rozgraniczajacych teren
projektowanego cmentarza 8.6.ZC; dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow
bytowych i gospodarczych;

2) odprowadzania $ciekéw komunalnych, bytowych iprzemystowych — odprowadzanie do istniejacej
i projektowanej kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie §ciekow,
do istniejacej kanalizacji ogdlnosplawnej; wytwarzane $cieki winny by¢ przed odprowadzeniem do
kanalizacji w uzasadnionych przypadkach stosownie podczyszczone; dopuszcza si¢ indywidualne systemy
odprowadzania §ciekow;

3) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — odprowadzanie na wlasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi; dopuszcza si¢
w uzasadnionych przypadkach odprowadzanie do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej; dla terendw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia wod opadowych lub roztopowych
substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe i roztopowe nalezy
poddawaé wstgpnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych iroztopowych do celow bytowo-gospodarczych
i przeciwpozarowych; zakazuje si¢ budowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej w sposéb mogacy
powodowa¢ splyw wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe iwykorzystania kolejowych
urzadzen odwadniajacych;

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:
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a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych i stacji elektroenergetycznych SN oraz z odnawialnych
zrddet energii,

b) rozbudowa sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii kablowych,

¢) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych w formie linii
napowietrznych lub kablowych,

d) wzdhuz przebiegu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej obowiazuja pasy technologiczne o szeroko$ci:

- 14 m dla linii napowietrznych SN (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),
- 7 m dla linii napowietrznych nN — 0,4kV (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

e) wzdluz przebiegu istniejacych i projektowanych kablowych linii elektroenergetycznych bedacych
czescig sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej obowigzujg pasy technologiczne o szerokosci:

- 0,5 m dla linii kablowych SN i nN (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii);

f) w pasach technologicznych ww. linii elektroenergetycznych, wystepuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu; lokalizacja nowych obiektéw budowlanych, lokalizacja sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zmiana w istniejacym zagospodarowaniu terenu oraz nasadzenia zieleni
wysokiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ budowe niewyznaczonych na rysunku planu stacji elektroenergetycznych (w tym stacji
transformatorowych SN/nN) w wykonaniu wnetrzowym, kubaturowym lub napowietrznym (stupowym);
dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu pod budowe stacji elektroenergetycznych; stacje
slupowe nie wymagaja wydzielania dziatek; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow stacji $ciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialkg budowlang, o ile
nie koliduje to z przepisami odrgbnymi,

h) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych,

i) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi liniami
elektroenergetycznymi, przebudowa istniejacego uzbrojenia elektroenergetycznego bedzie mozliwa na
zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub ze zbiornikow na gaz ptynny,

b) dla przebiegajacych przez obszar objety planem gazociagéw niskiego cisnienia (n/c) oraz $redniego
cisnienia ($/c), obowigzujg wzdhuz ich przebiegu, strefy kontrolowane o szerokosci 1,0 m, w ktorych
wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu; zagwarantowanie dostgpnosci do
gazociagow dla stuzb eksploatacyjnych — na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, stosowanie indywidualnych
zrodet ciepta lub lokalnych grupowych kotlowni oraz stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze
zrodet odnawialnych;

7) infrastruktury  telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowg irozbudowe sieci i obiektow
telekomunikacyjnych oraz lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publiczne;j.

3. Ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii:

1) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej
niz 500 kW na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) w zakresie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia inne niz wolnostojace;

3) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wytacznie na
budynkach oraz budowlach przekrytych dachem.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWEDLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 15. Ustalenia dla terenu 1.1.PS,U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren sktadéw 1 magazynow; teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: teren nieucigzliwej zabudowy produkcyjnej; zabudowa uzupetniajaca; garaze;
drogi wewnetrzne; parkingi i miejsca postojowe; urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii;

3) teren potozony w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej — obowiazuja ustalenia zawarte w § 7;

4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
c¢) maksymalna intensywnosci zabudowy — 2,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;
6) charakterystyka zabudowy:
a) dla zabudowy istniejacej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 12,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
e) ustala si¢ dachy:
- ptaskie, jednospadowe, dwu i wielospadowe,
- kat nachylenia dachoéw jedno, dwu i wielospadowych w przedziale od 15° do 45°,

- uktad dominujacej kalenicy — rownolegty lub prostopadty do dowolnej granicy dziatki - z tolerancja
do 5°,

- dopuszcza sie montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 16. Ustalenia dla terenu 2.1.U,KS:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej; teren obstugi komunikacji samochodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne; parkingi i miejsca postojowe; urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrodet energii;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7, w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametréw i gabarytow, ktore zostaly doprecyzowane
W niniejszym paragrafie;

4) teren cze$ciowo w zasiggu zalewu wodg o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 0,2%;

5) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

6) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,6,
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b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

f) w zakresie obstugi komunikacji samochodowej dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg: parkingdw i1 miejsc
postojowych, garazy wielopoziomowych ipodziemnych oraz myjni samochodowych w tym
samoobslugowych; nie dopuszcza si¢ garazy wolnostojacych, warsztatbw samochodowych, stacji
serwisowych, stacji diagnostycznych oraz lakierni samochodowych;

7) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa $rdédmiejska realizowana jako wolnostojaca,
b) dla zabudowy istniejacej obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 pkt 12,
c¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
- kat nachylenia potaci dachowych: od 15° do 45°,
- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,
- kryte dachowka ceramiczng lub innym materialem o fakturze zblizonej do formy dachowki,

- uktad dominujacej kalenicy — réwnolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki,

- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien polaciowych;
8) obsluga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
9) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 17. Ustalenia dla terenu 3.1.MN,U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: garaze wbudowane w budynku mieszkalnym lub uslugowym; miejsca
postojowe; urzagdzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,5,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,
f) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ realizacjg:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- zabudowy ustugowe;j,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi;
5) charakterystyka zabudowy:

a) dla zabudowy istniejgcej obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 12,
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b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 (dopuszcza si¢ dodatkowo poddasze uzytkowe),
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
e) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
- kat nachylenia potaci dachowych: od 35° do 45°,
- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,
- kryte dachdéwka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki,

- uktad dominujacej kalenicy — roéwnolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki,

- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
7) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 18. Ustalenia dla terenu 4.1.MW,MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi wbudowane w budynku mieszkalnym; zabudowa uzupetniajaca;
garaze; drogi wewngetrzne; miejsca postojowe; urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

f) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe oraz lokalizacj¢ ushug na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych); maksymalna powierzchnia taczna lokali ustugowych nie moze
przekroczy¢ — 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

5) charakterystyka zabudowy:
a) dla zabudowy istniejacej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 12,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2 (dopuszcza si¢ dodatkowo poddasze uzytkowe),
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
e) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,

- dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalnych zushlugami wbudowanymi o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych min 35° - max 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, wolnostojacych garazy, wiat, altan ogrodowych, oranzerii: o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych min 25° - max 45°,

- symetryczne spadki gtdéwnych potaci dachowych,
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- kryte dachdéwka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki,

- uktad dominujacej kalenicy — réwnolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki,

- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
7) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 19. Ustalenia dla terenu 5.1.MW,KS:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren obslugi komunikacji
samochodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: uslugi wbudowane w budynku mieszkalnym; drogi wewnetrzne; parkingi
1 miejsca postojowe; urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,5,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

f) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
uslugowe oraz lokalizacj¢ ustug na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych); maksymalna powierzchnia taczna lokali ustugowych nie moze
przekroczy¢ 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

g) w zakresie obstugi komunikacji samochodowej dopuszcza si¢ wytacznie realizacje: parkingdw i miejsc
postojowych, garazy wielopoziomowych ipodziemnych; nie dopuszcza si¢ garazy wolnostojacych,
warsztatow samochodowych, stacji serwisowych, stacji diagnostycznych, lakierni samochodowych oraz
myjni samochodowych w tym samoobstugowych;

5) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 5, w tym poddasze uzytkowe,
¢) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
e) ustala si¢ dachy:
- ptaskie, jednospadowe, dwu i wielospadowe,
- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,
- kat nachylenia dachéw jedno, dwu i wielospadowych w przedziale od 15° do 45°,

- uktad dominujacej kalenicy — rownolegly Iub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki,

- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
7) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 20. Ustalenia dla terenu 6.1.EC:

1) przeznaczenie podstawowe: teren cieplownictwa;

1d: 4FADB7B3-DB00-473E-BAOA-DFF1EA483130. Podpisany Strona 19



2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uzupeiniajgca; drogi wewnetrzne; parkingi i miejsca postojowe;
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;
5) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
c) ustala si¢ dachy:
- ptaskie, jednospadowe, dwu i wiclospadowe,
- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,
- kat nachylenia dachéw jedno, dwu i wielospadowych w przedziale od 15° do 45°,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i1 okien potaciowych;
6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
7) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 21. Ustalenia dla terenu 7.1.MW,MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi wbudowane w budynku mieszkalnym; zabudowa uzupetniajaca;
garaze; drogi wewngetrzne; miejsca postojowe; urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowigzuja ustalenia zawarte w § 7, w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametréw i gabarytow, ktore zostaly doprecyzowane
W niniejszym paragrafie;

4) teren cze$ciowo w zasiegu zalewu woda o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 0,2%;

5) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

6) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejace budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow: Willa przy ul. J. Kilinskiego 4 oraz Willa
przy ul. J. Kilinskiego 6 — do zachowania,

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,5,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,
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g) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe oraz lokalizacj¢ uslug na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepisow odregbnych); maksymalna powierzchnia taczna lokali ustugowych nie moze
przekroczy¢ — 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

7) charakterystyka zabudowy:
a) dla zabudowy istniejacej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 12,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3 (dopuszcza si¢ dodatkowo poddasze uzytkowe),
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
e) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, mansardowe, czterospadowe lub wielospadowe,

- dla budynkow mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalnych zuslugami wbudowanymi, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych min 38° - max 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, wolnostojacych garazy, wiat, altan ogrodowych, oranzerii: o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych min 25° - max 45°,

- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,
- rodzaj pokrycia zgodnie z ustaleniami § 7 ust.7 pkt 7,

- uktad dominujacej kalenicy — réwnolegly lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki - z tolerancjg do 5°,

- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien polaciowych;
8) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
9) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 22. 1. Ustalenia dla terenu 8.1.MW,MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi wbudowane w budynku mieszkalnym; zabudowa uzupetniajaca;
garaze; drogi wewnetrzne; miejsca postojowe i parkingi; urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii;

3) teren czgsciowo w strefie sanitarnej cmentarza o zasiggu 150 m — zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami
§ 11 oraz przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 0,35,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,75,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

f) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe oraz lokalizacj¢ ustug na pozostaltych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych); maksymalna powierzchnia taczna lokali ustugowych nie moze
przekroczy¢ — 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

) ustala si¢ nakaz nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 5,0 m wzdhuz pétnocnej granicy terenu -
zgodnie z oznaczeniem zawartym na rysunku planu;
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6) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,

-dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalnych zuslugami wbudowanymi, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych min 30° - max 45°,

- dla budynkow gospodarczych, wolnostojacych garazy, wiat, altan ogrodowych, oranzerii: o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych min 20° - max 45°,

- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,

- uktad dominujacej kalenicy — réwnolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki,

- kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Ustalenia dla terenéow 8.2.MN,MW, 8.3.MN,MW:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane w budynku mieszkalnym; zabudowa uzupeiniajaca;
garaze; drogi wewngtrzne; miejsca postojowe i parkingi; urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych
zrodet energii;

3) teren 8.2.MN,MW cze$ciowo w strefie sanitarnej cmentarza o zasiegu 150 m — zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami § 11 oraz przepisami odrebnymi;

4) teren 8.3.MN,MW czeSciowo w strefie sanitarnej cmentarza o zasiggu 50 m oraz o zasiegu 150 m —
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami § 11 oraz przepisami odrgbnymi;

5)ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, adla terenu 8.2.MN,MW réwniez przebieg
obowiazujacej linii zabudowy, zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem odleglosci linii zabudowy
od linii rozgraniczajacych;

6) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu — 0,3,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

f) zabudowe¢ mieszkaniowa - dopuszcza si¢ wylacznie poza strefg sanitarng cmentarza o zasiegu 50 m oraz
na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych, obejmujacych m.in. obowigzek przytaczenia
obiektow do sieci wodociggowe;,

g) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe oraz lokalizacje uslug na pozostalych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogow

wynikajacych z przepisow odrebnych); maksymalna powierzchnia taczna lokali ustugowych nie moze
przekroczy¢ — 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

7) charakterystyka zabudowy:
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a) zabudowa wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
e) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,

-dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalnych zuslugami wbudowanymi, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych min 30° - max 45°,

- dla budynkow gospodarczych, wolnostojacych garazy, wiat, altan ogrodowych, oranzerii: o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych min 20° - max 45°,

- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,

- uktad dominujacej kalenicy dla terenu 8.2.MN,MW — réwnolegly Iub prostopadty do obowigzujacej
linii zabudowy,

-uklad dominujacej kalenicy dla terenu 8.3.MNMW — roéwnolegly lub prostopadty do
nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do dowolnej granicy dziatki,

- kryte dachowka ceramiczng lub innym materialem o fakturze zblizonej do formy dachowki,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
8) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
9) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
3. Ustalenia dla terenu 8.4.U,KS:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j; teren obstugi komunikacji samochodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne; parkingi i miejsca postojowe; urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 0,6,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

f) w zakresie obstugi komunikacji samochodowej dopuszcza si¢ wylacznie realizacje: parkingéw i miejsc
postojowych, garazy wielopoziomowych ipodziemnych oraz myjni samochodowych w tym
samoobslugowych; nie dopuszcza si¢ garazy wolnostojacych, warsztatéw samochodowych, stacji
serwisowych, stacji diagnostycznych oraz lakierni samochodowych;

5) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
- kat nachylenia potaci dachowych: od 15° do 45°,

- symetryczne spadki gtdéwnych potaci dachowych,
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- kryte dachdéwka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki,

- uktad dominujacej kalenicy — réwnolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki,

- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
7) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
4. Ustalenia dla terenu 8.5.MW,MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi wbudowane w budynku mieszkalnym; zabudowa uzupetniajaca;
garaze; drogi wewngtrzne; miejsca postojowe i parkingi; rodzinne ogrody dzialkowe; urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

3) teren cze$ciowo w strefie sanitarnej cmentarza o zasiggu 50 m oraz w calosci w strefie o zasiggu 150 m —
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami § 11 oraz przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 0,35,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,75,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

f) zabudowg mieszkaniowg — dopuszcza si¢ wylacznie poza strefg sanitarng cmentarza o zasiggu 50 m oraz
na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych, obejmujacych m.in. obowiazek przytaczenia
obiektow do sieci wodociggowej,

g) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe oraz lokalizacje ushug na pozostalych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych); maksymalna powierzchnia taczna lokali ustugowych nie moze
przekroczy¢ — 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

h) zasady zagospodarowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych reguluja przepisy odrgbne;
6) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,

-dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalnych zuslugami wbudowanymi, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych min 30° - max 45°,

- dla budynkow gospodarczych, wolnostojacych garazy, wiat, altan ogrodowych, oranzerii: o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych min 20° - max 45°,

- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,

- uktad dominujacej kalenicy — réwnolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki,

- kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki,
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- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
5. Ustalenia dla terenu 8.6.ZC:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, parkingi imiejsca postojowe; zabudowania i obiekty
uzupetniajace zwigzane wylacznie z obstugg cmentarza w tym kaplice, kolumbaria i obiekty gospodarcze;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

4) zasady zagospodarowania:
a) teren stanowi poszerzenie istniejagcego Cmentarza Komunalnego w Chojnowie,

b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w $cistym nawigzaniu do istniejgcego na
sasiednim terenie Cmentarza Komunalnego,

¢) przystapienie do realizacji miejsc pochdwku wymaga:
- wyprzedzajacych badan hydrogeologicznych terenu,

- stwierdzenia wlasciwego poziomu zwierciadta wod gruntowych lub skutecznego obnizenia poziomu
ww. zwierciadta wody - do gltebokosci wynikajacej z przepisow odrgbnych;

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ kolumbarium,
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,5,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;
5) charakterystyka zabudowy dotyczaca kolumbarium:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m,
b) ustala si¢ dachy: ptaskie, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
¢) dla dachow dwu, cztero i wielospadowych ustala sig:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych min. 20° - max. 45°,
- symetryczne spadki gtdwnych potaci dachowych,

- uktad dominujacej kalenicy — roéwnolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
granicy dzialki,

- pokrycie dachowka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki;
6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
7) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
6. Ustalenia dla terenu 8.7.U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uzupelniajaca; garaze; drogi wewnetrzne; miejsca postojowe;
urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrédet energii;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren stanowi rezerw¢ na polepszenie warunkow dla terenow sasiednich przeznaczonych pod ustugi,
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b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,6,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;
5) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) ustala si¢ dachy: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
e) dla dachow dwu, cztero 1 wielospadowych ustala si¢:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych min. 25° - max. 45°,
- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,

- uktad dominujacej kalenicy — rownolegly lub prostopadly do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki,

- pokrycie dachowka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki,
- dopuszczenie realizacji lukarn i okien potaciowych;
6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
7) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
7. Ustalenia dla terenow 8.8.KDG, 8.9.KDG:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej gldéwnej — ul. Parkowa (droga krajowa nr 94);
2) przeznaczenie dopuszczalne: przystanki i zatoki autobusowe;

3)teren 8.8.KDG w calosci w strefie sanitarnej cmentarza o zasiggu 50 m oraz o zasiggu 150m —
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami § 11 oraz przepisami odrgbnymi;

4) teren 8.9.KDG czeSciowo w strefie sanitarnej cmentarza o zasiggu 150 m — zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami § 11 oraz przepisami odrebnymi;

5) klasa drogi: droga glowna — G;
6) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak w stanie istniejgcym, w tym szeroko$¢
odcinkéw w granicach planu min. 4,8 m - max. 13,1 m,

b) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshuga ruchu,

¢) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8.
8. Ustalenia dla terenu 8.10.KDZ.:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej zbiorcze;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, przystanki i zatoki autobusowe;
3) klasa drogi: droga zbiorcza — Z;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m,
b) obowiazuja ustalone na rysunku planu trojkaty widoczno$ci o wymiarach 10,0m x 10,0m,

c) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshuga ruchu,
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d) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8.
9. Ustalenia dla terenu 8.11.KDL.:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, przystanki i zatoki autobusowe;

3) teren czgsciowo w strefie sanitarnej cmentarza o zasiggu 150 m — zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami
§ 11 oraz przepisami odrebnymi;

4) klasa drogi: droga lokalna — L;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

b) obowiazujg ustalone na rysunku planu trojkaty widocznosci o wymiarach 5,0m x 5,0m oraz 10,0m x
10,0m,

c) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,

d) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8.
§ 23. Ustalenia dla terenu 9.1.MN,U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uzupelniajaca; garaze; drogi wewnetrzne; miejsca postojowe;
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu — 0,25,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,75,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,
f) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ realizacjg:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
- zabudowy ustugowe;j,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi;
5) charakterystyka zabudowy:
a) dla zabudowy istniejacej obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 12,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
e) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,

-dla budynkow mieszkalnych, mieszkalnych zuslugami wbudowanymi i uslugowych, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych min 37° - max 45°,

- dla budynkow gospodarczych, wolnostojacych garazy, wiat, altan ogrodowych, oranzerii: o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych min 25° - max 45°,

- symetryczne spadki gtdwnych potaci dachowych,
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- uktad dominujacej kalenicy — rownolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki,

- kryte dachowka ceramiczng lub innym materialem o fakturze zblizonej do formy dachowki,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
7) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 24. 1. Ustalenia dla terenow 10.1.MN,U, 10.2.MN,U, 10.3.MN,U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zabudowy ushugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uzupelniajaca; garaze; drogi wewnetrzne; miejsca postojowe;
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 0,25,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,
f) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ realizacje:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ustugowej,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi;
5) charakterystyka zabudowy:
a) dla zabudowy istniejacej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 12,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
e) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,

-dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych zuslugami wbudowanymi iustugowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych min 35° - max 45°,

- dla budynkow gospodarczych, wolnostojacych garazy, wiat, altan ogrodowych, oranzerii: o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych min 25° - max 45°,

- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,

- uktad dominujacej kalenicy — réwnolegly lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki,

- kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
7) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Ustalenia dla terenu 10.4.KDL:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe;
3) klasa drogi: droga lokalna — L;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m — max.14,0 m,

b) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,

¢) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8.
3. Ustalenia dla terenu 10.5.KDD:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowe;;

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe;

3) klasa drogi: droga dojazdowa — D;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 9,5 m — max.10,0 m,

b) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obshuga ruchu,

¢) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8.
§ 25. 1. Ustalenia dla terenu 11.1.MN,U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zabudowy ushugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uzupelniajaca; garaze; drogi wewnetrzne; miejsca postojowe;
urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

3) teren czg¢sciowo w strefie sanitarnej cmentarza o zasiegu 150 m — zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami
§ 11 oraz przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,25,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,
f) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ realizacjg:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ustugowe;j,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami wbudowanymi;
6) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,

-dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych zuslugami wbudowanymi iustugowych, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych min 35° - max 45°,

1d: 4FADB7B3-DB00-473E-BAOA-DFF1EA483130. Podpisany Strona 29



- dla budynkéw gospodarczych, wolnostojacych garazy, wiat, altan ogrodowych, oranzerii: o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych min 25° - max 45°,

- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,

- uktad dominujacej kalenicy — réwnolegly lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki,

- kryte dachowka ceramiczng lub innym materialem o fakturze zblizonej do formy dachowki,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Ustalenia dla terenu 11.2.MN,MW,U:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy ushugowe;;

2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkania towarzyszace, zabudowa uzupeiajaca; garaze; drogi
wewnetrzne; miejsca postojowe; urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii;

3) teren cze$ciowo w strefie sanitarnej cmentarza o zasiggu 50 m oraz w catosci w strefie o zasiggu 150 m —
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami § 11 oraz przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,25,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,
f) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ realizacjg:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- zabudowy ustugowej,
- zabudowy mieszkaniowej z ustugami wbudowanymi;

g) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale

ustugowe oraz lokalizacje uslug na pozostalych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych);

6) charakterystyka zabudowy:
a) dla zabudowy istniejacej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 12,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
e) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,

-dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych zustlugami wbudowanymi iustugowych, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych min 35° - max 45°,

- dla budynkow gospodarczych, wolnostojacych garazy, wiat, altan ogrodowych, oranzerii: o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych min 25° - max 45°,
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- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,
- uktad dominujacej kalenicy — rownolegly lub prostopadly do dowolnej granicy dzialki z tolerancja do
5°,
- kryte dachéwka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
3. Ustalenia dla terenu 11.3.KDD:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowe;;
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe;
3) klasa drogi: droga dojazdowa — D;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m,

b) obowiazuja ustalone na rysunku planu trojkaty widocznosci o wymiarach 5,0m x 5,0m oraz plac
manewrowy o wymiarach 12,5m x 12,5m,

c) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,

d) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8.
§ 26. 1. Ustalenia dla terenéw 12.1.MN, 12.10.MN:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane w budynku mieszkalnym; zabudowa uzupeiniajaca;
garaze; drogi wewnetrzne; migjsca postojowe; urzgdzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii;

3) teren 12.10.MN potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego
ksztattowanego do 1945r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7;

4) ze wzgledu na niewielka powierzchnie i nieregularny przebieg granic - odstepuje si¢ od wyznaczenia linii
zabudowy;

5) zasady zagospodarowania:

a) tereny stanowia rezerwy na polepszenie warunkow dziatek sgsiednich,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 0,5,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;
6) charakterystyka zabudowy:

a) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) ustala si¢ dachy:

- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,

- dla budynkow mieszkalnych oraz budynkow mieszkalnych zushuigami wbudowanymi, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych min 35° - max 45°,
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- dla budynkéw gospodarczych, wolnostojacych garazy, wiat, altan ogrodowych, oranzerii: o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych min 25° - max 45°,

- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,
- uktad dominujacej kalenicy — réwnolegty lub prostopadty do dowolnej granicy dziatki,
- kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien polaciowych;

7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;

8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.

2. Ustalenia dla terenu 12.2.KS,U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej; teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne; miejsca postojowe; urzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych zrodet energii;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren stanowi rezerwe¢ na polepszenie warunkow dziatek sgsiednich,
b) nie dopuszcza si¢ zabudowy budynkami i obiektami kubaturowymi,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;
4) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
5) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
3. Ustalenia dla terenu 12.3.MN:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne; miejsca postojowe; urzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych zrodet energii;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren stanowi rezerwe¢ na polepszenie warunkow dziatek sgsiednich,
b) nie dopuszcza si¢ zabudowy budynkami i obiektami kubaturowymi,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;
4) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
5) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
4. Ustalenia dla terenu 12.4.KDL.:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej — ul. St. Wyspianskiego;
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, przystanki i zatoki autobusowe;
3) klasa drogi: droga lokalna — L;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: min. 7,5 m — max. 18,3 m,

b) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
budowlane i urzgdzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,

¢) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8.
5. Ustalenia dla terenow 12.5.KDD, 12.13.KDD:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowe;;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, parkingi;

3)teren 12.5.KDD czgSciowo polozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu
urbanistycznego ksztattowanego do 1945 r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7;

4)teren 12.13.KDD potozony w calosci w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu
urbanistycznego ksztattowanego do 1945 r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7;

5) klasa drogi: droga dojazdowa — D;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
- 12.5.KDD: min. 10,0 m — max. 36,2 m,
-12.13.KDD: min. 17,6 m — max. 22,2 m,

b) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu;

¢) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8.
6. Ustalenia dla terenu 12.6.ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny wod powierzchniowych; urzadzenia wodne; zabudowa uzupetniajaca;
miejsca postojowe, parkingi;

3) teren polozony czgsciowo w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego
ksztaltowanego do 1945r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowigzuja ustalenia
zawarte w § 7,

4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy jako pokrywajacy si¢ z linig rozgraniczajaca teren
poprowadzong wzdhuz projektowanej drogi dojazdowej 12.5.KDD;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,25,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,25,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) w zakresie zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie terenowe urzadzenia do rekreacji, place zabaw,
skateparki, urzadzenia wodne oraz zabudowe zwigzana z obstugg terendw zieleni urzadzonej: sanitariaty,
budynki gospodarcze, wiaty, altany,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;
6) charakterystyka zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,
b) ustala si¢ dachy: ptaskie, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
¢) dla dachow dwu, cztero i wielospadowych ustala sig:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych min. 20° - max. 45°,
- symetryczne spadki gtdwnych potaci dachowych,

- uktad dominujacej kalenicy — roéwnolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki,

- pokrycie dachowka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachowki;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;

8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
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7. Ustalenia dla terendéw 12.7.ZD, 12.12.ZD:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe;

3) tereny potozone w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukladu urbanistycznego
ksztattowanego do 1945r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7;

4) zasady zagospodarowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych reguluja przepisy odregbne;
5) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
6) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
8. Ustalenia dla terenu 12.8.KDL:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej — ul. Bielawska;
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, przystanki i zatoki autobusowe;

3) teren czegSciowo potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego
ksztattowanego do 1945r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7;

4) klasa drogi: droga lokalna — L;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: min. 11,0 m - max. 20,0 m,

b) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,

¢) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8.
9. Ustalenia dla terenu 12.9.MW,MN,U:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zabudowy ushugowe;;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne; miejsca postojowe; urzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych zrodet energii;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren stanowi rezerwe na polepszenie warunkoéw dziatek sagsiednich,
b) nie dopuszcza si¢ zabudowy budynkami i obiektami kubaturowymi,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;
4) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
5) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
10. Ustalenia dla terenu 12.11.KDZ.:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej zbiorczej — ul. Bielawska;
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, przystanki i zatoki autobusowe;
3) klasa drogi: droga zbiorcza — Z;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: min. 5,5 m - max. 11,3 m,

b) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,

¢) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8.
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11. Ustalenia dla terenu 12.14.KDpj:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ciagu pieszo — jezdnego;

2) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztaltowanego
do 1945 r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowiazuja ustalenia zawarte w § 7;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 4,0 m - max. 17,6 m,
b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8.
12. Ustalenia dla terenu 12.15.US,ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji; teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne; miejsca postojowe; zabudowa uzupehiajaca;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7, w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametrow i gabarytow, ktore zostaty doprecyzowane
W niniejszym paragrafie;

4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejgca zabudowa, obiekty sportowe, boiska, korty, stadion wraz z trybunami i zapleczem — dopuszcza
si¢ zachowanie,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 0,1,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

g)w zakresie zabudowy dopuszcza si¢: terenowe urzadzenia sportowe, kryte urzadzenia sportowe,
tymczasowe obiekty budowlane, obiekty o przekryciu namiotowym lub o powlokach pneumatycznych,
place zabaw, skateparki oraz zabudowe zwigzana z obstuga urzadzen sportowych: szatnie, sanitariaty,
budynki gospodarcze, wiaty, altany;

6) charakterystyka zabudowy:
a) dla zabudowy istniejacej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 12,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) ustala si¢ dachy: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wiclospadowe oraz obiekty
o przekryciu namiotowym lub o powtokach pneumatycznych,

e) dla dachow dwu, cztero 1 wielospadowych ustala si¢:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych min. 30° - max. 45°,
- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,

- uktad dominujacej kalenicy — rownolegty Iub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki,

- rodzaj pokrycia zgodnie z ustaleniami § 7 ust.7 pkt 7,
- dopuszczenie realizacji lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;

8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
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13. Ustalenia dla terenu 12.16.MW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne; miejsca postojowe; urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowiazuja ustalenia zawarte w § 7;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren stanowi rezerwe¢ na polepszenie warunkéw dziatek sagsiednich,
b) nie dopuszcza si¢ zabudowy budynkami i obiektami kubaturowymi,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;
5) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
6) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
14. Ustalenia dla terenu 12.17.KDL:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, przystanki i zatoki autobusowe;

3) teren potozony w cato$ci w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukladu urbanistycznego
ksztaltowanego do 1945r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowigzuja ustalenia
zawarte w § 7;

4) klasa drogi: droga lokalna — L;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$c¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: min. 7,0 m — max. 16,7 m;

b) w pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane przepisami elementy przekroju drogowego oraz obiekty
budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu;

¢) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami zawartymi w § 8.
15. Ustalenia dla terenu 12.18.ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: teren ustug gastronomicznych; drogi wewngtrzne; miejsca postojowe;
zabudowa uzupelniajaca; urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowigzuja ustalenia zawarte w § 7, w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametréw i gabarytow, ktore zostaly doprecyzowane
W niniejszym paragrafie;

4) ze wzgledu na nieregularny przebieg granic - odstepuje sie¢ od wyznaczenia linii zabudowy;
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejagca zabudowa, obiekty sportowe, w tym fragment stadionu wraz ztrybunami i zapleczem —
dopuszcza si¢ zachowanie,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,5,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,
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g) w zakresie zabudowy dopuszcza si¢ wylgcznie: terenowe urzadzenia do rekreacji, place zabaw,
skateparki, zabudowe zwigzang z ustugami gastronomicznymi oraz zabudowe¢ uzupehiajaca;

6) charakterystyka zabudowy:
a) dla zabudowy istniejacej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 12,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) ustala si¢ dachy: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe oraz obiekty
o przekryciu namiotowym lub o powlokach pneumatycznych,

e) dla dachow dwu, cztero 1 wielospadowych ustala sig:
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych min. 38° - max. 45°,
- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,

- uktad dominujacej kalenicy — rownolegly lub prostopadty do dowolnej granicy dziatki lub do linii
rozgraniczajacej teren, z tolerancjg do 5°,

- rodzaj pokrycia zgodnie z ustaleniami § 7 ust.7 pkt 7,
- dopuszczenie realizacji lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
16. Ustalenia dla terenu 12.19.U,ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j; teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne; miejsca postojowe; zabudowa uzupetniajgca; urzadzenia
wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7, w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametréw i gabarytow, ktdre zostaly doprecyzowane
W niniejszym paragrafie;

4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy jako pokrywajacy si¢ z linig rozgraniczajaca teren
poprowadzong wzdtuz ul. Wincentego Witosa;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejaca zabudowa — dopuszcza si¢ zachowanie,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,6,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —10% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;
6) charakterystyka zabudowy:

a) dla zabudowy istniejacej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 12,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) ustala si¢ dachy: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,

e) dla dachow dwu, cztero 1 wielospadowych ustala sig:

- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych min. 38° - max. 45°,

- symetryczne spadki gtdwnych potaci dachowych,
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- uktad dominujacej kalenicy — rownolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki,

- rodzaj pokrycia zgodnie z ustaleniami § 7 ust.7 pkt 7,
- dopuszczenie realizacji lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 27. Ustalenia dla terenu 13.1.MN,MW:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi wbudowane w budynku mieszkalnym; zabudowa uzupetniajaca;
garaze; drogi wewnetrzne; miejsca postojowe; urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet
energii;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowigzuja ustalenia zawarte w § 7, w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametréw i gabarytow, ktore zostaly doprecyzowane
W niniejszym paragrafie;

4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 0,35,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,4,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

f) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe oraz lokalizacj¢ ustug na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogdow
wynikajacych z przepisow odrebnych); maksymalna powierzchnia taczna lokali ustugowych nie moze
przekroczy¢ — 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

6) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa §rodmiejska realizowana jako wolnostojaca lub blizniacza,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
e) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,

- dla budynkow mieszkalnych oraz budynkow mieszkalnych zuslugami wbudowanymi, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych min 38° - max 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, wolnostojacych garazy, wiat, altan ogrodowych, oranzerii: o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych min 25° - max 45°,

- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,

- uktad dominujacej kalenicy — roéwnolegly lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki,

- rodzaj pokrycia zgodnie z ustaleniami § 7 ust.7 pkt 7,

- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
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7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 28. 1. Ustalenia dla terenu 14.1.MW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane w budynku mieszkalnym; garaze wylacznie wbudowane
w budynku mieszkalnym, drogi wewnetrzne; miejsca postojowe; urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodet energii;

3) teren potozony w obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta oraz w obszarze
»OW?” obserwacji archeologicznej; obowiazuja ustalenia zawarte w § 7, w tym dotyczace charakterystyki
zabudowy, za wyjatkiem parametréw i gabarytow, ktore zostaty doprecyzowane w niniejszym paragrafie;

4) ustala si¢ przebieg:

a) obowigzujacej linii zabudowy jako pokrywajacy si¢ z linig rozgraniczajacg teren poprowadzong wzdtuz
ul. Chmielnej,

b) nieprzekraczalnej linii zabudowy jako pokrywajacy si¢ z linig rozgraniczajaca teren poprowadzona
wzdhuz ul. Ks. Piotra Skargi,

c) nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczony zgodnie zpodanym na rysunku planu parametrem
odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

f) dopuszcza sie przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale ustugowe oraz lokalizacje ustug na
pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogdéw wynikajgcych z przepiséw
odrebnych); maksymalna powierzchnia taczna lokali uslugowych nie moze przekroczy¢ - 45%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

6) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa $rodmiejska realizowana jako wolnostojaca lub tworzaca zwartg pierzeje,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4, w tym poddasze uzytkowe,
¢) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, mansardowe, czterospadowe lub wielospadowe,
- 0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych min 35° - max 45°,
- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,
- uktad dominujacej kalenicy — réwnolegty do ul. Chmielne;,
- rodzaj pokrycia zgodnie z ustaleniami § 7 ust.7 pkt 7,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.

2. Ustalenia dla terenu 14.2.KS:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren obslugi komunikacji samochodowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne;

3) teren potozony w obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta oraz w obszarze
»OW?” obserwacji archeologicznej; obowiazujg ustalenia zawarte w § 7;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlanej,

b) w zakresie obshugi komunikacji samochodowej dopuszcza sie¢ wylacznie realizacjg: parkingdow i miejsc
postojowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13; nie dopuszcza si¢ zadnej zabudowy kubaturowe;j
w tym garazy wolnostojacych, wielopoziomowych i podziemnych, warsztatow samochodowych, stacji
serwisowych, stacji diagnostycznych, lakierni samochodowych oraz myjni samochodowych w tym
samoobstugowych,

¢) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 29. Ustalenia dla terenu 15.1.U,MW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej; teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkania towarzyszace; drogi wewngtrzne; miejsca postojowe; urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

3) teren potozony w obszarze §cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta oraz w obszarze
»OW?” obserwacji archeologicznej; obowigzuja ustalenia zawarte w § 7, w tym dotyczace charakterystyki
zabudowy, za wyjatkiem parametroéw i1 gabarytow, ktore zostaty doprecyzowane w niniejszym paragrafie;

4) ustala si¢ przebieg obowiazujacej linii zabudowy jako pokrywajacy si¢ zlinig rozgraniczajaca teren
poprowadzong wzdtuz ul. Chmielnej;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

f) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe oraz lokalizacj¢ ushug na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych);

6) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa $rodmiejska realizowana jako tworzaca zwartg pierzeje,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
¢) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — jak mierzona w kalenicy wysokos$¢ sgsiedniego budynku przy ul.
Chmielnej 1,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, mansardowe, czterospadowe lub wielospadowe,
- kacie nachylenia glownych potaci dachowych min 35° - max 45°,
- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,
- uktad dominujacej kalenicy — réwnolegly do obowigzujacej linii zabudowy,
- rodzaj pokrycia zgodnie z ustaleniami § 7 ust.7 pkt 7,

- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
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7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 30. Ustalenia dla terenu 16.1.UE,ZP:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug edukacji; teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: teren zabudowy ustugowej; drogi wewnetrzne; miejsca postojowe; zabudowa
uzupelniajaca;

3) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7, ze wzgledu na potozenie terenu:
a) czesciowo w obszarze Scistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta,

b) czgsciowo w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r.,

¢) w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej,
d) cze¢sciowo w obszarze Plant Miejskich (w miejscu ogrodu zamkowego zalozonego na dawnej fosie);

4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

f) w zakresie terenéw zieleni urzadzonej dopuszcza si¢: terenowe urzadzenia do rekreacji, place zabaw,
skateparki,

g) znajdujace si¢ na terenie pomniki przyrody, wskazane do bezwzglednego zachowania:
- Dab bezszyputkowy - Quercus petrae, Nazwa: Szafer,
- Platan klonolistny - Platanus xacerifolia (Platanus xhispanica), Nazwa: Witos,
- Buk pospolity (Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica, Nazwa: Kopernik;

6) charakterystyka zabudowy:

a) zabudowa $srodmiejska realizowana jako wolnostojaca,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) ustala si¢ dachy: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe oraz obiekty o przekryciu namiotowym
lub o powtokach pneumatycznych,

e) dla dachow dwu, cztero 1 wielospadowych ustala sig:
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych min. 38° - max. 45°,
- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,

- uktad dominujacej kalenicy — roéwnolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki,

- rodzaj pokrycia zgodnie z ustaleniami § 7 ust.7 pkt 7,
- dopuszczenie realizacji lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 31. Ustalenia dla terenu 17.1.MW,MN:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane w budynku mieszkalnym; zabudowa uzupetniajgca;
garaze; drogi wewnetrzne; miejsca postojowe; urzgdzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowigzuja ustalenia zawarte w § 7, w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametrow i gabarytow, ktére zostaly doprecyzowane
W niniejszym paragrafie;

4) teren czg¢$ciowo w zasiggu zalewu woda o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q 0,2%;

5) ustala si¢ przebieg obowiazujacej linii zabudowy — wyznaczony po linii elewacji istniejacych budynkow
wskazanych do zachowania;

6) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejace budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow: Kamienica przy ul. M. Reja 5 oraz Willa
przy ul. M. Reja 6 — do zachowania,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,5,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

g) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe oraz lokalizacje ushug na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych); maksymalna powierzchnia taczna lokali ustugowych nie moze
przekroczy¢ — 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

7) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa $rdédmiejska realizowana jako wolnostojaca,
b) dla zabudowy istniejacej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 12,
¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 (dopuszcza si¢ dodatkowo poddasze uzytkowe),
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, mansardowe, czterospadowe lub wielospadowe,
- kat nachylenia potaci dachowych: od 38° do 45°,
- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,
- rodzaj pokrycia zgodnie z ustaleniami § 7 ust.7 pkt 7,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
8) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
9) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 32. Ustalenia dla terenu 18.1.MW,MN:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi wbudowane w budynku mieszkalnym; zabudowa uzupelniajgca;
garaze; drogi wewnetrzne; miejsca postojowe; urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii;
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3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7, w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametrow i gabarytow, ktore zostaty doprecyzowane
W niniejszym paragrafie;

4) ustala si¢ przebieg obowigzujacej linii zabudowy — wyznaczony po linii elewacji istniejacych budynkow
w tym budynkéw wskazanych do zachowania;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejace budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw: Kamienica przy ul. M. Reja 11 oraz
Kamienica przy ul. M. Reja 12 — do zachowania,

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,5,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

g) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe oraz lokalizacj¢ ustug na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych); maksymalna powierzchnia taczna lokali ustugowych nie moze
przekroczy¢ — 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

6) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa §rodmiejska realizowana jako wolnostojaca lub tworzaca zwarta pierzeje,
b) dla zabudowy istniejacej obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 pkt 12,
c¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4, w tym poddasze uzytkowe,
d) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — jak mierzona w kalenicy wysokos$¢ budynku przy ul. M. Reja 12,
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
g) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, mansardowe, czterospadowe lub wielospadowe,
- kat nachylenia potaci dachowych: od 35° do 45°,
- symetryczne spadki gtdwnych potaci dachowych,
- rodzaj pokrycia zgodnie z ustaleniami § 7 ust.7 pkt 7,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 33. 1. Ustalenia dla terenu 19.1.MW,U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy ushugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne; miejsca postojowe; urzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych zrodet energii;

3) teren potozony w obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta oraz w obszarze
»OW?” obserwacji archeologicznej; obowiazuja ustalenia zawarte w § 7, w tym dotyczace charakterystyki
zabudowy, za wyjatkiem parametrow i gabarytow, ktore zostaly doprecyzowane w niniejszym paragrafie;

4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy jako pokrywajacy si¢ z linig rozgraniczajaca teren
poprowadzong wzdhuz ul. Rynek i ul. A.Grottgera;

5) zasady zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,6 (jak w stanie
istniejacym),

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,9 (jak w stanie istniejagcym),
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,
f) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ realizacjg:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- zabudowy ustugowej,
- zabudowy mieszkaniowej z ustugami wbudowanymi,

g) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe oraz lokalizacj¢ uslug na pozostatych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych);

6) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa $rodmiejska realizowana jako wolnostojaca lub tworzaca zwartg pierzeje,
b) dla zabudowy istniejacej obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 12,
¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 5, w tym poddasze uzytkowe,
d) minimalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego parterowego pawilonu handlowego typu kiosk oraz istniejacych
przejs$¢ bramowych,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m (nie dotyczy komina kotlowni i zwigzanych z nig obiektow
zlokalizowanych na dachu budynku, dla ktérych ustala si¢ wysokos¢ jak w stanie istniejacym),

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

h) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych min 35° - max 45°,
- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,

- uktad dominujacej kalenicy — rownolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki, z tolerancja do 5°,

- rodzaj pokrycia zgodnie z ustaleniami § 7 ust.7 pkt 7,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Ustalenia dla terenu 19.2.ZP,KS:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej; teren obstugi komunikacji samochodowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne: teren ustug sportu i rekreacji, drogi wewnetrzne;

3) teren potozony w obszarze §cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta oraz w obszarze
,»OW?” obserwacji archeologicznej; obowigzuja ustalenia zawarte w § 7;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,
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c) w zakresie obstugi komunikacji samochodowej dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢: parkingdéw 1 miejsc
postojowych; nie dopuszcza si¢ garazy wolnostojacych, wielopoziomowych i podziemnych, warsztatow
samochodowych, stacji serwisowych, stacji diagnostycznych, lakierni samochodowych oraz myjni
samochodowych w tym samoobstugowych,

d) w zakresie ustug sportu irekreacji dopuszcza sig: terenowe urzadzenia sportowe, place zabaw oraz
skateparki, nie dopuszcza si¢ zabudowy budynkami i obiektami kubaturowymi,

e) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustalenia dla terenu 19.3.EE:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i techniczne; miejsca postojowe;

3) teren potozony w obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta oraz w obszarze
»OW?” obserwacji archeologicznej; obowiazuja ustalenia zawarte w § 7, w tym dotyczace charakterystyki
zabudowy, za wyjatkiem parametrow i gabarytow, ktore zostaly doprecyzowane w niniejszym paragrafie;

4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejaca stacja elektroenergetyczna i budynek przylegly — dopuszcza si¢ zachowanie,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 0,5,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,
g) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 14 ust.2 pkt 4 oraz przepisami odr¢bnymi;
6) charakterystyka zabudowy:
a) dla zabudowy istniejgcej obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 12,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6,0 m,
c) ustala si¢ dachy: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
d) dla dachéw dwu, cztero i wielospadowych ustala si¢:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych min. 25° - max. 45°,
- symetryczne spadki gtdéwnych potaci dachowych,

- uktad dominujacej kalenicy — roéwnolegly lub prostopadly do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki z tolerancja do 5°,

- rodzaj pokrycia zgodnie z ustaleniami § 7 ust.7 pkt 7,
- dopuszczenie realizacji lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 34. Ustalenia dla terenu 20.1.U,KS:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j; teren obstugi komunikacji samochodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkania towarzyszace, drogi wewngtrzne; parkingi i miejsca postojowe;
urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametrow i gabarytow, ktore zostaty doprecyzowane
W niniejszym paragrafie;
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4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy jako pokrywajacy si¢ z linig rozgraniczajacg teren
poprowadzong wzdtuz ul. Kolejowej;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,5,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

f) w zakresie obstugi komunikacji samochodowej dopuszcza si¢ wylacznie realizacjg: parkingdw i miejsc
postojowych, garazy wielopoziomowych ipodziemnych. Nie dopuszcza si¢ garazy wolnostojacych,
warsztatow samochodowych, stacji serwisowych, stacji diagnostycznych, lakierni samochodowych oraz
myjni samochodowych w tym samoobstugowych;

6) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa $roédmiejska realizowana jako wolnostojaca lub tworzaca zwartg pierzeje,
b) dla zabudowy istniejacej obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 pkt 12,
c¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 4, w tym poddasze uzytkowe,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
- kat nachylenia potaci dachowych: od 38° do 45°,
- symetryczne spadki gtdwnych potaci dachowych,
- rodzaj pokrycia zgodnie z ustaleniami § 7 ust.7 pkt 7,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 35. Ustalenia dla terenu 21.1.MN:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi wbudowane w budynku mieszkalnym; zabudowa uzupetniajaca; garaze
wylacznie wbudowane w budynku mieszkalnym; drogi wewngtrzne; miejsca postojowe; urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zroédet energii;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7, w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametréw i gabarytow, ktore zostaly doprecyzowane
W niniejszym paragrafie;

4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;
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6) charakterystyka zabudowy:
a) dla zabudowy istniejacej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 12,
b) zabudowa $rodmiejska realizowana jako wolnostojaca,
c¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 2 (dopuszcza si¢ dodatkowo poddasze uzytkowe),
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
f) ustala si¢ dachy: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
g) dla dachéw dwu, cztero i wielospadowych ustala si¢:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych min. 35° - max. 45°,
- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,

- uktad dominujacej kalenicy — rownolegty Iub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki z tolerancja do 5°,

- rodzaj pokrycia zgodnie z ustaleniami § 7 ust.7 pkt 7,
- dopuszczenie realizacji lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 36. Ustalenia dla terenu 22.1.U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne; parkingi i miejsca postojowe; urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametrow i gabarytow, ktore zostaty doprecyzowane
W niniejszym paragrafie;

4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13;
6) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa $rdédmiejska realizowana jako wolnostojaca,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
e) ustala si¢ dachy: ptaskie, dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
f) dla dachow dwu, cztero i wielospadowych ustala si¢:
- kat nachylenia potaci dachowych: od 38° do 45°,
- symetryczne spadki gtéwnych potaci dachowych,
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- uktad dominujacej kalenicy — rownolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnej linii zabudowy lub do
dowolnej granicy dziatki z tolerancja do 5°,

- rodzaj pokrycia zgodnie z ustaleniami § 7 ust.7 pkt 7,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 37. Ustalenia dla terenu 23.1.MW,U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkania towarzyszace, miejsca postojowe; urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrodet energii;

3) teren potozony w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego
do 1945 r. oraz w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 7, w tym
dotyczace charakterystyki zabudowy, za wyjatkiem parametrow i gabarytow, ktore zostaty doprecyzowane
W niniejszym paragrafie;

4) ustala si¢ przebieg obowigzujacej linii zabudowy jako pokrywajacy si¢ z linig rozgraniczajaca teren
poprowadzong wzdtuz ul. Kolejowej;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejacy budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow: Kamienica przy ul. Kolejowej 25 — do
zachowania,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,6,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,
g) za zgodnag z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ realizacje:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- zabudowy ushugowe;j,
- zabudowy mieszkaniowej z ustugami wbudowanymi,

h) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe oraz lokalizacj¢ ustug na pozostalych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych);

6) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa §rodmiejska realizowana jako tworzaca zwartg pierzeje,
b) dla zabudowy istniejacej obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 12,
¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3 (dopuszcza si¢ dodatkowo poddasze uzytkowe),
d) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — jak mierzona w kalenicy wysokos¢ sasiedniego budynku przy ul.
Kolejowej 27,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, mansardowe, czterospadowe lub wielospadowe,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych min 35° - max 45°,

- symetryczne spadki gtdéwnych potaci dachowych,
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- uktad dominujacej kalenicy — réwnolegly do obowigzujacej linii zabudowy lub do dowolnej granicy
dziatki,

- rodzaj pokrycia zgodnie z ustaleniami § 7 ust.7 pkt 7,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien potaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
§ 38. 1. Ustalenia dla terenu 24.1.MW,U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; teren zabudowy uslugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: teren ustug sportu i rekreacji; zabudowa uzupetiajaca, miejsca postojowe;
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

3) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7, ze wzgledu na potozenie terenu:
a) w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego do 1945 r.,
b) w obszarze ,,OW” obserwacji archeologiczne;j,

c) w Zespole budowlanym fabryki rekawiczek P. Hoffmana, nastgpnie R. A. Wirbel & Comp., obecnie
budynki o zréznicowanych funkcjach;

4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem
odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejacy budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow: Budynek administracyjno-mieszkalny
w zespole budowlanym fabryki rekawiczek P. Hoffmana, nast¢pnie R. A. Wirbel & Comp., d. Szkola
Podstawowa nr 3 im. M. Konopnickiej przy ul. T. Kosciuszki 30 — do zachowania,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki Iub terenu — 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,
g) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ realizacje:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- zabudowy ustugowe;j,
- zabudowy mieszkaniowej z ustugami wbudowanymi,

h) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru na lokale
ustugowe oraz lokalizacje¢ ushug na pozostalych kondygnacjach (pod warunkiem zachowania wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych);

6) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa $rodmiejska realizowana jako wolnostojaca,
b) dla zabudowy istniejacej obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 12,
¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 3 (dopuszcza si¢ dodatkowo poddasze uzytkowe),
d) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16,0 m,
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
g) ustala si¢ dachy:

- dwuspadowe, mansardowe, czterospadowe lub wielospadowe,
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- kacie nachylenia gtownych potaci dachowych min 35° - max 45°,
- symetryczne spadki gtdwnych potaci dachowych,

- uktad dominujacej kalenicy — réwnolegly do obowiazujacej linii zabudowy lub do dowolnej granicy
dziatki,

- rodzaj pokrycia zgodnie z ustaleniami § 7 ust.7 pkt 7,
- dopuszcza si¢ montaz lukarn i okien polaciowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.
2. Ustalenia dla terenu 24.2.US:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe; urzgdzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii;

3) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7, ze wzgledu na potozenie terenu:
a) w obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego uktadu urbanistycznego ksztattowanego do 1945 r.,
b) w obszarze ,,OW” obserwacji archeologicznej,

c) w Zespole budowlanym fabryki r¢kawiczek P. Hoffmana, nastgpnie R. A. Wirbel & Comp., obecnie
budynki o zr6znicowanych funkcjach;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejace obiekty sportowe i boisko — dopuszcza si¢ zachowanie,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13,

d) w zakresie zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie: terenowe urzadzenia sportowe; nie dopuszcza si¢
zabudowy budynkami i obiektami kubaturowymi,

e) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 13;
6) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 39. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe, ktérych oznaczenia literowe zawieraja symbole MN, MW, U,
KS w wysokosci — 30%;

2) dla pozostatych terenéw w wysokosci — 0,1%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnowa.
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§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Chojnowa

Jan Skowronski
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Zatacznik Nr 16 do uchwaly Nr LXVIII/311/22
Rady Migjskiej Chojnowa
z dnia 30 listopada 2022 r.

Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. W zwigzku zuchwaleniem zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla
zrealizowania zainwestowania ustalonego planem, wystapi koniecznos$¢ realizacji drog oraz sieci i urzadzen
systemu wodociggowego, kanalizacyjnego oraz o$wietlenia ulic, stanowigcych inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 559 z po6zn. zm.) zadania wlasne gminy.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, finansowane
beda zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie zasad finansowania oraz przepisami o finansach
publicznych.

4. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym migdzy innymi
ustawa Prawo budowlane, ustawg Prawo zamoéwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony §rodowiska.

5. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Chojnowa

Jan Skowronski
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Zatacznik Nr 17 do uchwaly Nr LXVIII/311/22
Rady Migjskiej Chojnowa
z dnia 30 listopada 2022 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w miescie Chojnow, zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach od 26 wrze$nia 2022 r. do 18 pazdziernika 2022 r.

2. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie do dnia
3 listopada 2022 r. tj. 16 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia — nie wniesiono uwag do przedmiotowej
dokumentacji.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Chojnowa

Jan Skowronski
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Zatacznik Nr 18 do uchwaly Nr LXVIII/311/22
Rady Migjskiej Chojnowa
z dnia 30 listopada 2022 r.

Zalacznik18.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw w miescie Chojnéw

W latach od 2017 do 2021 do tutejszego Urzedu wplywaly kolejne wnioski o zmian¢ ustalen
obowigzujgcych planéw miejscowych, obejmujace zarowno pojedyncze dziatki jak i ich cate kompleksy.
Tereny objete wnioskami rozproszone sg na obszarze w granicach administracyjnych miasta.

Dnia 7 kwietnia 2021 r. zestawienie obejmujace 31 wnioskow zostalo przedlozone do zaopiniowania
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Chojnowie. W wyniku uwzglednienia opinii MKUA
z dnia 19 kwietnia 2021 r. oraz przeprowadzenia dalszych analiz zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia
zmiany planéw miejscowych, docelowo zakwalifikowane do objecia zmiang zostalty 23 wnioski.
Zdecydowana wickszo$¢ wnioskow dotyczy wprowadzenia korekt w ustaleniach aktualnie obowiazujacych
lub dodania uzupehliajacego przeznaczenia terenu umozliwiajgcego utrzymanie lub funkcjonowanie
obiektow juz istniejacych. Pojedyncze wnioski w tym wnioski Gminy Miejskiej Chojnow dotycza ustalenia
catkiem nowego przeznaczenia terenu. Ostatecznie zmianami objeto dzialki:

— nr 225/4 obr. 4 — zmiana parametrow powierzchni sprzedazowe;j istniejacego obiektu handlowego na

pow. 1300 m2,

— nr 126/21, 126/22, 126/24, 126/25 obr. 6 — zmiana przeznaczenia terenu z ZP (teren rekreacyjny) na
EC (zaopatrzenie w ciepto kottownia osiedlowa),

— nr 263/3 obr. 6 — zmiana przeznaczenia terenu z EC (zaopatrzenie w cieplo kotlownia osiedlowa) na
zabudowe¢ wielorodzinna,

— 1nr 59/9, 450/3, 450/18 (cze$¢) obr. 4 — wprowadzenie zapisow umozliwiajacych adaptacje, remonty,
rozbudowg istniejacego obiektu handlowego,

— nr 182/13 obr. 6 — zmiana przeznaczenia terenu z przemystowego na mieszkalnictwo z ustugami,

— nr 356/2 obr. 4 — zmiana zapisu ustalajacego tereny zielone wykluczone z trwatej zabudowy na
dopuszczajace realizacj¢ ustug handlu i1 gastronomii z mozliwoscia prowadzenia placowki
gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjne;j,

— nr45/10, 45/4 obr. 4 — zmiana zapisow dotyczaca ilosci kondygnacji zabudowy mieszkaniowej,

— nr 22/21 obr. 4 — zmiana przeznaczenia terenu z ustug sportu (boisko) na ustugi administracyjno-
biurowe,

— nr 376/10 obr. 3 — zmiana przeznaczenia terenu z drogi dojazdowej na zabudowe mieszkaniowa,

— nr 387/1, 387/2, 387/3, 387/4, 376/34, 376/35, 381 (czesc), 382 (czgsc), 270 1 260/1 obr. 3 — korekta
zapisow w zakresie drog oraz zmiana przeznaczenia terenu drog na zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

— nr 290/2, 290/3 obr. 4 — uszczegotowienie zapisow dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
w konteks$cie przeznaczenia cze¢sci terenu pod parkingi i zielen,

— nr 331/2 obr. 4 — zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zabudowe¢ mieszkaniowa jedno i wielorodzinna,

— nr 351/2 obr. 4 — zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
nieucigzliwych ustug komercyjnych i zieleni urzadzonej na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z ushugami wbudowanymi,

— nr351/11353/3 obr. 4 — zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
nieucigzliwych ustug komercyjnych i zieleni urzadzonej, na tereny parkingdéw, miejsc postojowych
z zielenig urzgdzona,

- nar 6/2, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 obr. 7 — zmiana przeznaczenia terenu z
produkcyjnoustugowego (PU) na zabudoweg mieszkaniowa jedno i wielorodzinng z uslugami,

— nr 211/3, 215, 216, 217, 218, 219, 225, 226, 227, 228 i 229 obr. 3 — odstgpienie od wyznaczania
drogi dojazdowej na rzecz przeznaczenia tego terenu na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i
ustugi,

— nr 231/5, 231/8, 231/9 obr. 3 — zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na zabudowg mieszkaniowa jedno i wielorodzinng z ustlugami,

— nr 62, 63/9, 454/1 obr. 4 — zmiana przeznaczenia z ustug publicznych na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, ustugi i ushugi publiczne (w tym dopuszczajagce MOPS),

Id: 4FADB7B3-DB00-473E-BAOA-DFF1EA483130. Podpisany Strona 1



— nr 1/2 (cz¢§¢), 15 (czes¢), 17/19 (czese) obr. 4 — zmiana przeznaczenia terenu (ul. J. Kusocinskiego)
na droge lokalna lub alternatywnie ciag pieszo-jezdny,

— nr 158/2 (czgs¢), 380/1 (czegs¢), 152 (czesc), 151 (czesc) obr.3 oraz nr 153, 1/2 (czgsé), 2 (czgsé),
458/1 (czesc), 6/1, 8/1, 8/2 (czgseé), 9 (czese), 7/1, 7/3, T7/4 (czes) obr.d — zmiana klasy drogi
(ul. Bielawska) ze zbiorczej na lokalna,

— nr 15 (cze$€) i 14/1 (czgs¢) obr. 4 — zmiana ustalen w zakresie odstapienia od wyznaczania drogi
zbiorczej na rzecz pozostawienia stadionu w istniejacych parametrach,

— nr 151 (czgsc), 48/3, 48/9, 47 (czese), 49 (czesc), 50/4 (czesc), obr. 3 — zmiana klasy drogi ze
zbiorczej na lokalng (przedtuzenie ul. Kusocinskiego do ul. Wyspianskiego),

— nr 22/7 obr. 4 — zmiana przeznaczenia: z funkcji administracja i uslugi na zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami,

— nr 321/1, 321/3, 321/13 (czg$¢) obr. 4 — zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na zabudowe mieszkaniowg jedno i wielorodzinng,

— nr 216/10, 216/11, 216/12, 216/13, 216/15, 216/16, 216/18, 216/19 obr. 4 — zmiana przeznaczenia
terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe mieszkaniowa jedno i
wielorodzinng,

— nr 191/11 191/2 obr. 6 — zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zabudowe¢ mieszkaniowa jedno i wielorodzinna,

— nr 21/1, 21/2, 21/7 i 21/8 obr. 6 — zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami na zabudowe mieszkaniowa jedno i wielorodzinna,

— nr 317/5 obr. 4 — uzupehienie aktualnego przeznaczenia terenu o zapisy dopuszczajace tereny
zieleni i tereny rekreacyjne,

- nr 307/1, 307/2, 307/3, 307/5, 307/6, 307/7, 307/9 obr. 3 — korekta zapiséw w zakresie drogi
dojazdowej oraz zmiana przeznaczenia terenu drogi na zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa,

— nr 103/12 obr. 4 — zmiana ustalen w zakresie odlegtosci zabudowy od granic dziatki oraz odstgpienia
od obowiazku uwzgledniania istniejacej linii zabudowy.

Ostatecznie, planowane zalozenia zostaty zweryfikowane i czeSciowo ulegly zmianie w trakcie prac

projektowych. Dotyczy to m.in. planowanej klasy technicznej ul. Kusocinskiego.

Zgodnie z art.14 ust.5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjeciem
uchwaty, o przystgpieniu do sporzadzenia planu — burmistrz miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium. Analiza ustalen polityki przestrzennej, zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa, uchwalonym przez Rad¢ Miejska Chojnowa uchwata
nr XXXI1/128/97 z dnia 7 lipca 1997 r. i zmienionym uchwatami Rady Miejskiej Chojnowa nr L11/249/06 z
dnia 25 stycznia 2006r., nr IX/40/11 z dnia 30 czerwca 2011r. oraz nr XIV/59/15 z dnia 24 wrzesnia 2015 r.,
wykazata, iz dla wigkszos$ci ww. terenéw, planowane nowe przeznaczenie lub wnioskowane zmiany ustalen,
sg zgodne z ustaleniami studium. Wyjatek stanowig tereny w rejonie ul. Bielawskiej i ul. Kusocinskiego, dla
ktorych stwierdzono tylko czeSciowa zgodno$¢ z ustaleniami studium. Tym samym ustalenie dla tych
terendw, w trybie zmiany planu miejscowego nowego przeznaczenia — wymaga wyprzedzajacej zmiany
ustalen studium. W tym celu Rada Miejska Chojnowa uchwatg nr XLIV/214/21 z dnia 25 sierpnia 2021 r.
przystapita do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnowa. W kolejnosci, uchwalg nr XLIX/238/21 z dnia 14 grudnia 2021 r. Rada Miejska
Chojnowa zmieniata uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnowa. Zmiana polegata wylacznie na zmianie
zatacznika graficznego.

Uchwalenie zmiany planu dla terenu w rejonie ul. Bielawskiej i ul. Kusocinskiego wymagac bedzie
wyprzedzajacego uchwalenia zmiany studium. Dla pozostatych terenow, przewidywany sposob
zagospodarowania i zabudowy, jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego studium.

Biorac pod uwagg istniejace potrzeby wnioskodawcow oraz plany rozwojowe miasta Chojnowa, uznano
za zasadne przystgpienie do prac nad zmiang plandéw miejscowych. Przeprowadzenie przedmiotowych
zmian ma na celu dostosowanie obowigzujacych ustalen do wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawne;j.

W dniu 25 sierpnia 2021 r. Rada Miejska Chojnowa podjeta uchwate Nr XLIV/215/21 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla
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wybranych terenéw w mie$cie Chojnéw. Opracowaniem objeto 24 rozdzielne obszary na terenie miasta
Chojnowa, o kacznej powierzchni - 25,8603 ha.

Tereny objete opracowaniem, wykazuja znaczne zroznicowanie pod wzgledem uwarunkowan
srodowiskowych, istniejacego sposobu zagospodarowania oraz funkcji terenéw bezposrednio z nimi
sasiadujacych. Sa to zaré6wno tereny niezabudowane i nieuzbrojone, jaki i niewielkie zabudowane i
zagospodarowane dziatki w §cistym centrum miasta oraz Srodmiesciu.

Plan zaklada nastepujace przeznaczenie terenéw:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
U — teren zabudowy ustugowej;

UE - teren ushug edukacji;

US — teren ustug sportu i rekreacji;

PS — teren sktadow i magazynow;

ZP — teren zieleni urzadzonej;

ZD — teren ogrodéw dziatkowych;

ZC — teren cmentarza;

10) KS — teren obstugi komunikacji samochodowej;
11) EE — teren elektroenergetyki;

12) EC — teren cieptownictwa;

13) KDG - teren drogi publicznej gtownej;

14) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej;

15) KDL — teren drogi publicznej lokalnej;

16) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;;

17) KDpj — teren ciagu pieszo — jezdnego.

Tym samym przewidywany sposob zagospodarowania i zabudowy, jest zgodny z ustaleniami
obowiazujacego studium.

Procedury sporzadzania planu przebiegaly nastepujaco:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Uchwatg Nr XLIV/215/21 z dnia 25 sierpnia 2021 r. Rada Miejska Chojnowa przystapita do
sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenéw w miescie Chojnow.

W dniu 8 pazdziernika 2021 r. w ,,Gazecie Chojnowskiej”, ukazato si¢ ogloszenie o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, natomiast
obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen i zamieszczono w Biuletynie Informacji Publiczne;.
Pismem GR.6721.5.3.2021 z dnia 8 pazdziernika 2021 r. zawiadomiono instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany planow.

Przy pismach GR.6721.5.4.2021 i GR.6721.5.5.2021 z dnia 8 pazdziernika 2021 r. zwrdcono si¢ o
uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko.

Wnhnioski sformulowane przez osoby fizyczne i prawne — inne niz organy powiadomione imiennie w
zawiadomieniu sformutowanym zgodnie z art.17 pkt2 ww. ustawy do projektu planu — nie
wplynety.

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddzialywania na $rodowisko zostaty uzgodnione przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (pismo znak WSL411.451.2021.KM z dnia
15 listopada 2021 r.) 1 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legnicy
(Postanowienie nr 170/21 przy pisSmie znak ZNS.9022.3.70.2021.MR.9698 z dnia 5 listopada
2021 r.).

Na potrzeby planu zostalo wykonane opracowanie ekofizjograficzne, prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych.

W dniu 10 maja 2022 r. projekt zostal zaopiniowany przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno —
Architektoniczng i uzyskat opini¢ pozytywnag z uwagami. Uwagi uwzgledniono.

Zgodnie z art. 17 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy pismach
z dnia 31maja 2022 r., projekt planu zostatl przestany do opiniowania i uzgadniania.
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10) Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 26 wrze$nia 2022 r. do 18 pazdziernika 2022 r., za$ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ dnia 13 pazdziernika 2022 r. Z dyskusji
publicznej sporzadzono protokot.

11) W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie do
3 listopada 2022 r. (16 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia), nie wniesiono uwag do
przedmiotowej dokumentacji).

Sposob realizacji wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow w mie$cie Chojnow, uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze walory architektoniczne i
krajobrazowe. Na potrzeby projektu planu przeprowadzono gruntowna inwentaryzacj¢ terenu, ktora
wykazata, iz tereny objgte opracowaniem, wykazuja znaczne zroznicowanie pod wzgledem
uwarunkowan $rodowiskowych, istniejacego sposobu zagospodarowania oraz funkcji terenow
bezposrednio z nimi sasiadujacych. Sg to zarowno tereny niezabudowane i nieuzbrojone, jaki i
niewielkie zabudowane i zagospodarowane dziatki w §cistym centrum miasta oraz w Srodmiesciu.
Zdecydowana wigkszo$¢ wnioskéw dotyczyta wprowadzenia korekt w ustaleniach aktualnie
obowiazujacych lub dodania uzupetniajgcego przeznaczenia terenu umozliwiajgcego utrzymanie lub
funkcjonowanie obiektow juz istniejacych. Pojedyncze wnioski w tym wnioski Gminy Miejskiej
Chojnéw dotyczyly ustalenia catkiem nowego przeznaczenia terenu. W wiekszosci przypadkow
przeprowadzenie przedmiotowych zmian ma na celu dostosowanie obowigzujacych ustalen do
wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-
prawnej. Dla terenow dla ktorych dotychczas obowiazujacy plan miejscowy przewidywat zabudowe
- ustalenia nowego planu uwzgledniaja dotychczasowe przeznaczenie terenu, oraz ustalajg zblizong
wysoko$¢ zabudowy, jej charakter oraz kat nachylenia potaci dachowych. Ponadto wskazniki i
parametry nowej zabudowy zostaly dostosowane do zabudowy istniejacej w bezposrednim
sasiedztwie;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
ilesnych. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska zostaly w projekcie planu szczegélowo
opisane w § 6, a przedlozony do zaopiniowania projekt planu uzyskal pozytywng opini¢
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (pismo znak WSI.410.246.2022.HL
zdnia 24 czerwca 2022r.) oraz pozytywna opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Legnicy (Postanowienie nr 70/22 z dnia 21 czerwca 2022 r. przy piSmie znak:
ZNS.9022.3.21.2022.MR.5304).

Obszary nr 10 i 11 objete niniejszym opracowaniem sgsiaduja od strony poinocnej z rzeka Skora.
Przez obszar nr 12 przebiega réw melioracyjny, obszar ten bezposrednio sgsiaduje réwniez ze
zbiornikiem wodnym zlokalizowanym na dzialce nr 151. W granicach pozostatych obszaréw
zgodnie z aktualnymi mapami zasadniczymi nie stwierdzono wystepowania: ciekow, rowow, wod
stojacych ani tez terenow podmoktych.

Obszary objete opracowaniem nie znajduja si¢ w zasiegu zadnego ze zbiornikow wod podziemnych,
wymagajacych wysokiej ochrony (OWO).

Grunty objete opracowaniem stanowig czeSciowo uzytki rolne klas RII, Rllla, RIIIb, RIVa, RIVb,
PsllII, PsIV, PsV i LIII oraz grunty pod rowami (W). Grunty rolne klasy RIlIa, PsII, PsIII — uzyskatly
zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze w trybie planow
wczesniejszych. Aktualnie, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.) ,,Przepiséw rozdzialu 2 nie stosuje si¢ do
gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.” Tym samym, zawarte w art. 7
przepisy dotyczace wymaganych w trybie sporzadzania planu miejscowego zgdéd na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i niele$Sne — nie majg zastosowania do
gruntéw objetych przedmiotowa procedura.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej. W
granicach terenow objetych opracowaniem znajduja si¢ budynki i zespoly budynkow oraz
stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow przyjetej Zarzadzeniem
Nr 126/2021 Burmistrza Miasta Chojnowa z dnia 30 sierpnia 2021 r.:
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— AZP 24/91/76-18 - pozne $redniowiecze XIV-XV/ osada — na obszarze 12,
— AZP 3/11/76-18 - chronologia nieokreslona/$lad osadnictwa — na obszarze 8.
Ponadto czgs¢ terendw skazanych pod zabudowe znajduje si¢ w:

— obszarze Scistej ochrony konserwatorskiej osrodka historycznego miasta - obszary: 14, 15, 19 i
czg$ciowo obszar 16,

— obszarze ochrony konserwatorskiej nowozytnego ukladu urbanistycznego miasta,
ksztattowanego do 1945r. W strefie tej wstgpuja obszary: 2, 7, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24 oraz czgSciowo obszar 12,

— obszarze OW obserwacji archeologicznej - obowigzujacym dla historycznej czesci
miejscowosci o §redniowiecznej metryce. W strefie tej wstepuja obszary: 1, 2, 7, 13, 14, 15, 16,
17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 oraz cz¢$ciowo obszar 12,

Projekt planu zostal uzgodniony przez Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we
Wroctawiu, Delegatura w Legnicy w trybie art.25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696 i 2473). Przyjete
rozwigzania planistyczne uwzglgdniaja wymogi przepisow odrgbnych oraz pozwalajg na realizacjg
ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenéw (w dalszych procesach inwestycyjnych)
W sposob gwarantujacy spetnienie w/w wymagan. W planie wprowadzono zapisy stanowiace, iz
dostepnos¢ komunikacyjng osobom niepelnosprawnym oraz osobom ze szczegodlnymi potrzebami
jak réwniez liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadoéw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci. Do sporzadzenia zmiany planu miejscowego
przystapiono z inicjatywy Burmistrza Miasta Chojnowa, majacego na wzgledzie walory
ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci nieruchomosci objetych wplywajacymi do Urzedu
Miasta w latach od 2017 do 2021 wnioskami o zmiang¢ ustalen obowigzujacych planoéw
miejscowych. Wnioski te obejmowaly zaréwno pojedyncze dziatki jak i ich cate kompleksy.
Zdecydowana wigkszo$¢ wnioskéw dotyczyta wprowadzenia korekt w ustaleniach aktualnie
obowigzujacych lub dodania uzupetniajgcego przeznaczenia terenu umozliwiajgcego utrzymanie lub
funkcjonowanie obiektow juz istniejacych. Pojedyncze wnioski w tym wnioski Gminy Miejskiej
Chojnéw dotyczyly ustalenia catkiem nowego przeznaczenia terenu. W wiekszosci przypadkow
przeprowadzenie przedmiotowych zmian ma na celu dostosowanie obowigzujacych ustalen do
wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-
prawne;j;

6) w zakresie uwzglednienia potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa projekt planu uzyskat
pozytywne uzgodnienie Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji — Osrodek Zamiejscowy we
Wroctawiu (Postanowienie Nr 161/Chojnow/22 z dnia 09.06.2022 r.), Agencji Wywiadu (pismo
znak AW-BB5-2987/2022/A z dnia 08.06.2022 r.), natomiast Komenda Miejska Policji w Legnicy,
Agencja Bezpieczenstwa Wewngetrznego oraz Nadodrzanski Oddzial Strazy Granicznej w Kro$nie
Odrzanskim uzgodnily projekt planu w trybie art.25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7) potrzeby interesu publicznego. Plan zawiera racjonalne ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow,
okreslenia zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz uwzglednienia zasad tadu
przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju. Zapisy planu pozostaja w zgodzie z szeroko
rozumianym interesem publicznym,;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
zostaly w projekcie planu uwzglednione przez okreslenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej
zapewniajacych uzbrojenie terendéw w niezbgdnym zakresie. Projekt planu uzyskat pozytywne
opinie administratoréw sieci;

9) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci 1
przejrzystosci procedur planistycznych. Ogloszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia
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zmiany planu oraz o jednoczesnym przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko sporzadzanej wraz z projektem zmiany planu miejscowego bylo
zamieszczone w prasie lokalnej (,,Gazeta Chojnowska”) oraz na tablicy ogloszen. Dokumenty
planistyczne byly wudostgpnianie wszystkim zainteresowanym wraz z pelna informacja
merytoryczng. Procedury planistyczne byly prowadzone w sposdb jawny 1 przejrzysty, z
zachowaniem wszelkich wymogow okreslonych ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $Srodowisko. Podobnie
ogloszenie i obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, bylo zamieszczone w prasie lokalnej (,,Gazecie Chojnowskiej”), w
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen;

10) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — projekt
planu zawiera zapisy umozliwiajace budowe oraz rozbudoweg sieci wodociggdw wiejskich oraz
dopuszcza ujecia wody indywidualne.

Art. 1 wust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ,ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne”.

W przeprowadzonej procedurze planistycznej nie zostaly zgloszone wnioski ani uwagi, ktore
zmierzalyby do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu. Do sporzadzenia planu przystapiono w
wyniku uwzglednienia wniesionych przez osoby prywatne i prawne - wnioskow dotyczacych zmian w
zakresie zagospodarowania terenow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego. Ustalenia planu dotycza terenéw doskonale
skomunikowanych, w przewazajacej wigkszosci potozonych przy utwardzonych i uzbrojonych
drogach publicznych stanowigcych regularne ulice. Oprocz zmian obejmujacych korekty w zapisach
dotychczas obowiazujacych planéw miejscowych, zasadnicze znaczenie ma planowane dla kilku
terendw odstgpienie od obowigzujacych dotychczas rezerw terenowych pod komunikacje. Ustalenia
planu dla obszarow nr 9 i 12 koncentrujg si¢ na odstgpieniu od wytyczenia pasa drogowego oraz
zmianie kategorii drogi na nizsza;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu. Nowa
zabudowa mieszkaniowa wprowadzana na mocy przedmiotowej zmiany planu miejscowego,
lokalizowana jest gtownie w okolicach ul. Parkowej (droga krajowa nr 94). Zurbanizowanie tych
terenow, moze docelowo wigza¢ si¢ z koniecznos$ci uruchomienia publicznego transportu
zbiorowego, ktory aktualnie w Chojnowie nie funkcjonuje;

3) =zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
wszystkie tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, posiadaja dostgp do ogdlnodostepnych
drég publicznych. Na wszystkich terenach dopuszczone sg drogi piesze i rowerowe oraz parkingi dla
rowerow. Realizacja ustalen planu utatwi przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy — na obszarach o w petni wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art.2 pkt 1 ww. ustawy, tj. w granicach miasta Chojnowa.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2.
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Art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze w celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych, Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglgdnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
oraz wniosko6w w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Wyniki tych analiz po uzyskaniu
opinii komisji urbanistyczno-architektonicznej, Burmistrz przekazuje radzie co najmniej raz w czasie
kadencji rady, natomiast rada podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci planéw miejscowych.

Rada Miejska Chojnowa podjeta uchwate nr XX/94/16 w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnowa - dnia 4 maja 2016 r.

Whnioski dotyczace terendow objetych przedmiotowa zmiang planu oraz probleméw z ich
zagospodarowaniem w sposob zgodny z ustaleniami plandw dotychczas obowigzujacych - w roku 2016 nie
byly jeszcze wniesione. Tak wiec wyniki analizy aktualnos$ci przeprowadzonej w 2016 r. nie odnosza si¢ do
terené6w objetych uchwatg Nr XLIV/215/21 z dnia 25 sierpnia 2021 r. ws przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w miescie
Chojnéw.

Opracowanie przedmiotowego planu miejscowego jest wiec zgodne z wynikami analizy o ktorej mowa w
art. 32 ust.1.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W opinii autora prognozy finansowej uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyniesie przychody dla budzetu Miasta Chojnowa w wysokosci 2411 885,00 zt w perspektywie
dziesigcioletniej, przy zdyskontowaniu strumieni pieni¢znych.

Tym samym stwierdza si¢, Ze uchwalenie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw w miescie Chojnow — jest mozliwe, jego ustalenia nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Chojnowa, a procedury prac planistycznych wynikajace z obowigzujacych aktow prawnych zostaly
wyczerpane.

Czes¢ tekstowq planu stanowi tres¢ uchwaty, czes¢ graficzng oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiq
zatgczniki do uchwaty.

Przedkladam:
1. Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.

2. Zatgczniknr 1,nr2,nr3,nr4, nr 5, nr 6, nr 7, nr 8, nr 9, nr 10, nr 11, nr 12, nr 13 i nr 14 — rysunek planu w skali
1:1000.

Zatacznik nr 15 — oznaczenia do rysunku planu stanowigcego zataczniki od nr 1 do nr 14.

(98]

4. Zalacznik nr 16 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy.

Zatacznik nr 17 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu.

hd

6. Zalgcznik nr 18 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
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