Protokol ze wspolnego posiedzenia
Komisji Budzetu, Rozwoju Gospodarczego i Infrastruktury oraz Komisji
Zdrowia, Ochrony Srodowiska i Spraw Spolecznych
z dnia 23 marca 2022 roku

Przewodniczaca Komisji Budzetu, Rozwoju Gospodarczego i Infrastruktury
otworzyla posiedzenie o godz. 15.00, a nastepnie powitata przybylych cztonkow obu
komisji. Posiedzenie odbylo si¢ w Urzedzie Miejskim w Chojnowie w pok. nr 11.

Obecni:

1. Czapska Krystyna - Przewodniczaca Komisji Budzetu
2. Kopacki Ryszard - cztonek

3. Kulczyc Piotr - cztonek

4, Kulacz Barbara - cztonek

5. Lukaszewski Marek - cztonek

6. Poznar Jerzy - cztonek

7. Grzech Krzysztof - Przewodniczgcy Komisji Zdrowia
8. Barna Danuta - cztonek
9. Ptak Lukasz - czlonek

10. Skowronski Jan - czlonek

11. Skalski Antoni - cztonek

12. Paulina Tarkowska-Bielak - cztonek

Nieobecni byli radni Mariusz Kowalczyk i Andrzej Matuszewski.

Goscie:
1. Jan Serkies — Burmistrz Miasta
. Stawomir Tecza — Naczelnik Wydziatu GR
. Jadwiga Malik — insp. UM
. Edward Kosnik — Dyrektor Chojnowskiego Zaktadu Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowe]
. Matgorzata Sudorowska — Kierownik OBM
. Malgorzata Dygudaj — gtdwna ksiegowa ChZGKiM.
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Porzadek posiedzenia:
1. Sprawy wniesione.
2. Wykonane prace remontowe w budynkach mieszkalnych w 2021 r., planowane
remonty na 2022 r. z uwzglednieniem wspolnot mieszkaniowych w ChZGKiM.
. Informacja o stanie zobowiazan i naleznosci wymagalnych z podzialem na
wode 1 scieki oraz czynsze.
4. Sprawy rozne.
»Za” przyjeciem porzadku posiedzenia glosowano jednomyslnie.
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Ad.1. Sprawy whniesione.

W sprawach wniesionych insp. UM Jadwiga Malik przedstawita informacje na temat
uchodzcow z Ukrainy przebywajacych na terenie naszego miasta.

Urzad ma pod swoja opieka grupg osob z Ukrainy w sali gimnastycznej w Szkole
Podstawowej nr 4 przy ul. Konarskiego. Jest tam przygotowanych 48 miejsc i do
chwili obecnej przyjelismy S0 oséb, gdyz osoby przyjezdzaja i wyjezdzaja. Aktualnie
mamy tam 20 os6éb, w tym 10 dzieci. W dniu jutrzejszym cztery rodziny wyjezdzaja
do Legnicy, gdyz starosta utworzy! tam dom dla matek z dziecmi do 7 lat. Wojewoda
zobowiazal nas do utworzenia tgcznie 200 miejsc i poza tymi 48 miejscami w sali
gimnastycznej, 100 miejsc jest juz praktycznie gotowych w bylej SP 3 przy ul.
Kosciuszki. Zostato tam zrobionych 10 prysznicy, a positki dostarcza pani Nowak
z restauracji ,,Polka”. Osoby przebywajace maja przygotowang jadalnie z woda,
lodowka. Jest tez pralka. Na chwilg obecna nie mamy dokiadnej wiedzy ile 0sob
przebywa u 0sob prywatnych. Czgs¢ uchodzcow wyjezdza za granicg, np. poprzez
fundacje do Niemiec, sg tez osoby prywatne, ktore oferuja pomoc i zabierajg ich do
siebie, oferujac rowniez prace. Informacje o transporcie nowych uchodzcow do
Chojnowa docieraja do nas o roznych porach dnia i nocy. Stworzone warunki sg
dobre, ale niektorzy liczyli na samodzielne mieszkania. Czg$¢ wyposazenia miasto
musiato zakupi¢, chodzi tu gldwnie o prysznice, na ktére wydano ok. 43.000 zi,
czesC np. 30 t0zek z pelnym wyposazeniem otrzymalismy od fundacji KGHM,
prezydent Legnicy p. Krzakowski ofiarowal t6zka polowe. Pomocy udziela rowniez
Zespot CARITAS z p. przewodniczacym Rady Miejskiej np. poduszki, kotdry,
posciel, stodycze dla dzieci, chemig.

Zgodnie z obowiazujaca specustawg koszty w wysokosci 40 zt dziennie za jedna
osobe bedzie pokrywa¢ wojewoda. Obecnie koszt za wyzywienie wynosi 25 zt, gdyz
takg najnizsza ceng zaoferowata p. Nowak. Wiekszos¢ uchodzcow przyjezdza tu
z plecakiem, jedna torba, czyli maja tylko podstawowe rzeczy. Majg zapewniong
bezptatng opieke lekarska, a po wydaniu peselu takze bezptatne leki w aptece.

Radny Grzech dodal, ze 15 0sob ktore dostato PESEL, zarejestrowalo sie w Urzedzie
Pracy i sg to wyksztatcone kobiety.

Ad. 2. Wykonane prace remontowe w budynkach mieszkalnych w 2021 r.,
planowane remonty na 2022 r. z uwzglednieniem wspolnot mieszkaniowych
w ChZGKiM.

Informacje przedstawila p. Malgorzata Sudorowska - kierownik Oddziatu
Budynkow Mieszkalnych.

Chojnowski Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe]j w okresie 1-XII 2021 r.
realizowal zadania i wykonywat prace remontowe na poziomie trzech plaszczyzn tj.:
1. w lokalach komunalnych;

2. w budynkach oraz pomieszczeniach pomocniczych (komoérki na opat)
stanowiacych zaséb gminy;

3. w budynkach mieszkalnych na zlecenie wspolnot mieszkaniowych.



Prowadzone prace mialy zarowno charakter drobnych napraw | konserwacji
majacych na celu utrzymanie okreslonych nieruchomosci w odpowiednim Stgnie
technicznym poprzez dokonywane konserwacje, drobne remonty czy tez wymiany
istniejacych elementow statych w budynku, jak réwniez zdan polegajacych na
kapitalnym remoncie lub modernizacji.

Wydatki w zakresie biezacego utrzymania nieruchomosci ChZGKiM ponosit
z przychodéw wihasnych, tj. czynszow oraz przychodow z tytutu administrowania
wspolnotami mieszkaniowymi.

Remonty o zwiekszonym zakresie prowadzone sg z Srodkéw gromadzonych na
funduszu remontowym wspdlnot mieszkaniowych, ktéry jest odrebnym kontem
anizeli zaliczka na biezace utrzymanie nieruchomosci. W tym przypadku miasto
realizuje obowigzek wlascicielski i dokonuje nalezne miesigczne wptlaty na konta
wspolnot mieszkaniowych. We wspolnotach, w ktérych fundusz taki nie powstal
wszelkie remonty sa finansowane z srodkow wtasnych zaktadu.

Chojnowski Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej prowadzi procedury
wylaniania wykonawcow w oparciu o przepisy ustawy zamoéwien publicznych, ).
przetargu nieograniczonego lub zapytania ofertowego.

Zaproszenia do skladania ofert wraz ze szczegdlowa specyfikacja, przedmiarami
robot, dokumentacjg projektowa (o ile jest wymagana przepisami prawa budowla-
nego) oraz projektem umowy ogtaszane sg na stronie internetowej, co daje rowny
dostep dla wszystkich wykonawcow.

Proces przygotowania inwestycji zalezy od kwalitikacji zadania tzn. czy poddany
jest uzgodnieniom, czy tez uzalezniony od wydania decyzji pozwolenia na budowe.
Stad czas od podjecia przez wspolnote mieszkaniowg decyzji w drodze uchwatly do
wytonienia wykonawcy trwa od kilku miesiecy do jednego roku.

W okresie sprawozdawczym:

Na dzien 31.12.2021 r. ChZGKiM administrowat:

ogotem — 246 budynkami mieszkalnymi, w tym:

- wspolnoty mieszkaniowe — 201 budynkow;

- zasOb komunalny — 45 budynkow;

- lokale mieszkalne komunalne: 740 lokali, w tym 68 lokali socjalnych.zx

[. W okresie I-XII 2021 r. na podstawie podjetych uchwal wspolnot mieszkanio-

wych  zarzadzanych przez Chojnowski Zakiad Gospodarki Komunalnej

| Mieszkaniowej przeprowadzono lub rozpoczeto prace wg zestawienia:

I. Kapitalny remont dachu- w 4-ch budynkach - koszty ogdlem 796.672,01 zl;

2. Termomodernizacja (kapitalny remont dachu, elewacja budynku wraz z docieple-
niem, izolacja pionowa) - w 2-ch budynkach - koszty ogolem 704.264,89 zl;

3. Wzmocnienie $cian budynkoéw - w 4-ch budynkach -koszty ogélem 69.325,76 zl;

4. Wykonanie izolacji poziomej 1 iniekcji krystalicznej w celu odwilgocenia
fundamentow - w 3-ch budynkach- koszty ogotem 20.794 zl;
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5. Remont lub modernizacja instalacji elektrycznej- w 3 budynkach - koszty ogotem
29.037,60 zl;

6. Remont klatki schodowej - w 3 budynkach - koszty ogotem 175.483,50 zl:

7. Zakonczono remonty klatek 2020/2021 - w 2-ch budynkach- koszty 78.673,34 zl
(Grunwaldzka 8-10-12; Reja 4)

Prace finansowane w ramach kredytu oraz wkiadu wilasnego z sSrodkow

zgromadzonych na FR.

I1.W okresie I — XII 2021 r. skierowano ze srodkéw gromadzonych na funduszach

remontowych tacznag kwote 1.511.761,41 zt, w tym:

|. Wykonane prace remontowe na kwotg 875.158,94 zI, w tym m.in.:

a. wktad wiasny przy inwestycjach okreslonych w cz.I pkt 1-7;

b. wykonano i przygotowano tereny pod kontenery i pod zabudowy wiat
$mietnikowych dla budynkow oraz wyposazono w niezbedne pojemniki na odpady
na kwot¢ 168.459,09 zl,

c. zlecono opracowanie dokumentacji projektowych na wykonanie remontow
kapitalnych wymagajacych pozwolenia na budowg¢ w 5-ciu tu budynkach - na
kwote 43.145,00 zi;

d. wykonano remont instalacji wodno-kanalizacyjnej - 17-tu budynkach- na kwote
62.355,64 zt;

e. przeprowadzono wymiane stolarki okiennej, wymiane lub renowacje stolarki
drzwiowej w 6-ciu budynkach- na kwote 41.997,26 zl,

f. wykonano prace dekarskie naprawcze w 30-tu budynkach.

. Sptaty rat kredytowych w inwestycji wykonanych w latach 2010-2021,
a sptacanych w ramach srodkow gromadzonych na funduszu remontowym oraz
bankowych optat prowizyjnych na kwote 850.243,46 zi

3. Uzyskane odszkodowania z tytutlu usuwania szkéd — 167.122,03 zt, w tym po
pozarze ul. Drzymaty 3.

4. Pozytki na potrzeby remontowe — 46.518,96 zl.
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[II. Remonty wykonane w zasobach komunalnych:
I. Spiecie budynku przy ul. Staszica 1 - na kwote 50.681,02 zI - finansowanie
ze srodkow wiasnych ChZGKiM;
.Remont kapitalny dachu Komuny Paryskiej 13 - na kwote 130.656,43 zl -
finansowany z srodkow Gminy (dotacja);
3. Wykonanie elewacji wewnetrznej - Tkacka 6 — 19,082 zI -finansowanie z srodkow
wiasnych ChZGKiM- wykonanie -pracownicy ChZGKiM;
4. Rozbiorka budynku przy ul. Kolejowej 4a oraz Rynek 9 - na kwote 45.448,50 zi-
w ramach srodkow skierowanych przez GM,
5. Remont dachu papowego Kolejowa 11a — 5.706,36 z} - finansowanie z $rodkow
wiasnych ChZGKiM; wykonanie - pracownicy ChZGKiM;
6. Przygotowano do zasiedlenia 11 lokali, natomiast 2 lokale oddano na podstawie
zawartych porozumien do czesciowego remontu wtlasnego. Finansowanie prac

(R



7z $rodkow wlasnych ChZGKiM oraz na podstawie zawartych porozumien przez
osoby skierowane;

7. Prace naprawcze i remontowe wykonane przez pracownikow ChZGKiM;

8. W 2021 roku zlecono na podstawie zebranych ofert wymiane w lokalach
komunalnych 62 kpl. okien. Inwestycja przeprowadzona z budzetowych srodkow
finansowych GM na kwote 78.718,91 zl.

9. Zlecono w lokalach komunalnych przebudowe 10 szt. trzondw grzewczych (piece
kaflowe) oraz budowe 20 szt. na kwote 135.371,98 zl.

10. W ramach zawartych porozumien z najemcami lokali komunalnych, w tym
lokali do remontu wiasnego wykonano instalacje centralnego ogrzewania w 4-ch
lokalach.

[V. Prace naprawcze, konserwatorskie, usuniecia usterek lub awarii wykonane przez
stuzby remontowe ChZGKiM- Lacznie wykonano prace remontowe w lokalach
mieszkalnych komunalnych oraz budynkach 100% GM - na kwote 394.211,77 zi;

V. We wszystkich administrowanych przez ChZGKiM budynkach zostal zlecony
roczny przeglad instalacji gazowych.

1. Usterki usunety stuzby konserwatorskie OBM.

2. W wyniku przegladu ustalono, ze w 2 przypadkach zachodzi koniecznosc
wymiany instalacji gazowych w budynku - zlecono opracowanie dokumentacji
technicznych.

VI. We wszystkich administrowanych przez ChZGKiM budynkach zostal zlecony
techniczny przeglad obiektéw budowlanych (przeglady roczne i piecioletnie):

|. Zalecenia dotyczace budynkéw wspolnot mieszkaniowych sa na biezaco
omawiane na zebraniach oraz stanowia podstawe do planowania w kolejnych latach
koniecznych remontow;

2. Zalecenia dot. substancji gminnych - konieczne skierowanie srodkow finansowych
na spiecia budynkéw, wykonania izolacji przeciwwilgociowej fundamentow,
remontow elewacji i dachow.

VII. Pilne potrzeby remontowe w budynkach 100 % GM.

Najpilniejsze prace, nie realizowane z uwagi na brak zabezpieczenia Srodkow
finansowych, a przygotowywane proceduralnie do realizacji od 2015 r. w budynkach
stanowiacych zasob komunalny. Przygotowywane kosztorysy podlegaja wervfikacji
wg cen z 2022 r. 1 nie odzwierciedlaja obecnych kosztoéw:

I. Staszica | - remont kapitalny dachu - na kwote 136.768 zi - podpisana umowa
z wykonawcg - realizacja IV 2022 r.

2. Baczynskiego 50 - wykonanie izolacji budynku oraz spiecia $cian budynku
I docieplenie zgodnie z wykonana oceng techniczng oraz dokumentacjg projektows.
Koszty okreslone kosztorysem inwestorskim wynosity w 2016 roku wynosil 89 tys.
zt (koszty zlecenia dokumentacji ponidst ChZGKiM);

3. Kosciuszki 16 a - wykonanie izolacji budynku oraz spigcia $cian i docieplenie
zgodnie z dokumentacja projektowa — kosztorys z 2016 r. - 45 tys. zt (koszty
zlecenia dokumentacji poniost ChZGKiM);
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4. Drzymaty 11 — wymiana pokrycia dachu na blachodachowke kosztorys 2018 -
68 tys. zi;

5. Legnicka 47 — remont kapitalny dachu ceramicznego wraz z elewacja — kosztorys
2018 - 60 tys. zt;

6. Staszica 1 — remont kapitalny dachu ceramicznego;

7. Ciemna 4 - remont kapitalny dachu ceramicznego — kosztorys 2018 - 60 tys. zl;
8. Chmielna 13 — wzmocnienie scian budynku;

9. Tkacka 4- przekazana ocena techniczna do UM — brak srodkow

10. Rozbiorki budynkow gospodarczych: Moniuszki 1;

1 1. Bolestawiecka 3 - wzmocnienie scian budynku — 45.380 zi - srodki wiasne.

VIII.Przygotowanie mieszkan do zasiedlenia — planowane koszty 240 tys. zl

[X. Do wymiany planowana liczba okien — 80 kpl. stolarki;

Przewidywany koszt wymiany okoto 200 tys. zl.

Wymiana mozliwa po zabezpieczeniu srodkow.

X. Przygotowano proceduralnie do realizacji na 2022 r. zamierzenia polegajace na
wylonieniu wykonawcy na kapitalne remonty dachow lub/i elewacja na budynkach
wspolnot mieszkaniowych:

Uwagi: llosé¢ budynkéw moze ulec zmianie, po zebraniach wspolnot mieszkaniowych.
XI. Zaplanowano likwidacje szamb przeptywowych w 3-ciu budynkach przy ul.
Legnicka 57, Reja 6, Kosciuszki 16, Legnicka 51-49.

Wiasna ocena realizacji statutowych zadan rzeczowych.
ChZGKiM - OBM realizuje zadania w sposob rzeczowy. Podstawa finansowania
w wiekszosci sa zgromadzone srodki na FR oraz kredyt udzielany dla wspolnot
mieszkaniowych. Efekty sg wymierne i zauwazalne w obrebie miasta Chojnowa.
Przygotowano do zasiedlenia lokale komunalne dla potrzeb wykonania eksmisji,
jednak z powodu ogtoszenia stanu epidemicznego, kancelarie komornicze nie
realizuja wyrokow.
Wzmozono procedure windykacyjna wobec dtuznikow, czego wynikiem jest spadek
zalegtosci czynszowych do lat poprzednich.

zczegolowa informacja stanowi zatgeznik do protokotu.

W dyskusji poruszono temat m.in. ,oporu” mieszkancow przed podejmowaniem
uchwat o remontach oraz poszanowania wyremontowanych czesci wspolnych
budynkow (klatek schodowych, elewacji).

P. Sudorowska wyjasnita, ze zmienity sie przepisy ustawy o wiasnosci lokali [
teraz mata wspolnota jest do trzech lokali, a w duzych wspolnotach od czterech
lokali decyzje podejmowane sg wigkszoscia glosow. Obecnie jest inne podejscie
I wlasciciele czesto sami naciskaja na wykonanie remontu. Jesli chodzi o szanowanie
czesci wspolnych, to w przypadku nowych elewacji, sa one dodatkowo ubezpieczone
od zniszczenia, np. graffiti. Z klatkami schodowymi bywa roznie, w zaleznosci od
tego kto mieszka w danym budynku. Sa najemcy, ktérzy wiaczaja si¢ do prac
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remontowych, a sa budynki, gdzie nastepuje niszczenie mienia 1 zostal zalozony
monitoring, bo nie byto innego wyjscia.

Ad.3. Informacja o stanie zobowigzan i naleznosci wymagalnych z podzialem na
wode i Scieki oraz czynsze.

Informacje przedstawita p. Malgorzata Dygudaj — gtowna ksiegowa.

Szczegolowa informacja stanowi zatgeznik do protokotu.

Ad.3. Sprawy rozne.
Spraw roznych nie byto.

W zwiazku z wyczerpaniem tematow posiedzenia przewodniczaca komisji
podziekowata zebranym i zamkneta posiedzenie komisji. Posiedzenie zakonczono
godz. 16.25.

Przewodniczycy Przewodniczgca
Komisji Zdrewia, Ochrony Srodowiska Komisji Budzetu, Rozwoju
lS]’)I’dW lecm}ch Gospodarczego ilInfrastruktury
Krzys K\G rzech Krystyna (zapska

Protokotowala: Barbara Kuta



